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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Uzavfeni této smlouvy pfedchazelo rozhodnuti Rady MC-Brmo stied ze dne 27.9.2006, &.j. 199.21.12
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Pronajimatel : Statutdarni mésto Brno - Méstska ¢ast Brno - stied
sidlo : Dominikanska ul. 2, 602 00 Brno

zastoupeny : MUDr. Dagmar Hrubou, starostkou MC BS

IC : 44992785 01

bankovni spojeni : HVB Bank Czech Republic, a.s, KobliZzna 2, Brno

¢.1.: 35655533/2700

a

Najemce :

sidlo/misto podnikéan :
zastoupeny:

IC:

uzaviraji

po vzajemné dohod& a v souladu se zék. &. 116/1990 Sb./ zékon o najmu a podnajmu nebytovjch
prostor v platném znéni/ a piedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a
uhradé sluZeb spojenych s jejich uzivanim :

L
Predmét najmu
Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytove prostory <. 101 nachézejici se v Bmé na
ulici  Véaclavskd dam &p. 233, &or. 10, Ku.: Staré Brno, a to sestdvajici ze 3 mistnosti

umisténych v piizemi{ objektu, o celkové vyméfe uzitné plochy 84,00m2. Tyto prostory jsou
zakresleny v situa¢nim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem vySe uvedené nemovitosti, ve které se oznalené prostory
nachazeji.
IL
Utel najmu

Pronajimatel davé najemci nebytové prostory specifikované v ¢LL této smlouvy do najmu za ucelem
provozovani restaurace.

Zména vyse dohodnutého 1i¢elu n4jmu je mozna pouze po vzajemné dohode smluvnich stran.
IML.
Doba ngjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

oo spojeni s B
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IV.

Vyse ndjemného a uhrada za sluzby

Néjemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v LI této smlouvy dohodnuté ndjemné
v této vysi: 1.500,-K¢ za Im2 ro¢né za vefejné prostory o celkové vyméte 63m2 a 750,-K& za m2 roéné
za skladové prostory a soc. zézemi o celkové vyméfe 21m2. Celkové rocni n4jemné ¢ini za 84,00 m2
Castku 110.250,-K¢&

Takto dohodnuté najemné bude placeno ve formé& mési¢nich splatek ve vysi 9.188,- K¢, a to
bankovnim pfevodem nebo hotove.

Najemce se zavazuje platit Ghrady a zélohy za sluzby a energie stanovené ve vypoctovém listu, ktery
tvoif nedilnou soucést této smlouvy.

Vyse thrad za sluzby a energie, spojenych s uZivanim pronajatého prostoru, bude pronajimatelem
upravovana vZdy, pokud dojde ke zméné& podminek, které platily v dob& uzavieni této smlouvy. Tim se
rozumi, Ze pokud dojde ke zméné cen energii a rozsahu sluZeb od jejich dodavatelfi, budou tyto zmény
upraveny ve vypoCtovém listu podle aktualniho stavu a takto upraveny vypoctovy list se ndjemce
zavazuje akceptovat a hradit upravené ceny a zélohy.

Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel jiZ bez dal$tho jednéani jednostrannym oznamenfm zvysi vzdy
k 1.4. kalendéfniho roku ndjemné o &astku odpovidajici mite inflace vyhlasené CSU nebo obdobnym
organem za pfedchozi kalendéaini rok. To znamen4, Ze pokud bude vyhl4Sena mira inflace za rok 2005
napiiklad 3%, zvysi se ndjemné o 3% od 1.4.2006. Takto se bude postupovat v kazdém nasledujicim
kalendafnim roce po dobu trvani nijemniho vztahu a néjemce se zavazuje takto zvySované najemné
platit.

Najemce se zavazuje platit ndjemné, zalohy a uhrady specifikované ve vypo&tovém listu predem,
nejpozdéji do 25. dne kalendéfniho mésice pfedchézejictho mésici za ktery mé byt placeno. V piipade
prodleni s placenim najemného je ndjemce povinen ve smyslu nafizeni vlady &. 142/1994 Sb. zaplatit
pronajimateli irok z prodleni.

Najemce se s pronajimatelem dohodl tak, Ze v piipadé jeho prodleni s placenim n4jemného a thrad
sluZeb souvisejicich s uZivanim vyse specifikovanych nebytovych prostor zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,25% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna
okamZikem, kdy bude pronajimatelem najemci vytiétovana.

Zalohy za UT, TUV, vodné a stoéné a ostatni sluZby spojené s uzivanim prostor, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu budou vyuétovany podle prislusnych predpisii. Néjemce je povinen
ptipadny doplatek uhradit do 14-ti dnii od pfedloZeni vytétovani. Pokud néjemce v této Ihiité nezaplati
vytctovany doplatek, zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna okamZikem, kdy bude pronajimatelem najemci vyictovana.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel pfedava ndjemci prostory oznacené v ¢LI této smlouvy ve stavu, se kterym se najemce
pfed podpisem této smlouvy podrobng seznamil a tomto stavu je piebira.

rrrrr

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s pé¢i fadného hospodéte v rozsahu a k tiéelu sjednanému v
této smlouv€. Néjemce je povinen hradit vlastnim nakladem naklady spojené s obvyklou udrzbou
piedmétnych nebytovych prostor.

Néjemce neni opravnén dit pfedmétné nebytové prostory do podnajmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
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Bylo dohodnuto, Ze nijemce nesmi prenechat predmét ngjmu dle této smlouvy tfeti osobg, to znamena,
7e najemce nemtiize prenechat pravo najmu tieti osob& & vloZit prava z najmu pfedmétnych nebytovych
prostor do riiznych forem sdruZeni a umoznit tak vznik prava najmu, uZzivani, ¢i spoluuZivani tfetim
osobam.

Stavebni{ prace a Upravy investi¢niho charakteru je najemce opravnén provadeét pouze se souhlasem
pronajimatele a v souladu s piislu$nymi pfedpisy. O rozsahu stavebnich praci a pfedpokladané vysi
financnich nakladii s témito pracemi spojenymi, sjednaji smluvni strany pisemnou dohodu, ktera se
stava nedilnou soudasti najemni smlouvy. Pokud nedojde k dohodé wdastnikli této smlouvy, jsou
vetkeré naklady na piipadn& provedené stavebni ipravy vé&ci néjemce a tento nema pii skonceni najmu
pravo uplatfiovat na pronajimateli néahradu.

Pokud prostor nebyl jiZ zkolaudovén ke stejnému tcelu uzivani,je ndjemce povinen si zajistit kolaudaci
v souladu se stavebnim zakonem a schvalenym ucelem uZivani.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na dobu nezbytné
nutnou vstupovat do predmstu najmu, za ucelem zjisténi, zda predmét ndjmu neni uZivan v rozporu s
touto smlouvou, &i zda jednanim néjemce nevznika pronajimateli $koda na pronajatych prostorach. Po
predchozim upozornéni je najemce povinen pronajimateli ¢i osob& pronajimatelem povéfené umoznit

kontrolu uivani pftedmétu najmu mimo provozni dobu.

Reklamni, & podobné zaf{zeni lze umistit na nemovitosti v niZ se predmét najmu nachdzi jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi najemce predlozit popis a grafické
vyobrazeni poZadovaného reklamniho zatizeni s tim, e souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho,
& podobného zafizeni nema vliv na povinnost najemce zajistit souhlas dotéenych organll statni spravy,
plitemZ odpovédnost za poruSeni teto povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho nebo
obdobného zafizeni se sjednd v pisemné dohodg, ktera bude tvoftit nedilnou souéast této smlouvy.

V souladu se zékonem & 125/1997 Sb. o odpadech a nakladani s nimi, navazujicimi pfedpisy, obecné
platnymi vyhlaskami mésta Brna o nakladani s odpadky (€.4/1993) a zdkonem C. 17/1992 Sb. o
sivotnim prostiedi, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadii pfimo s organizacemi opravnénymi k
likvidaci odpadii. Najemce je povinen dodrZovat kanaliza¢ni f4d mésta Brna.

Néjemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele umozni v potfebné mife a na dobu nezbytné nutnou
vstup do predmétnych nebytovych prostor za \i¢elem odstranéni poruch a havarii nebo zajisténi nutnych
stavebnich praci v nemovitosti.

Dojde-li v dasledku ¢innosti uvedenych v odstavei 9/ tohotd &lanku prokazateln& k omezeni uZitné
hodnoty nebytového prostoru, ma najemce narok na sniZeni ceny najmu aZ o 50% po dobu trvani
omezené uZitné hodnoty nebytovych prostor.

Néajemce si je védom povinnosti zajisténi normového poétu odstavnych a parkovacich stani v souladu s
vyhlagkou &. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

Néjemce je povinen pii zasobovani ¢i jiné dopravni obsluZnosti piedmétnych nebytovych prostor
dodrZovat vyhlasky Mésta Brna.

Néajemce je povinen dodrZovat obecn€ zdvazné piedpisy tykajici se vefejného pofadku a bere na
védomi, 7e v piipad& porudeni t&chto pfedpisi mu bude upravena provozni doba ve smyslu vyhlasky
Statutarniho mésta Brna &. 10/2001 v platném znéni.
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Skonceni najmu
N4jemni vztah mezi ucastniky této smlouvy lze ukondit :
Pisemnou dohodou ucastnika.

Pisemnou vypov€di bez udini divodu danou kterymkoliv Uéastnikem, pfiCemz byla dohodnuta
dvoumésicni vypovédni Ihita, kterd po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, ve kterém
byla vypovéd dorucena druhému tcastniku.

V pfipadé vypovédi dané pronajimatelem z divodu poruSeni zdvazkd ndjemce vyplyvajicich z této
smlouvy, byla dohodnuta vypovédni Ihiita 30 dnd a po¢ina b&Zet dnem nasledujicim po dni dorudeni.
Za doruCeni vypove&di se pro ucely této smlouvy povazuje jeji osobni doruéeni nebo dorudeni postovni
prepravou ve form¢ doporucené zasilky.

Za doruceni je povazovano rovnéZ i odmitnuti pfevzeti osobné& dorudené zasilky, jakoZ i den vraceni
doporucené zasilky zaslané na adresu adreséta / u€astnika této smlouvy / z diivodu nedoruditelnosti.

Ze zakonnych divodi, které tato smlouva neupravuje.

VIL
Disledky skonceni najmu

Po skonCeni nijmu je ndjemce povinen predat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny, &isty,
vyliCeny, ve stavu odpovidajicim obvyklému zpisobu uZivéni. Veskeré zavady zpisobené vlastnimi
zamestnanci, provozem nebo osobami, jimz byl do prostoru umoznén piistup, je njemce povinen
opravit vlastnimi naklady:.

V piipad€ nepfedani prostoru do stanoveného terminu ukonceni najmu se njemce zavazuje hradit 10-ti
nasobek ceny ndjmu do doby fyzického pfedani pronajimateli.

V pfipadé nepfedani pfedmétnych nebytovych prostor nijemcem pronajimateli fadné a véas, je
pronajimatel oprdvnén tyto prostory vyklidit s tim, Ze movité v&ci nachdzejici se v t&chto prostorach
budou uloZeny na néklady najemce na vhodném mistg.

Piipadny pieplatek na ndjemném a vyiétovani sluzeb spojenych s ndjmem predmétného nebytového
prostoru bude bez zbytecného odkladu vyultovan a vracen néajemci. V piipadé nedoplatku je
pronajimatel opravnén uplatnit zastavni pravo k movitym vécem nachazejicim se v predmétu nagjmu a
patficich najemci.

VIIIL

Sankce

V piipad€ nesplnéni povinnosti dle ¢l. V., odst. 5 je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
100.000,-K¢.



IX.

DoloZka schvaleni dle § 41, z4k. &. 128/2000 Sb. O obcich

1/ Uzavfeni t¢to smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady Méstské ¢asti Brno-stied ze dne 27.9.2006,
¢j. 199.21.12.
X.
Zavéretna ujednani
1/ Tuto smlouvu lze ménit po vzajemné dohodé smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rusi veSkeré predchézejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych prostor
specifikovanych v CLL této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisludnymi ustanovenimi zakona
¢.116/1990 Sb. v platném znéni a pfedpisy souvisgjicimi, platnymi na tzemi CR.

4/ Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti ode dne podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

5/ Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech z nichZ kazdy ma povahu origindlu a kazdi ze
smluvnich stran obdrZi 2 vyhotoveni.

6/ Ucastnici si smlouvu pieCetli, jeji obsah je jim srozumitelny a na dikaz svobodné a vazng projevené
vile piipojuji niZe povéfeni zastupci svoje podpisy.

V Brné dne: 1.11.2006.




DES Démovni Evidenéni Systém
pRfLOHA &.1 NAJEMNI SMLOUVY

-

ypoCTOVY LI s T ndjmu platny o© d 11.2006

viastnik STATUTARNI MESTO BRNO-ME BRNO-STRED I¢ vlastnika 44992785

gprdvce Ager, spol. s r. oO. 1& spravece 44992785
Kotldfskd 5l1la DIC spravce
602 00 Brno Banka HVB Bank a.s.
Tel.: 533338672-75,49 U&et &.:35655533/2700
Nebytovy prostor ¢&.: 101 vACLAVSKA 233.00/10
Var.symbol:1023300101 BRNO
Néjemce Hostinec u putny, S.r.o0. Jednatel: Petr Hirt

pPenéini ustav:
Gislo ddtu

okres: 0 Specif.symbol:
¢ : h Telefon

Fax
Smérné &islo (vodné) 0180 Podet osob : 6
Uéel nadjmu : Celkovd Cena za m2  Rotni zapoéitat. podl. plocha
RESTAURACE plocha za rok ndjemné UT TUV
reprezentaéni a obch 63.00 1500.00 94500.00 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 12.00 750.00 9000.00 0.00 0.00
kulturni a spolecens 9.00 750.00 6750.00 0.00 0.00
Pocet podlazi
mistnosti 3 1 84.00 110250.00 0.00 0.00
T;gsiéni najemné Najemné 9188.00
9188.00
M&siéni platby na sluiby vodné a stocné 4000.00
4000.00
Celkem nidjemné a sluiby mésicné 13188.00

Nidjemné je splatné v terminu a zptisobem dle ujednani nadjemni smlouvy.

-

PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
v ptipadé pozdni platby bude 4étovan urok z prodleni dle nédjemni smlouvy.

Spréavce




