Mésto Podébrady

Jifiho namésti 20/, 290 31 Podébrady

IC, DIC : 00239640, CZ00239640
bankovni spojeni

Sislo Uty

variabilni symbol

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady

IC: 46357564

tel. spojeni :

e-mail : reditel@mestreal-podebrady.cz
za spolecnost jedna  : PaedDr. Miroslav Kaninsky, pfedseda spravni rady
na strané jedné jako pronajimatel

a
WTtech.cz s.r.o.

sidlo : 290 01 Sokolet, Lhotecka 214

IC, DIC : 28537335, CZ28537335

tel. spojeni :

e-mail . vojtech.mraz@wttech.cz:

za spole¢nost jedna . Ing. Vojtéch Mraz, jednatel spole¢nosti

na strané druhé jako najemce
uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANi

.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vylutnym viastnikem domu &.p. 3/lll, ndm. 5. kvétna v Pod&bradech, postaveném na
pozemku p.¢. st. 1181 v k.G. a obci Podébrady. Objekt je stavebné& uren pro provozovani prostor slouzicich
k podnikani. K uzavieni této najemni smlouvy je zmocnéna spole¢nost Méstska realitni Podébrady, a.s., IC:
46357564, se sidlem nam. T.G.Masaryka 1130/18, Pod&brady IIl, 290 01 Pod&brady (dle jen ,spravce").
2. Pronajimatel pfenechava najemci dle usneseni Rady mésta Podébrady &. 390/2021 ze dne 4.8.2021 do
najmu prostor slouzici k podnikani €. 5 ve 2. nadzemnim podiaZi vy$e uvedené nemovitosti (dale jen Lprostor”)
ve stavu odpovidajicim smluvenému uéelu provozovani.
3. Najemce je opravnén uzivat prostor vyhradné jako kancelare pro své konstruktéry a feseni administrativy
spoleCnosti. Ke zméné uCelu uzivani prostoru musi mit najemce predchozi pisemny souhlas pronajimatele.
4. Najemce je opravnén uzivat prilehlé spoletné prostory (schodiété, chodby) a vytah.
5. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu je najima.
6. Najemce bude za najem prostoru platit najemné a zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru a
specifikované v Dodatku ¢. 1 v pravideinych mésicnich splatkach. V pFipad&, Ze najemce bude v prodleni s
platbou ceny najemného, zéloh na sluzby poskytované s nadjmem, s upravenou vydi ceny najmu nebo
vyUctovanim sluZeb hrazenych pronajimateli nebo dal$imi platbami, uhradi pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
0,1% z dluné Castky za kazdy den prodieni. Smiuvni pokutu ve vy$i 0,1% z dluzné tastky za kazdy den
prodleni je povinen uhradit také pronajimatel v pfipadé, Ze bude v prodleni s vyplacenim preplatku z vyu&tovani
nakladd a zaloh na sluzby spojenych s najmem prostoru.

I
Doba a skonéeni najmu
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1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s G&innosti od 16.8.2021.

2. Vypovédni Ihita se sjedndva v déice $esti mésicl a poditd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

3. Najemce se zavazuje ke dni skon&eni nadjmu pronajaty prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny, ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni a bez poskozeni, zastupciim pronajimatele.

4. Najem je mozné ukonéit v souladu s ustanovenim § 2312 a nasl. zak. & 89/2012 Sb.

5. Platnost této smlouvy automaticky skon&i ke konci mésice, kdy najemce ztratil zpUsobilost k provozovani
cinnosti, pro kterou si prostor slouzici k podnikani najal. Tuto skute&nost je povinen oznamit spravei do 10 ti dni
od doby, kdy tento stav nastal. Do doby pfedani prostoru hradi ndjemce najemné a zalohy na sluzby dle
dodatku v té dobé platném.

6. Najem muze byt ukon&en také dohodou smiuvnich stran.

.

Cena najmu
1. VySe najemného za prostor se sjednavé dohodou v ro&ni sazbé za 1 m’ ve vydi 2.121,- K& (slovy
dvatisicestodvacetjedentisickorungeskych). Vypocet ro&niho resp. mésiéniho najemného je uveden v Dodatku
¢. 1, ktery je nedilnou sougasti této smiouvy.
2. Najemné je osvobozenym pinénim dle § 51, odst. 1, pism. g) zakona o DPH v platném znéni.
3. 8 Geinnosti od 1. 1. 2022 muze byt dosavadni vy$e najemného pronajimatelem kazdoro&n& upravena o
pocet procent b&zné miry inflace pfedesiého roku ufedné& publikované statnim statistickym organem CR. Tato
Uprava bude platit vZdy zpétné od prvého mésice pfisiuného roku. ZvySeni najemného bude najemci
oznameno pisemné nejpozdéji do 31. 3. aktualniho roku.
4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ro€ni vy$i najemného v pravidelnych mésinich Uhradach
bezhotovostnim pfevodem. Vyse této Ghrady je uvedena v Dodatku &. 1 této smiouvy a je splatna tak, e do 15.
kalendarniho dne kazdého mésice bude pfipsana na uget pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol

\'R

Sluzby
1. Smluvni strany sjednavaji mési¢ni Uhradu zéloh na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k
podnikani dodavané pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim. Vy&e t&chto zaloh, véetné vy&tu poskytovanych
sluzeb, je vy&islena v Dodatku &. 1 této smlouvy. Pronajimatel je opravn&n vy&i zalohy jednou za rok ménit
s ohledem na spotfebu sluzeb za pfedchozi rok, nebo v navaznosti na zmény vySe cen energii, vodného a
stocneého atp. Zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostnim pievodem tak, e do 15. kalendainiho dne
kazdeho mésice budou pfipsany na Uget pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol
Skute€né néklady za sluzby dle spotfeby vytdtuje pronajimatel dle platnych predpisit nejpozdéji do 30.4. s tim,
Ze finan¢ni vyrovnani bude provedeno nejpozds;ji do 4 mésich od predloZeni vylstovani najemci.
2. Najemce si bude zabezpetovat na svilj naklad odvoz pfipadné likvidaci odpadu z provadénych &innosti v
prostoru slouzicim k podnikéni.
3. Viastni prostor je vybaven méfidlem elektrické energie a spotfebované mnozstvi hrazeno najemcem pfimo
dodavateli této komodity.

V.
Povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen dbat pfi uZivani pronajatého prostoru slouziciho k podnikani prav ostatnich najemcd a
nerusit vykon jejich prav, dodrZovat obecn& stanovené podminky uZivani pronajatych prostor i prostor
spole¢nych.

Najemce se zavazuje udrZovat prostor slouZici k podnikani i prostory spolegné ve zpUsobilém stavu, zejména
musi dbat, aby nedochazelo k jejich poskozovani, znegistovani, nadmérnému opotfebeni nebo
znehodnocovani. Vzniklé Skody je povinen odstranit na svijj naklad, at jiz zplsobil dkodu sam, jeho
zaméstnanci, zakaznici nebo navatévnici, jemu smiuvné zavazani partnefi &i opravafi nebo jiné osoby pro né
pracujici.

2. Najemce je povinen zajiStovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim prostoru slouziciho k
podnikani. Jedna se zejména o jeho malovani, &isténi podlah, &isténi oken, odstranovani prachu atd. Drobné
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opravy technologického vybaveni prostoru slouziciho k podnikani (vymény Zarovek, zafivkovych trubic, el.
jisténi, opravy socidlniho zafizeni atp.), kdyz cena opravy v jednotlivém ptipadé neptesahne 1.000,- K& (tato
Castka bude 1 x za 2 roky aktualizovana dle miry inflace.

Dale je povinen hradit naklady na opravy a Gdrzbu zafizeni, kter4 jsou uréena a vyludné slouzi zviastnimu ucelu
najemce.

3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které maji byt provedeny a
umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovida najemce za $kodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla. Potfeba oprav bude v pracovni dob& oznamena na tel. 602 151 619, pfipadné e-
mailem na @mestreal-podebrady.cz a mimo pracovni dobu na tel. &. 723 526 244.

4. Néjemce je povinen po pfedchozim ohlaSeni pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoznit vstup do
pronajateho prostoru slouziciho k podnikani za ugelem jejich kontroly a dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z
teto smlouvy a pfedpisii souvisejicich a to i v doprovodu tietich osob. Pronajimatel je povinen dbat toho, aby
nenarudil béZny provoz najemce.

5. Najemce je rovnéZ povinen vyzadat si od pronajimatele souhlas k provadéni zasadnich tprav pronajatych
prostor (zejména stavebnich uprav popf. zasahl do konstrukce objektu).

6. Najemce je povinen dodriovat v pronajatych prostorech vedkeré protipozarni, hygienické, bezpeénostni a
ekologické predpisy.

7. Najemce je povinen uzavfit pojisténi nad ramec pojisténi proti Zivelnym pohromam, pojisténi odpovédnosti za
$kodu na pronajatych prostorach a pojisténi vnitiniho vybaveni.

VI.

Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel zabezpe¢i u pojiStovaciho Ustavu uzavieni poji§téni nemovitosti (tzv. pojisténi Zivelné).
2. Pronajimatel se dale zavazuje:
a) zajistit piny vykon prav spojenych s uZivani prostor,
b) zplnomocnit najemce k jednani s pfislusnymi dodavateli sluzeb souvisejicich s najmem,
c) bez zbytetného odkladu zajistit odstranéni zavad branicich Fadnému uzivani prostor. Zpiisob odstranéni a
event. omezeni uzivani prostoru slouziciho k podnikani s najemcem projednat a dohodnout formou dodatku k
této smiouvé.
3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni upravy objektu, které jsou nezbytn& nutné nebo G&elné pro
udrzbu nebo odvraceni hrozici Skody, i bez souhlasu najemce, v&etn& oprav a stavebnich Uprav pronajatych
prostor, dojde-li k havarii nebo ke vzniku $kody. Podle naléhavosti je pronajimatel povinen jejich provadéni
predem oznamit najemci a pfi jejich provadéni postupovat tak, aby nedoslo k podstatnému naruseni b&Zného
provozu najemce a $kodam na interiéru. Najemce je povinen mistnosti nebo prostory pfichézejici v Gvahu pii
uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezd(ivodné branit v provadéni praci a to i praci smétujicich ke zlepseni
stavu objektu nebo pronajatych prostor. V posledn& uvedeném pfipad& miZe pronajimatel tyto stavebni upravy
provadét po pfedchozi dohodé s najemcem.
V pripadé, Ze stavebnimi Gpravami provadénymi pronajimatelem v pfedmétnych prostorach nebo v domé, kde
se tyto prostory nachazeji, bude najemci znemoznéno nebo omezeno uzivéni t&chto prostor k ugelim
uvedenym v této smlouvé, ma najemce pravo na slevu z najemného odpovidajici vy$i najemného za podet
kalendafnich dnu, po které nemoh! prostory uzivat, nebo bylo uZivani omezeno. V ptipadé omezeni uzivani
bude bran zfetel také na rozsah omezeni. Stejné tak ma najemce pravo na adekvatni slevu z ndjemného v
pripadé, Ze stavebnétechnicky stav pronajatych prostor nebo domu, v némz se nachazeji, znemozni nebo
omezi najemce v jeho pravu prostory uzivat.

4. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po celou dobu trvéni této smlouvy Fadné a nerusené uzivani
predmétu najmu a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak uéelu této smiouvy, tak i Géelu uzivani
pfedmétu této smiouvy.

VII.
Zavéreéna ujednani
1. Obé smiuvni strany se zavazuji pfipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu fesit predevaim
vzajemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych kroki odporujicich této smlouvé a dobrym mraviim.
Nestane-li se tak, muze opravnéna smluvni strana predlozit spor k rozhodnuti piislunému soudu.
2. Veskeré vztahy mezi pronajimatelem a najemcem touto smlouvou neupravené se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb,
v platném znéni a daldimi platnymi pravnimi predpisy.
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3. Pripadné zmény a doplitky smlouvy Ize provadét pouze oboustrann& podepsanymi pisemnymi a &islovanymi
dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smlouva pfipousti jednostrannou zménu.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, jeden podepsany vytisk obdrzi najemce a tii vytisky
obdrzi pronajimatel.

5. Ugastnici smiouvy prohlasuji, ze si smlouvu pretetli, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva byla sepséna
na zakladé jejich svobodné vile, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

6. Smluvni strany této smlouvy berou na v&domi, Ze smiouva v&etné véech jejich dodatku a pfiloh podléhaji
povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnéni v centralnim registru smluv
zajisti vZdy pronajimatel.

7. Tato smlouva nabyva uéinnosti k 16.8.2021.

9800

V Podébradech dne ...."

WTtech.CZ s.r.0.

)» Lhoteckd 214

290 01 SOKOLEC

rHLY 1C0 28537335

DI C228537335

......... LR L R R R L - .....’.....-.---...-.-.-..------
pronajimatel najemce
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Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani v domé &p. 3/lil, nam. 5. kvétna v Podébradech, kterou
uzavfelo

Mésto Podébrady

Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady

IC, DIC : 00239640, CZ00239640
bankovni spojeni

¢islo uctu

variabilni symbol

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady

IC: 46357564

tel. spojeni :

e-mail : reditel@mestreal-podebrady.cz
za spole¢nost jedna : PaedDr. Miroslav Kaninsky, pfedseda spravni rady
na strané jedné jako pronajimatel

a

WTtech.cz s.r.o.

sidlo : 290 01 Sokolet, Lhotecka 214

IC, DIC : 28537335, CZ28537335

tel. spojeni :

e-mail : vojtech.mraz@wttech.cz:

za spole¢nost jedna - Ing. Vojtéch Mraz, jednatel spole&nosti

na strané druhé jako najemce

1. Situovani prostoru slouziciho k podnikani pfenechaného najemci k uzivani (&1. 1., bod 2 smiouvy):
Prostor slouzici k podnikani &. 5 ve 2. nadzemnim podlazi domu &p. 3/lIl. o celkové vyméte 182,00 m?.

2. Vyméra nebytovych prostor &ini celkem 182,00 m?
3. Ro&ni najemné — vyméra 182,00 m” za 2.121,- K&/m?/rok ¢infcelkem 386.022,- K¢
4. Mésiéni ndjemné ¢inicelkem 32.168,- K&

5. Mésiéni zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani

5.1. zéloha na dodavku tepelné energie na vytapéni a ohiev TV 3.700,- K&
5.2. zéloha na dodavku studené vody 1.000,- K&
5.3. zéloha na dodavku el. energie ve spol. prostorach 100,- K¢
5.4. zéloha na uklid spole¢nych prostor 400,- K&
5.5 zdloha na vytah 250,- K&
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Mésicni zalohy celkem 5.450,- K&

6. Mésiéni uhrada najemného a zaloh celkem 37.618,- K¢
XXXXXXXHHXHXHXHXHAIXKKXXHXHOOOHK KK RXXXKHXXXXXKXXXAH XXX XXXIXHXKIKKKXKKK XX KOOI OOXOKKXIOHXHKXXKXK

Tento dodatek nabyva uéinnosti dne 16.8.2021

V Podébradech dne @X 2021

Wltech CZ5.r.0.
Lhoteckd 214
29001 SOKOLEC

i€o 28537335
DI€ (228537335

......................................... - rveesfassessannsrasanrarsnsean

- N
pronajimatel . naemce
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