16072021 / OCB / O¢kovaci centrum / Shop 00.SH.410
(Vertrags-Nr.: 186895)

Mezi nize uvedenymi stranami je
uzavrena nasledujici

NAJEMNi SMLOUVA
ohledné obchodnich ploch

Tsm/2021/524/1Lu

Zwischen den Parteien wird
folgender

MIETVERTRAG
uber Ladenflachen

geschlossen:

0.1  Pronajimatel: 0.1  Vermieter:

Olympia Brno s.r.o. Olympia Brno s.r.o.

Na pfikopé 859/22 Na pfikopé 859/22

110 00 Praha 1, Nové Mésto 110 00 Praha 1, Nove Mésto

Zapis v OR: Méstsky soud v Praze Handelsregister: Stadtgericht Prag

Sp. zn.: C 263888 HR-Nr.: C 263888

IC: 05469023 IdNr.: 05469023

zastoupena: vertreten durch:

ECE Projektmanagement ECE Projektmanagement

Praha s.r.o. Praha s.r.o.

Na pfikopé 859/22 Na pfikopé 859/22

110 00 Praha 1, Nové Mésto 110 00 Praha 1, Nové Mésto

Zapis v OR: Méstsky soud v Praze Handelsregister: Stadtgericht Prag

Sp. zn.: C 44818 HR-Nr.: C 44818

IC: 65413695 [dNr.: 65413695

jiz zastupuji na zakladé plné moci: diese wiederum vertreten

aufgrund Vollmacht durch:
- déle jen ,pronajimatel” - - nachstehend ,Vermieter genannt -

0.2 Najemce: 0.2 Mieter:

Fakultni nemocnice u sv. Anny
v Brné

Pekarska 664/53

656 91 Brno

IC: 00159816

jednajici:
Ing. Vlastimil Vajdak, feditel

- dale jen ,najemce” -

(KMV-LDF01022020)

Fakultni nemocnice u sv. Anny
v Brné

Pekarska 664/53

656 91 Brno

[dNr.: 00159816

handelnd durch:
Ing. Vlastimil Vajdak, Direktor

- nachstehend ,Mieter genannt -


uziv
Psací stroj
Tsm/2021/524/Lu
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Pronajimatel: Olympia Brno s.r.o. Vermieter: Olympia Brno s.r.o.

Najemce: Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné Mieter: Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné

Objekt: Olympia Centrum Brno Objekt: Olympia Centrum Brno

1. Predmét najmu: 1. Mietgegenstand

1.1 Najemce si od pronajimatele najima 1.1  Der Mieter mietet vom Vermieter und
a pronajimatel najemci pronajima za der Vermieter vermietet an den Mie-
podminek sjednanych v této ter unter den in diesem Vertrag ver-
smlouvé einbarten Bedingungen die
plochu €. 00.SH.410 o velikosti cca Flache Nr. 00.SH.410 von ca.
179,95 m? (obchodni plocha) 179,95 m? (Ladenflache)
vyznacenou v pfilozeném planu Cer- wie im anliegenden Plan rot gekenn-
vené, nachazejici se v pfizemi na- zeichnet, befindlich im Erdgeschoss
kupniho centra Olympia Brno. des Einkaufszentrums Olympia Brno.

1.2 Najemce sisam a na své vlastnina- 1.2  Der Mieter wird selbst und auf seine
klady upravi predmét najmu tak, aby Kosten den Mietgegenstand betriebs-
byl pfipraven k provozu, a obstara si fertig herrichten und alle fir seinen
vesSkera ufedni povoleni pfipadné Betrieb im Mietgegenstand etwa er-
potfebna pro jeho provoz v pfed- forderlichen behordlichen Genehmi-
métu najmu. gungen einholen.
Pfedmét najmu smi byt vyuzivan Der Mietgegenstand darf nur fir ge-
pouze k uéelim dovolenym pfislus- setzlich und behordlich zulassige
nymi pravnimi a ufednimi pfedpisy a Zwecke und im Einklang mit dem in
v souladu s u€elem najmu sjedna- Ziffer 2 vereinbarten Mietzweck ge-
nym v bodu 2. Najemce je povinen nutzt werden. Der Mieter hat die fir
na sveé naklady splnit zakonné, den vorgesehenen Mietzweck geman
Ufedni a technické pozadavky, které Ziffer 2 erforderlichen gesetzlichen,
jsou potfebné pro uzivani k ucelu na- behordlichen und technischen Vor-
jmu pfedpokladanému v bodu 2, ne- schriften, die nicht den vom Vermieter
tykaji-li se stavu pfedmétu najmu, zu liefernden Ausbauzustand betref-
k jehoz spInéni a dodani se zavazal fen, auf eigene Kosten zu erflllen.
pronajimatel.

2.1 Uéel najmu / Konkurence 2. Mietzweck / Wettbewerb

2.1 Najemce je opravnén provozovat na 2.1  Der Mieter ist berechtigt, auf der ge-
pronajaté obchodni ploSe mieteten Ladenflache ein
ockovaci centrum. Vakzination-Center
Poskytovani jakychkoli jinych sluzeb zu betreiben. Die Gewahrleistung an-
jakoz i zména uvedeného ucelu uzi- derer Dienstleistungen sowie die Ver-
vani vyZaduje pfedchozi pisemny anderung der ausgewiesenen Nut-
souhlas pronajimatele. zung bedarf der vorherigen schriftli-

chen Zustimmung des Vermieters.
2.2 Smluvni strany souhlasi s tim, Zze na- 2.2 Die Parteien sind sich daruber einig,

jemce nema narok na jakoukoli
ochranu pfed konkurenci.

dass der Mieter keinen Konkurrenz-
schutz irgendwelcher Art flr sich in
Anspruch nehmen kann.
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Pronajimatel: Olympia Brno s.r.o. Vermieter: Olympia Brno s.r.o.

Najemce: Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné Mieter: Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné

Objekt: Olympia Centrum Brno Objekt: Olympia Centrum Brno

3. Doba najmu 3. Mietzeit und Kiindigung

3.1  Najemni vztah zaCina dnem pfedani 3.1  Das Mietverhaltnis beginnt am Tag
pfedmétu najmu, predbézné der Ubergabe des Mietgegenstan-
21.07.2021. des, voraussichtlich 21.07.2021.
Najemni vztah je uzavien na dobu Das Mietverhaltnis ist fur ein Jahr
jednoho roku a skonéi uplynutim fest abgeschlossen und endet mit
sjednaného obdobi, aniz by bylo za- dem Ablauf des vereinbarten Zeit-
potfebi vypoveédi. raums, ohne dass es einer Kiindi-

gung bedarf.

3.2  Zakonna prava smluvnich stran na 3.2 Die gesetzlichen Kindigungsrechte
vypovéd zlstavaji zachovana. der Parteien bleiben unberihrt.
Kazda vypovéd vyzaduje ke své Jede Kindigung muss zu ihrer Wirk-
platnosti pisemnou formu s uvede- samkeit schriftlich erfolgen, mit An-
nim ddvodu vypovédi. gabe des Kindigungsgrundes.

3.3 Najemce i pronajimatel maji navic 3.3  Mieter und Vermieter haben auller-
pravo tuto Najemni smlouvu kdykoli dem das Recht, diesen Mietvertrag
vypovédét i bez udani divodu. Vy- jederzeit auch ohne Angabe von
povédni doba €ini 2 mésice a zaina Grunden zu kiindigen. Die Kundi-
bézet dnem nasledujicim po doru- gungsfrist betragt zwei Monate und
Ceni vypoveédi. Vypovéd musi byt beginnt an dem auf die Zustellung der
ucéinéna pisemné. Kindigung folgenden Tag zu laufen.

Die Kundigung hat schriftlich zu erfol-
gen.
V pfipadé uplatnéni prava vypovédi Andere Rechte stehen den Vertrags-
nenalezi smluvnim stranam Zzadné parteien im Falle der Auslbung des
naroky. Kldndigungsrechts nicht zu.

3.4 PokraCuje-li najemce po uplynuti 3.4  Wird nach dem Ablauf der Mietzeit
doby najmu v uzivani pfedmétu na- der Gebrauch des Mietgegenstandes
jmu, neprodluzuje se najemni vztah von dem Mieter fortgesetzt, verlan-
ani tehdy, pokud pronajimatel na- gert sich das Mietverhaltnis auch
jemce nevyzval k vraceni plochy. dann nicht, wenn der Vermieter den
Pouziti § 2230 obcanského zako- Mieter nicht zur Ruckgabe der Flache
niku se tudiz vyluCuje. auffordert. § 2230 CZ BGB findet

demzufolge keine Anwendung.

4.  Pfedani 4.  Ubergabe

4.1  Obchodni plochu pfeda pronajimatel 4.1  Die Ladenflache wird dem Mieter vom

najemci v tom stavu, jaky byl pfi pro-
hlidce, pficemz naroky najemce
z dlvodu pfipadnych vad pronajaté
véci jsou vylouc€eny. O pfedani bude

Vermieter wie besehen und unter
Ausschluss von Ansprichen wegen
eventueller Mangel der Mietsache zur
Verfugung gestellt. Anlasslich der
Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll
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Vermieter:

Mieter:
Objekt:

Olympia Brno s.r.o.
Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
Olympia Centrum Brno

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

sepsan predavaci protokol, ve kte-
rém bude uveden stav najemni plo-
chy k okamziku pfedani.

Najemni plocha je najemci pronaji-
mana vcetné zafizeni a vybaveni, je-
hoz seznam je uveden v pfiloze této
smlouvy. Podpisem predavaciho
protokolu najemce stvrdi prevzeti
uvedenych polozek. Najemce je po-
vinen toto zafizeni a vybaveni sam a
na vlastni naklady udrZovat a opra-
vovat.

Veskeré stavebni nebo jiné upravy,
které jsou pozZadované najemcem
nebo které jsou nutné pro najemcem
zamyslené uzivani, zejména pokud
néjakym zplsobem pfesahuji stav
pfi pfedani nebo se od néj odchyluiji,
jdou k tiZzi najemce. Obdobné to plati
i pro vestavby zvlastnich technickych
zafizeni pozadovanych ufady nebo
nutnych pro provoz a vybaveni pied-
métu najmu. Pro tyto i pfipadné poz-
déjsi stavebni upravy, popf. insta-
lace je tfeba pfedchozi pisemny sou-
hlas pronajimatele.

Najemce se zavazuje instalovat nad
vylohou / vstupnim zafizenim na své
naklady zafizeni svételné reklamy,
popf. firemni oznaceni. Provedeni
reklamniho zafizeni musi byt pFe-
dem dohodnuto scenter ma-
nagementem.

Najemné, vedlejsi naklady

Najemné &ini | Gz ésicneé

bez DPH.

Vedle najemného placeného podle
bodu 5.1 hradi najemce mési¢né na-
sledujici ¢astky:

4.2

4.3

4.4

51

5.2

erstellt, in welchem der Zustangl der
Mietflache zum Zeitpunkt der Uber-
gabe festgehalten wird.

Die Mietflache wird an den Mieter ein-
schlie3lich der Einrichtung und Aus-
stattung vermietet, die in der Anlage
zu diesem Vertrag aufgelistet ist. Mit
Unterzeichnung des Ubergabeproto-
kolls bestatigt der Mieter die Uber-
nahme der genannten Posten. Der
Mieter hat diese Einrichtung und Aus-
stattung selber und auf eigene Ko-
sten instand zu halten und reparie-
ren.

Alle vom Mieter gewtlinschten oder flr
die von ihm beabsichtigte Nutzung er-
forderlichen baulichen und sonstigen
Leistungen, insbesondere soweit sie
Uber den Zustand bei Ubergabe hin-
ausgehen oder sonst davon abwei-
chen, gehen zu Lasten des Mieters.
Gleiches gilt fir den Einbau behord-
lich geforderter oder fiir Betrieb und
Ausstattung des Mietgegenstandes
erforderlich werdender technischer
Sondereinrichtungen. Diese sowie et-
waige spatere bauliche Veranderun-
gen bzw. Installationen bedurfen der
vorherigen schriftlichen Zustimmung
des Vermieters.

Der Mieter verpflichtet sich, tber der
Schaufenster-/Eingangsanlage  auf
seine Kosten eine Leuchtwerbean-
lage bzw. ein Firmenschild zu instal-
lieren. Die Ausfihrung der Werbean-
lage ist zuvor mit dem Center-Ma-
nagement abzustimmen.

Mieten, Nebenkosten

Die Miete betragt mtl. | GTcGNG

ohne MwSt.

Neben der gemal Ziffer 5.1 zu zah-
lender Miete zahlt der Mieter monat-
lich folgende Betrage:
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Olympia Brno s.r.o.
Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
Olympia Centrum Brno

5.3

5.4

5.5

- Pausal vedlejSich nakladl (tzn.
zejména nakladd na provoz, pro-
vozni material, uklid, pédi, udrzbu,
opravy a upravy spolecnych zafi-
zeni a soucasti a tomu odpovidaji-
cich sluzeb, praci, materialu a pfi-
sluSenstvi):

- Pausal provoznich nakladua (tzn.
nakladl nakupniho centra, které
pfipadaji na veskeré pfedméty na-
jmu a na spole¢né plochy, za
elektfinu, vodu,
vody, plyn, olej a ostatni energie a
paliva, topeni, chlazeni, odvétrani,
osvétleni atd., jakoz i naklady uve-
deného druhu pfipadajici na na-
jemni plochu najemce):

Celkem: NN

Tyto pausaly nepodléhaji vyucto-
vani. Pronajimatel je opravnén vysi
pausallu nové stanovit v zavislosti na
vySi nakladu vynalozenych v prede-
§lém zuctovacim obdobi (kalendar-
nim roce) nebo v pfipadé, Ze je
zfejmeé, Ze pausaly nepokryji oceka-
vané naklady.

Naklady na vlastni spotfebu elek-
trické energie najemce jsou jiz zahr-
nuty ve vySe uvedeném pausalu pro-
voznich nakladu.

Castky, které najemce plati pronaji-
mateli podle této smlouvy, jsou uva-
dény bez dané z pfidané hodnoty.
Rezim DPH se fidi vzdy aktualnim
znénim zakona o dani z pfidané hod-
noty (t. &. zakon &. 235/2004 Sb.).

Najemné a veSkeré dalSi mésicni
platby se plati pfedem, nejpozdéji
tfeti pracovni den kazdého mésice.
Veskeré platby se plati pronajimateli

odvod odpadni

5.3

54

5.5

- Nebenkosten-Pauschale (d.h.
insbesondere die Kosten des Be-
triebes, der Versorgungsguter,
Reinigung, Pflege, Wartung, In-
standhaltung und Instandsetzung
der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen, und der dazu-
gehorigen Dienstleistungen, Ar-
beiten, Material und Ausrustung):

- Betriebskosten-Pauschale (d.h.
der auf samtliche Mietgegen-
stande und die auf die gemein-
schaftlichen Flachen entfallenden
Betriebskosten des Einkaufszent-
rums fur Strom, Wasser, Abwas-
ser, Gas, Ol und andere Energien
und Kraftstoffe, Beheizung, Kuh-
lung, Bellftung, Beleuchtung
u.a.):

summe: NN

Uber diese Pauschale erfolgt keine
Abrechnung. Eine Neufestsetzung
der Pauschalen kann der Vermieter
jeweils nach den im vorangegange-
nen Abrechnungszeitraum (Kalen-
derjahr) angefallenen Kosten oder
dann vornehmen, wenn zu erkennen
ist, dass die Kostenpauschalen die zu
erwartenden Kosten nicht decken.

Die eigenen Stromkosten des Mieters
sind bereits in der o.g. Betriebsko-
sten-Pauschale enthalten.

Die nach diesem Vertrag vom Mieter
an den Vermieter zu zahlenden Be-
trage verstehen sich ohne Mehrwert-
steuer. Das Mehrwertsteuerregime
richtet sich nach dem jeweils gelten-
den tschechischen Mehrwertsteuer-
gesetz (z. Zt. Gesetz Nr. 235/2004

Slg.).

Die Miete sowie alle sonstigen mo-
natlich zu zahlenden Betrage sind im
Voraus, spatestens am dritten Werk-
tag eines jeden Monats zu zahlen.
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6.1

6.2

nebo osobé zmocnéné pronajimate-
lem k pfijimani plateb.

Povinnost provozovat

Najemce neponecha pfedmét najmu
zcela ani
prazdny.

z&asti nevyuzity nebo

Udrzba a opravy predmétu najmu

Najemce bude na své naklady pro-
vadét uklid, ¢isténi, udrzbu, opravy
vad na interiéru, upravy a opravy uv-
nitf predmétu najmu, jakoz i na vylo-
hach, vstupnim zafizeni a dvefich a
oknech vnéjsi fasady — v€etné jejich
vnéjSi strany, jsou-li uZivany vy-
hradné najemcem. To plati rovnéz
pro technicka zafizeni (zejména
elektrické a sanitarni instalace atd.),
pokud se nachazeji v nebo na pfed-
métu najmu a jsou uzivany vyluéné
najemcem. Prace na technickych za-
fizenich mohou byt zadavany pouze
odbornym  firmam. Pronajimatel
musi byt pfed provedenim praci na
technickych zafizenich v&as infor-
movan.

Povinnost provadéni udrzby a oprav
tykajici se pfedmétu najmu, dvefi a
oken vnéjsi fasady a technickych za-
fizeni patficich pronajimateli se ne-
vztahuje na Skody, které nelze pfiCist

6.1

6.2

Samtliche Zahlungen sind an den
Vermieter oder an die von ihm zur
Entgegennahme erméachtigte Person
zu leisten.

Betreibungsverpflichtung

Der Mieter wird den Mietgegenstand
weder ganz noch teilweise ungenutzt
oder leer stehen lassen.

Instandhaltung und Instandset-
zung des Mietgegenstandes

Der Mieter wird die Reinigung,
Pflege, Wartung, Schoénheitsrepara-
turen, Instandhaltung und Instandset-
zung innerhalb des ausschliel3lich
von ihm genutzten Mietgegenstandes
und — jeweils einschlief3lich der Au-
Renseite — an der Schaufenster- und
Eingangsanlage sowie den Turen
und Fenstern der AulRenfassade auf
seine Kosten vornehmen. Das gilt
auch fur die technischen Einrichtun-
gen (insbesondere elektrische und
sanitare Installationen usw.), soweit
sich diese im oder am Mietgegen-
stand befinden und ausschlie3lich
vom Mieter in Anspruch genommen
werden. Die Arbeiten an technischen
Einrichtungen durfen nur an Fachun-
ternehmen vergeben werden. Der
Vermieter ist rechtzeitig vor der Vor-
nahme von Arbeiten an technischen
Einrichtungen zu unterrichten.

Die Instandhaltungs- und Instandset-
zungspflicht hinsichtlich des Mietge-
genstandes, der Turen und Fenster
der Aulienfassade und der dem Ver-
mieter gehdrenden technischen Ein-
richtungen bezieht sich nicht auf
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9.1

9.2

10.

10.1

uzivani pfedmétu najmu ani odpo-
védnosti ngjemce.

Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za Skody, které
zpusobi na pfedmétu najmu on nebo
osoby, které pro ného vykonavaiji ur-
Citou Cinnost, ledaze by najemce a
osoby, které pro ného vykonavaji ur-
Citou €innost, nebyli za vznik Skody
odpovédni.

Vraceni predmétu najmu

Najemce je povinen ke dni skonceni
najemniho vztahu vratit predmét na-
jmu ve vyklizeném a Cistém stavu.
Najemce zejména odborné odstrani
vesSkeré najemcem provedené ve-
stavby / instalace véetné osvétleni a
reklamnich oznaceni a uvede pred-
mét najmu do puvodniho stavu — jak
je zachycen v pfedavacim protokolu
a v pfiloze této smlouvy.

Najemce je povinen ke dni skonceni
najemniho vztahu vybudovat pfed
celou plochou vylohy sadrokartono-
vou predsténu a tuto opatfit polepem
v designu pfedem dohodnutém
S pronajimatelem.

Vstup pronajimatele do predmétu
najmu

Pronajimatel nebo jim povéfené
osoby jsou opravnény vstupovat do
pfedmétu najmu bé&hem oteviraci
doby najemce po dohodé s nim. Na-
jemce nesmi vstupu do pfedmétu
najmu branit, jestlize pronajimatel
nebo jim povéfené osoby maji
opravnény zajem na vstupu do pied-
métu najmu.

9.

9.1

9.2

10.

10.1

Schaden, die weder dem Mietge-
brauch noch dem Verantwortungsbe-
reich des Mieters zuzuordnen sind.

Haftung des Mieters

Der Mieter haftet fir Schaden, die
durch ihn oder seine Erfullungsgehil-
fen verursacht werden, es sei denn,
der Mieter und seine Erflllungsgehil-
fen haben die Schadensursache
nicht zu vertreten.

Riickgabe des Mietgegenstandes

Der Mieter ist verpflichtet, bei Beendi-
gung des Mietverhaltnisses den Miet-
gegenstand gereinigt und besenrein
zuruckzugeben. Der Mieter wird ins-
besondere samtliche durch den Mie-
ter vorgenommenen Einbauten / In-
stallationen einschliellich Beleuch-
tung und Werbeanlagen fachgerecht
entfernen und den Ursprungszustand
— wie im Ubergabeprotokoll und in der
Anlage zu diesem Vertrag festgehal-
ten — wiederherstellen.

Der Mieter ist verpflichtet, zum Ende
des Mietverhaltnisses vor der gesam-
ten Schaufensterfront eine Gipskar-
tontrennwand zu errichten und diese
mit einer Verkleidung in einer mit dem
Vermieter vorab abgestimmten Aus-
fuhrung zu versehen.

Betreten des Mietgegenstandes
durch den Vermieter

Der Vermieter oder von ihm beauf-
tragte Personen sind berechtigt, den
Mietgegenstand wahrend der Ge-
schaftszeit des Mieters nach Abspra-
che zu betreten. Der Mieter darf das
Betreten des Mietgegenstands nicht
verweigern, wenn der Vermieter oder
die von ihm beauftragten Personen
ein berechtigtes Interesse am Betre-
ten des Mietgegenstandes haben.
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10.2 Najemce se postara o to, ze v pfi- 10.2 Der Mieter wird daflr sorgen, dass

11.

12.

12.1

12.2

12.3

padé nebezpeli z prodleni bude
mozné vstoupit do pfedmétu najmu i
v jeho nepfitomnosti. Pokud tento
zavazek nebude zavinénim najemce
splnén, odpovida najemce za
v8echny Skody, které vzniknou tim,
Ze vstup nebyl mozny. Toto neplati,
jestlize najemce za poruseni povin-
nosti neodpovida.

Podnajem

Podndjem nebo jiné prenechani
pfedmétu najmu do uzivani tfetim
osobam neni najemci dovoleno.

Odpovédnost pronajimatele

Smluvni a zdkonné naroky na na-
hradu Skody pfislusi najemci v pfi-
padé poruSeni podstatnych smluv-
nich povinnosti pronajimatele, které
pronajimatel zavinil. V pfipadé poru-
Seni nepodstatnych smluvnich po-
vinnosti  odpovida  pronajimatel
pouze v pfipadé umyslu a hrubé ne-
dbalosti, nebo pfi zavinéném posko-
zeni zivota nebo zdravi.

Odpovédnost  pronajimatele  za
Skodu se omezuje na predvidatelnou
typickou Skodu, pokud pronajimatel
neodpovida z dvodu umyslu nebo
hrubé nedbalosti nebo zavinéného
poskozeni zivota nebo zdravi.

Je véci najemce, aby se nechal po-
jistit dostateCnym zpusobem proti
vSem posSkozenim na vnesenych
pfedmétech, zejména na vestav-
bach, které ucinil, jakoZ i na zboZi.
Pfitom je bezvyznamné, zda a nako-
lik se vestavby stanou sou¢astmi bu-
dovy.

11.

12.

12.1

12.2

12.3

der Mietgegenstand bei Gefahr im
Verzuge auch in seiner Abwesenheit
betreten werden kann. Kommt der
Mieter dieser Verpflichtung schuld-
haft nicht nach, so haftet er fur alle
Schaden, die dadurch entstehen,
dass ein Betreten nicht moglich war.
Dies gilt nicht, wenn der Mieter die
Pflichtverletzung nicht zu vertreten
hat.

Untervermietung

Eine Untervermietung oder sonstige
Gebrauchsuberlassung an Dritte ist
dem Mieter nicht gestattet.

Haftung des Vermieters

Vertragliche und gesetzliche Scha-
denersatzanspriche stehen dem
Mieter bei vom Vermieter zu vertre-
tender Verletzung wesentlicher Ver-
tragspflichten zu. Im Falle der Verlet-
zung nicht wesentlicher Vertrags-
pflichten haftet der Vermieter nur bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit
oder bei schuldhafter Verletzung von
Leben, Korper oder Gesundheit.

Die Schadensersatzhaftung des Ver-
mieters ist auf den vorhersehbaren
typischen  Schaden  beschrankt,
sofern der Vermieter nicht wegen
Vorsatzes oder grober Fahrlassigkeit
oder wegen schuldhafter Verletzung
von Leben, Kérper oder Gesundheit
haftet.

Es ist Sache des Mieters, sich gegen
alle Beschadigungen der eingebrach-
ten Gegenstande, insbesondere der
von ihm vorgenommenen Einbauten
sowie der Waren ausreichend zu ver-
sichern. Dabei bleibt es ohne Bedeu-
tung, ob und inwieweit die Einbauten
Bestandteile des Gebaudes werden.
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12.4 Najemci je doporuceno, uzaviit na 12.4 Dem Mieter wird empfohlen, insbe-
vlastni naklady zvlasté nasledujici sondere folgende Versicherungen
pojisténi: auf seine Kosten abzuschlieRRen:

a) pojisténi proti Skodam zpusobenym a) Eine Feuerversicherung sowie eine
ohném, vodou z vodovodu, jakoz i Leitungswasser-Versicherung unter
vodou z odpadl a ze sprinklert, po- Einbeziehung der Risiken Abwasser
jisténi proti kradezi a vloupani, pojis- und bestimmungswidriger Sprinkler-
téni skla a dale pojisténi proti pferu- wasseraustritt, eine Einbruch- / Dieb-
Seni provozu; stahl- / Beraubungsversicherung,

eine Glasversicherung sowie eine
Betriebsunterbrechungsversiche-
rung;

b) pojisténi odpovédnosti za Skodu pro b) eine Haftpflichtversicherung fir Per-
Skody zplsobené osobam, na vé- sonen-, Sach- und Vermogensscha-
cech a majetku v rozsahu obvyklém den in dem flr die Branche des Mie-
pro branzi / pfedmét podnikani na- ters Ublichen Deckungsumfang.
jemce.

13. Domovni fad 13. Hausordnung

13.1 V zajmu celkového pozitivniho do- 13.1 Im Interesse des positiven Gesamt-
jmu nakupniho centra a domovniho eindrucks des Einkaufszentrums und
pofadku se musi kazdy zdrzet jaké- des Hausfriedens muss jede Belasti-
hokoli ruSeni ostatnich najemcu. Na- gung der ubrigen Mieter unterbleiben.
jemce se musi zejména vyvarovat Der Mieter hat insbesondere ver-
imisi, kterym Ize predejit (hudba, meidbare belastigende Immissionen
hluk, pachy nebo optické signaly (Musik, Gerausche, Gerlche oder
atd.), ovliviiujicich sousedni najemni optische Signale etc.) auf benach-
prostory nebo pasaz. Najemce od- barte Mietbereiche oder auf die La-
povida za Skody, které vzniknou ne- denstral3e zu unterlassen. Der Mieter
dodrzovanim této povinnosti, a v pfi- haftet fur Schaden, die durch Nicht-
padé upozornéni zajisti neprodlené beachtung dieser Verpflichtung ent-
odstranéni zavadného stavu. stehen und hat bei Beanstandungen

fur unverzugliche Abhilfe zu sorgen.

13.2 Najemce je povinen ponechat volné 13.2 Der Mieter hat die Hauptverkehrs-
veskeré pristupové cesty a nezbytné wege und die notwendigen Flucht-
unikové cesty, jakoz i zejména wege sowie insbesondere auch die
vstupy, provozni plochy, foyer, pa- Hauseingange, Verkehrsflachen,
saze, schodisté, vstupy do sklepa Vorplatze, Passagen, Treppenhau-
apod. a nenechavat v nich pfedméty ser, Kellereingange usw. von Gegen-
jakéhokoli druhu. Vné pfedmétu na- stédnden irgendwelcher Art freizuhal-
jmu je prodej, prezentace zboZi a ten. AulRerhalb des Mietgegenstan-
rozmisténi reklamnich poutacl za- des sind ein Verkauf, eine Warenpra-
kazano. sentation und die Aufstellung von

Werbetragern nicht gestattet.
13.3 Pokud jsou k dispozici spole€na za- 13.3 Soweit gemeinschaftliche Anlagen

fizeni a vybaveni jako napfiklad vy-
tahy, zafizeni na likvidaci odpadu,

und Einrichtungen vorhanden sind,
wie z. B. Aufzige, Abfallbeseiti-
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zasobovaci dvir atd., je tfeba dodr- gungsanlagen, Anlieferungshof usw.,
Zovat zvlastni navody k pouziti a po- sind die gesonderten Benutzungsbe-
kyny spravce, Technical Managera, stimmungen zu beachten; den An-
technikl atd. weisungen von Verwalter, Technical

Manager, Technicians usw. ist Folge
zu leisten.

13.4 'V nakupnim centru je koufeni zaka- 13.4 Es ist verboten, innerhalb des Ein-
zano. Najemce je povinen zajistit, kaufszentrums zu rauchen. Der Mie-
aby jeho klienti a spolupracovnici do- ter hat dafir Sorge zu tragen, dass
drzovali zadkaz koufeni. seine Kunden und Mitarbeiter das

Rauchverbot einhalten.

14. Najemni jistota 14. Mietsicherheit

14.1 Najemce poskytne pronajimateli na- 14.1 Der Mieter leistet dem Vermieter eine
jemni jistotu ve vysi ,a Mietsicherheit in Hohe von [l
to nejpozdéji do 28.07.2021. Na- , und zwar spatestens bis
jemni jistota bude poskytnuta bud ve 28.07.2021. Die Mietsicherheit ist
formé& pronajimatelem neudroCené entweder in Form einer vom Vermie-
penézité jistoty na ucet uvedeny pro- ter nicht zu verzinsenden auf das vom
najimatelem nebo ve formé& ban- Vermieter benannte Konto zu zahlen-
kovni zaruky dle vzoru pfilozeného den Barkaution oder als eine Bankga-
k této smlouvé. V pfipadé, ze se text rantie gemall dem als Anlage zum
bankovni zaruky pfedkladané na- Mietvertrag beigefugten Muster zu
jemcem obsahové odliSuje od pfilo- leisten. Sofern der Mieter von dem
Zeného formulafe, musi najemce beigefluigten Muster der Bankgarantie
predlozit pronajimateli ke schvaleni inhaltlich abweicht, hat er diese vor
text bankovni zaruky pfed jeho vy- der Ausstellung durch die Bank dem
stavenim bankou. Pronajimatel ma Vermieter zur Freigabe vorzulegen.
pravo veskeré odchylky od pfiloze- Der Vermieter hat das Recht samtli-
ného formulafe bankovni zaruky od- che Abweichungen von dem beige-
mitnout. fugten Formular der Bankgarantie ab-

zulehnen.

14.2 Bankovni zaruka musi byt platnami- 14.2 Die Bankgarantie muss mindestens

nimalné 6 mésict po ukondeni na-
jmu. Pokud by byla ¢asové omezena
na kratsi dobu, musi najemce pied-
loZit pronajimateli nejpozdéji 2 mé-
sice pfed ukon€enim jeji platnosti
novou bankovni zaruku v aktualné
platné vySi v souladu s najemni
smlouvou. Pokud najemce novou
bankovni zaruku nepfedlozi ve
smluvné predepsané formé& nebo
Ihaté, je pronajimatel opravnén ban-
kovni zaruku &erpat a pouzit ¢astku
vyplacenou bankou jako penéZitou
jistotu.

bis 6 Monate nach Mietende gultig
sein. Sollte sie auf einen kurzeren
Zeitraum befristet sein, ist dem Ver-
mieter spatestens 2 Monate vor Ab-
lauf der Glltigkeit eine neue vertrags-
konforme Bankgarantie in der dann
glltigen Héhe gemal dem Mietver-
trag vorzulegen. Sofern die neue
Bankgarantie vom Mieter nicht in ver-
tragsgemaler Form oder nicht frist-
gerecht vorgelegt wird, ist der Ver-
mieter berechtigt, die Garantie in An-
spruch zu nehmen und den von der
Bank ausgezahlten Betrag als Bar-
kaution zu verwenden.
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14.3 Pronajimatel je opravnén uspokojit 14.3 Der Vermieter ist berechtigt, sich aus

14.4

15.

16.

z najemni jistoty své naroky z této
najemni smlouvy, pokud najemce
nesplni své zavazky nebo je splni
z&asti ¢i opozdéné.

Najemni jistota slouZi rovnéz ke kryti
takovych narokl na nahradu Skody
pronajimatele, které vzniknou v sou-
vislosti s ukonCenim  smluvniho
vztahu. Najemni jistota musi byt vy-
dana po ukonCeni najemniho
vztahu, jakmile a pokud bude zjis-
téno, Ze pronajimatel nema vuci na-
jemci jiz Zzadné pohledavky. Pokud
pronajimatel béhem doby najmu Cer-
pal ndjemni jistotu, je najemce povi-
nen ji doplnit nejpozdéji do 10 pra-
covnich dnl od doru€eni pisemné
vyzvy pronajimatele opét na aktu-
alné platnou Castku. Pokud pronaji-
matel Cerpa najemni jistotu, je oprav-
nén ji pouzit podle svého uvazeni
k zapocteni na pohledavky vici na-
jemci.

Smluvni pokuta

- odpada -

Salvatorska klauzule

Platnost a ucinnost této najemni
smlouvy neni dot€ena neplatnosti Ci
neucinnosti jednotlivych ustanoveni
nebo pfipadnou mezerou v Uprave.
Neucinné ¢i neplatné ustanoveni
nebo mezeru v upravé je tfeba na-
hradit, popf. doplnit takovym platnym
a ucinnym ustanovenim, které co
nejvice odpovida smyslu a ucelu
chybgjiciho ustanoveni nebo ostatni
Upravé obsazené v najemni
smlouvé.

14.4

15.

16.

dieser Mietsicherheit wegen seiner
Anspriche aufgrund dieses Mietver-
trags zu befriedigen, wenn der Mieter
seinen Verpflichtungen nicht, unvoll-
standig oder nicht rechtzeitig nach-
kommt.

Die Mietsicherheit dient auch zur
Deckung solcher Schadenersatzan-
spriche des Vermieters, die im Zu-
sammenhang mit der Beendigung
des Vertragsverhaltnisses entstehen.
Die Mietsicherheit ist nach Beendi-
gung des Mietverhaltnisses heraus-
zugeben, sobald und soweit festge-
stellt ist, dass der Vermieter gegen
den Mieter keine Anspriche mehr
hat. Im Ubrigen ist die Mietsicherheit,
sollte sie vom Vermieter wahrend der
Mietzeit in Anspruch genommen wer-
den, vom Mieter innerhalb von 10
Werktagen ab Zustellung der schriftli-
chen Aufforderung des Vermieters
wieder auf den dann gultigen Betrag
aufzufillen. Verwertet der Vermieter
die Mietsicherheit, ist er befugt, diese
nach seinem Ermessen auf die For-
derungen gegen den Mieter zu ver-
rechnen.

Vertragsstrafe

- entfallt -

Salvatorische Klausel

Der Bestand dieses Mietvertrages
wird nicht durch die Unwirksamkeit
einzelner Bestimmungen oder durch
Regelungslicken beruhrt. Eine un-
wirksame Bestimmung oder eine Re-
gelungslicke ist durch eine gultige
Bestimmung zu ersetzen bzw. auszu-
fillen, die dem Sinn und Zweck der
weg-gefallenen Bestimmung oder der
Ubrigen Regelungen des Mietvertra-
ges weitestgehend entspricht.
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17. Informace o zpracovani osobnich 17. Informationen zur Datenverarbei-
udaja podle €l. 13, 14 GDPR tung gemaR Art. 13, 14 DSGVO
Smluvni strany timto potvrzuji, ze Die Parteien bestatigen hiermit, dass
najemce byl informovan o zpraco- der Mieter Uber die Verarbeitung per-
vani osobnich udaji v souvislosti sonenbezogener Daten im Zusam-
s plnénim této smlouvy prostfednic- menhang mit der Erfillung dieses
tvim separatniho prohlaseni Vertrages durch eine separate Da-
k ochrané osobnich udaji podle tenschutzerklarung geman Artikel 13,
¢l. 13, 14 Obecného nafizeni (EU) o 14 der EU-Datenschutzgrundverord-
ochrané osobnich udaju (2016/679). nung (2016/679) informiert worden

ist.

18. Lhuta pro prijeti 18. Annahmefrist
PodepiSe-li pronajimatel najemni Eine unverzigliche Gegenzeichnung
smlouvu opatfenou jiz podpisem na- des vom Mieter unterzeichneten
jemce nejpozdéji do Ctyf tydni od Mietvertrags innerhalb einer Frist von
doruceni pronajimateli, jde o v€asné maximal vier Wochen nach deren
prijeti nabidky na uzavfeni smlouvy, Eingang beim Vermieter gilt als zeit-
i pokud jsou pronajimatelem pode- gerecht, wenn die gegengezeichne-
psané dokumenty v uvedené lhuté ten Unterlagen innerhalb dieser Frist
odeslany (datum postovniho razitka) abgesendet werden (Datum des
a najemci dojdou az po uplynuti uve- Poststempels), dem Mieter jedoch
dené Inhlty. erst nach Ablauf dieser Frist zuge-

hen.
19. Jazykové verze 19. Sprachversionen

Tato smlouva je vyhotovena v Ces-
kém a némeckém jazyce. V pfipadé
pochybnosti i rozporu je zavazné
Ceské znéni.

Brno, dne / den 19.07.2021
misto, datum / Ort, Datum

najemce / Mieter

Fakultni nemocnice u sv. Anny
v Brné

jednajici / handelnd durch
Ing. Vlastimil Vajdak,
feditel / Direktor

Dieser Vertrag wird in tschechisch-
deutscher Sprachversion erstellt. Bei
Unklarheiten oder Widerspruch ist die
tschechische Version mafigeblich.

Praha, dne / den 20.07.2021
misto, datum / Ort, Datum

pronajimatel / Vermieter
Olympia Brno s.r.o.

zastoupena / vertreten durch

ECE Projektmanagement

Praha s.r.o.

jiz zastupuji na zakladé piné moci /
vertreten aufgrund Vollmacht durch

razitko a podpis /
Stempel u. Unterschrift






