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Cislo jednaci: 090015049/SUDP/DIS/002
Vyfrizuje:Petra Sudomova DiS.

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied

jednajici prostfednictvim: Mgr. Libora St'stky - starosty MC Brno-stied

sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno

RS 44992785

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s, Koblizna 2, Brno

& 35655533/2700

a

Néjemce: Ing. Zuzana Rihov4

sidlormistopodnikins: |

jednajici prostfednictvim: -

bankovni spojeni:

uzaviraji
po vzdjemné dohod€ a v souladu se zdkonem €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v
platném znéni a pfedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o ngjmu nebytovych prostor a thradé sluZeb spojenych s
jejich uzivanim:

L
Predmét najmu
1 Pronajimatel d4va touto smlouvou ndjemci do najmu nebytové prostory €. 103 nachézejici se v Brné na ulici
Smetanova ¢p. 631, C.or. 30, k.U. Veveri, sestavajici ze 4 mistnosti umisténych v piizemi domu, o celkové
vyméfe uZitné plochy 80,60 m2. Tyto prostory jsou zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou sou¢asti
této smlouvy.

2/ Pronajimatel je vyluénym vlastnikem vySe uvedené nemovitosti, ve které se vySe oznatené nebytové
prostory nachézeji.

II.
Utel najmu
1/ Pronajimatel ddva najemci nebytové prostory specifikované v ¢l. 1. této smlouvy do ndgjmu za Glelem
provozovani cestovni kancelare.
2/ Zména vy3e dohodnutého igelu ndjmu je moZna pouze po vzdjemné dohod& smluvnich stran.



I11.
Doba najmu
1/ Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

IV.
VySe ndjemného a tihrada za sluzby

1/ Néjemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v &l. L této smlouvy dohodnuté ndjemné v
této vysi: celkové rocni najemné ¢ini za 80,60 m2 éastku 221.529,- K&. Takto dohodnuté najemné bude
placeno ve formé mésicnich splatek ve vysi 18.461,- K&, a to bankovnim pfevodem nebo hotové,

2/ Néajemce se zavazuje platit zalohy na uhrady za sluZby a energie stanovené ve vypoctovém listu, ktery tvori
nedilnou soucést této smlouvy.

3/ VySe zéloh na thrady za sluZby a energie, spojené s uZivanim pronajatého prostoru, bude pronajimatelem
upravovana vZdy, pokud dojde ke zmé&n& podminek, které platily v dobé uzavieni této smlouvy. Tim se
rozumi, Ze pokud dojde ke zméné cen energii a rozsahu sluzeb od jejich dodavateli, budou tyto zmény
upraveny ve vypoctovém listu podle aktualniho stavu a takto upraveny vypo&tovy list se najemce zavazuje
akceptovat a hradit upravené ceny a zalohy.

4/ Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel jiZ bez dal§iho jednani jednostrannym ozndmenim zvysi vzdy k
1.4. kalendafniho roku ndjemné o &astku odpovidajici mite inflace vyhlagené CSU za predchozi kalend4ini
rok. Takto bude néjemné zvySovano v ka?dém kalend4fnim roce po celou dobu trvani najemniho vztahu a
najemce se zavazuje takto zvySované najemné platit.

5/ Najemce se zavazuje platit ndjemné a zlohy na thrady specifikované ve vypoCtovém listu pfedem,
nejpozdéji do 25. dne kalenddiniho mésice predchézejictho mésici, za ktery ma byt placeno. V piipadé
prodleni s placenim ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené
nafizenim €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vy$e trokd z prodleni a poplatku z prodleni podle
obcanského zékoniku, v platném znéni.

6/ Najemce se s pronajimatelem dohodl tak, Ze v ptipadé jeho prodleni s placenim najemného a thrad sluZzeb
souvisejicich s uZivanim vySe specifikovanych nebytovych prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatnd okamZikem, kdy bude
najemci doruceno jeji vyuctovani.

7/ Z&lohy za UT, TUV, vodné a stocné a ostatni sluZby spojené s uzivanim prostor, které jsou specifikovany
ve vypoctovem listu, budou vyictovany podle ptislusnych predpisa. Négjemce je povinen p¥ipadny doplatek
uhradit do 14-ti dnli od doruceni vyuctovéani. Pokud ndjemce v této Ihiitd nezaplati vylctovany doplatek,
zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Tato smluvni
pokuta je splatna okamZikem, kdy bude ndjemci doruéeno jeji vyuctovani.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
1/ Pronajimatel] pfedéva ndjemci prostory oznalené v &l. I této smlouvy ve stavu, se kterym se ndjemce pied
podpisem této smlouvy podrobn& seznamil a v tomto stavu je prebira.
smlouvé. Ndjemce je povinen hradit vlastnim ndkladem naklady spojené s obvyklou udrzbou pfedmétnych
nebytovych prostor. ‘



5/

6/

4jemce neni opravnén dat predmétné nebytové prostory do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce nesmi pienechat pfedmét najmu dle této smlouvy tfeti osobg&, to znamend, Ze ndjemce nemuZe
pienechat pravo ndjmu téeti osobé ¢i vloZit prava z ngjmu predmétnych nebytovych prostor do riznych
forem sdruZeni a umoznit tak vznik prava najmu, uzivani, ¢i spoluuzivani tretim osobam.

Stavebni prace a upravy investiéniho charakteru je nijemce opravnén provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele a v souladu s ptislusnymi pfedpisy. O rozsahu stavebnich praci a predpokladané
vysi finanénich nékladi s témito pracemi spojenymi, sjednaji smluvni strany pisemnou dohodu, ktera se
stava nedilnou soudasti najjemni smlouvy. Pokud nedojde k dohod€ ucastnikii této smlouvy o vysi
finan¢nich nakladd, jsou veskeré naklady na ptipadné provedené stavebni upravy véci ndjemce a tento
nema pii skonéeni najmu pravo uplatiiovat na pronajimateli ndhradu.

Pokud prostor nebyl jiz zkolaudovan ke stejnému ucelu uzivéni, je ndjemce povinen zajistit si kolaudaci
v souladu se stavebnim zdkonem a schvalenym Uc€elem uZivéni.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na dobu nezbytné
nutnou vstupovat do pfedmétu nagjmu za G¢elem zjisténi, zda predmét n4jmu neni uzivan v rozporu s touto
smlouvou ¢ zda jedndnim najemce nevznikd pronajimateli $koda na pronajatych prostorach. Po
pfedchozim upozornéni je nijemce povinen pronajimateli ¢i osobé pronajimatelem povéfené umoZnit
kontrolu uzivani pfedmétu ndgjmu mimo provozni dobu.

7/ Reklamni & podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niz se pfedmét ndjmu nachézi, jen s pfedchozim

8/

pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi n4jemce predlozit popis a grafické vyobrazeni
pozadovaného reklamniho za¥izeni s tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho ¢i podobného
zafizeni nemé vliv na povinnost najemce zajistit souhlas dotenych orgdnd stdtni spravy, piicemZ
odpovédnost za poruseni této povinnosti nese ndjemce. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného
zafizeni se sjedna v pisemné dohodg, kterd bude tvofit nedilnou soucast této smlouvy (netyka se oznaCeni
firmy v souladu se zdkonem).

V souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi pfedpisy, obecné
platnymi vyhlaskami statutarniho mésta Brna o nakladani s odpady (vyhlaSka statutdrniho mésta Brna
. 6/2005 o nakladani s komunalnim a stavebnim odpadem na tizemi statutarniho mésta Brna) a zdkonem
¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, v platném znéni, je najemce povinen zajistit likvidaci odpadd piimo
s organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadd. Ngjemce je povinen dodrzovat Kanalizalni fad
pro statutarni mésto Brno.

Cx

9/ Néajemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele umozni v potfebné mife a na dobu nezbytné nutnou vstup

do pfedmétnych nebytovych prostor za tGlelem odstranéni poruch a havérii nebo zajiSténi nutnych
stavebnich praci v nemovitosti.

10/ Dojde-li v disledku &innosti uvedenych v odstavci 9/ tohoto ¢lanku prokazatelné k omezeni uzitn€ hodnoty

nebytového prostoru, m4 ndjemce narok na sniZeni ceny ngjmu az o 50% po dobu trvani omezené uZitné
hodnoty nebytovych prostor.

11/ Néjemce je povinen dodrZovat obecné zavazné piedpisy tykajici se vefejného potadku, zejména vyhlaSku

statutarntho mésta Brna &. 17/2005, o regulaci vefejné produkce hudby v pohostinskych zafizenich,
vletnéd restaura¢nich zahradek, za Gi¢elem zabezpeteni mistnich zéleZitosti vefejného poradku, v platném
znéni.



A48
Skonceni najmu

Négjemni vztah mezi i¢astniky této smlouvy lze ukongit :

1/ Pisemnou dohodou téastnikd.

2/ a/ Pisemnou vypovédi bez udani divodu danou kterymkoliv uCastnikem, pti¢em# byla dohodnuta
dvoumésicni vypovédni lhiita, kterd podind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, ve kterém
byla vypovéd’ doru€ena druhému t&astnikovi.

b/ 'V ptipad€ vypovédi dané pronajimatelem z dtvodu poruseni zavazkli nédjemce vyplyvajicich z této
smlouvy, nebo v piipadé zjisténi nepravdivosti Eestného prohlaSeni dle ¢l. X této smlouvy, byla
dohodnuta jednomési¢ni vypov&dni Ihiita, kterd po&ind b&Zet prvnim dnem mésice nésledujictho po
dni, ve kterém byla vypovéd’ dorudena druhému uéastnikovi.

¢/ Za dorugeni vypovédi se pro ugely této smlouvy povazuje jeji osobni dorudeni nebo doruéeni postovni
pfepravou ve formé doporudené zésilky.

Za dorucenti je povazovano rovnéZ i odmitnuti pfevzeti osobné dorudené zasilky, jakoZ i den vraceni
doporucené zésilky zaslané na adresu adresata (i¢astnika této smlouvy) z diivodu nedoruéitelnosti.

3/ Ze zakonnych divodd, které tato smlouva neupravuje.

VIL
Diisledky skonéeni najmu

1/° Po skon¢eni ndjmu je ngjemce povinen predat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny &isty vyli€eny, ve

stavu odpovidajicim obvyklému zpiisobu uZivani. Vegkeré zévady zplsobené vlastnimi zaméstnanci,
provozem nebo osobami, jimZ byl do prostoru umoZnén pfistup, je najemce povinen opravit vlastnimi
néklady.

V piipad€ neptedani prostoru do stanoveného terminu ukon&eni ndjmu se ndjemce zavazuje hradit 10-ti
nasobek ceny ndgjmu do doby fyzického predani pronajimateli.

2/ V ptipad€ neptedani pfedmétnych nebytovych prostor najemcem pronajimateli fadné a véas, je pronajimatel
opravnén tyto prostory vyklidit s tim, Ze movité véci nachazejici se v téchto prostorach budou uloZeny na
naklady najemce na vhodném misté.

3/ Pfipadny pieplatek na nijemném a vyt&tovéani sluZeb spojenych s ndjmem pfedmétného nebytového
prostoru bude bez zbyte¢ného odkladu vytétovan a vracen najemci. V ptipadé nedoplatku je pronajimatel
opravnén uplatnit zadrZovaci pravo k movitym vécem nachazejicim se v pfedmétu n4jmu a patiicich
najemci.

VIIL

Sankce
V pfipadé nesplnéni povinnosti dle &l. V., odst. 5, véta prvni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi az 100.000,- K&,

IX.
Dolozka schvaleni dle § 41, zakona & 128/2000 Sb., o obcich
Uzavfeni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady méstské Casti Brno-stied ze dne 01.04.2009,
¢. 172.110.




X.
Cestné prohlaseni
Najemce podpisem této ndjemni smlouvy prohladuje, Ze ma vyrovnané zdvazky vidi statutdrnimu méstu Brnu,
mestskym ¢astem statutarniho mésta Brna, pravnickym osobém zfizenym nebo zaloZenym statutarnim méstem

Brnem nebo nékterou z jeho méstskym €&asti véetné téch pravnickych osob, ve kterych ma statutarni mésto
Brmo nebo néktera z jeho méstskych ¢asti podil.

XL
Zavérecna ujednani

1/ Tuto smlouvu Ize ménit po vzajemné dohod€ smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rudi veSkeré piedchdzejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych prostor
specifikovanych v €. I. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 116/1990
Sb., 0 nagjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi, platnymi na izemi
CR.

4/ Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

5/ Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZ i vyhotoveni a najemce obdrZi
dve vyhotoveni. V8ech pét stejnopisi ma platnost originalu.

6/ Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepséna podle jejich pravé

a skutecn€ vile, srozumitelné a urcité, nikoli v tisni a za ndpadn& nevyhodnych podminek a na dikaz
svobodné a vazné€ projevené vile niZe ptipojuji svoje podpisy.

V Brné dne V B¢ dng ... i -

ajemce



PRILOHA &.1 NAJEMNI SMLOUVY

LIST najmu Pplatny od 04.2009

Lstnik STATUTARNI MESTO BRNO -ME BRNO STRED IC¢ vlastnika 44992785

pravce Ager, spol. s r.o. I spravce 44992785
Kotla¥ska 5la DIC spréavce
602 00 Brno Banka UniCredit Bank, a.s.
Tel.: 533338622 U&et &.:35655533/2700
Nebytovy prostor &.: 103 SMETANOVA 631.00/30
Var.symbol:2063100103 BRNO

o oz

Penézni ustav:
Cislo uétu

okres: Specif.symbol:
Rodné c¢islo: / Fax 3

U&el vyuziti: kanceléa? Smérné c¢islo: 0020 Pocet osob: 1
Celkova Cena za m2 Ro&ni Zapo&itat. podl. plocha
plocha za rok najemné UuT TUV
reprezentac¢ni a obch 32.50 3126.46 101608.95 0.00 0.00
vyrobni, sklad, garé 36.50 3126.46 114115.79 0.00 0.00
kulturni a spolecens 10.70 500.25 5352.67 0.00 0.00
provizoria 0.90 500.25 450.22 0.00 0.00
PocCet Podlazi
mistnosti 4 1 80.60 221528.¢64 0.00 0.00
Mésicéni najemné Najemné 18461.00
18461.00
Mésiéni platby na sluzby Vodné a stodéné 350.00
350.00
Celkem najemné a sluZby mésicné 18811.00

Najemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujedndni ndjemni smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pfipadé peczdni platby bude uctovan Urok z prodleni dle ndjemni smlouvy.
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