A
ALZBETINY LAZNE

KARLOVY VARY

SMLOUVA

o0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviend v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

I.
SMLUVNi STRANY

. Alzbétiny Lazné, a.s.

se sidlem Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary

ICO: 26342421, DIC : CZ26342421

zaps. v OR Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 968

bankovni spojeni: UniCreditBank Karlovy Vary

Cislo Gétu: 2108400953/2700

zastoupené_ reditelkou spolecnosti na zakladé piné moci ze
dne 2.8.2019

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel)

. Medikeo Ambulance s.r.o.

Venkovska 427

362 35 Abertamy

Zaps. V OR Krajského soudu v Plzni, oddil C, vioZzka 38010
IC: 083044166 Neplatce DPH

Bankovni spojeni: CSOB Karlovy Vary, &. u&tu 289182860 /0300
secraic (R

na strané druhé jako najemce (dale jen ,najemce”)

Il
PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — pozemku parc. €. 2290 (stavebni parcela),
zastavéna plocha a nadvofi, s budovou &.p. 1145 (objekt ob&anské vybavenosti), vie
v katastralnim Gzemi a obci Karlovy Vary (dale jen budova), na adrese Smetanovy sady
1145/1, 360 01 Karlovy Vary, pficemz v budové se nachazi prostor slouzicich k podnikani,
v 1. n.p. , prostory damské vodolécby o vymére celkem 65 m2 a pfilehlé spoleéné prostory.
Bliz8i specifikace pronajatého prostoru tvofi pfilohu €. 1 k této najemni smlouvé, jejiz je
nedilnou soucasti (dale jen ,prostor”).

Pronajimatel prostor specifikovany v ¢lanku I. bodé 1. této najemni smlouvy prfenechava
najemci do do¢asného uzivani a ngjemce tento prostor pfejima a zavazuje se za to hradit
pronajimateli najemné. Obéma stranam je znam stav pfedavaného a pfejimaného
prostoru, ktery je bez zjevnych zavad a ve stavu zplsobilém fadnému uzivani k Géelu dle
této najemni smilouvy. NAJEMCE svym podpisem smlouvy stvrzuje, Ze se se stavem
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prostoru pfed podpisem této SMLOUVY seznamil, pfi¢emzZ potvrzuje, Ze ve stavu, v jakém
si jej prohléd!, je NEBYTOVY PROSTOR zpisobily k uzivani ke smluvenému uéelu.

Najemce bude prostor uzZivat za uéelem provozovani ambulantni primarni péce v oboru
vSeobecné praktické |ékarstvi . Najemce neni opravnén uZivat prostor k jinému ucelu, nez
uvedenému v tomto odstavci. Najemce se zavazuje, Zze bude fadné& provozovat svou
podnikatelskou cinnost v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejmena si je védom
skute€nosti, ze Pronajimatel mé zajem, aby v Prostorach byly prodévany kvalitni vyrobky a
poskytovany dobré sluzby. Najemce se dale zavazuje, Ze zajisti, aby jeho zéastupci,
zameéstnanci, pozvané osoby a navstévnici se chovali takovym zplsobem, aby
nedochazelo k ruseni poradku, a aby neobtéZovali a nerusili ostatni vlastniky pfi uZivani
budovy.

Najemce bere na védomi, Ze prostor je stavebnétechnicky pfipraven pro uzivani ke
sjednanemu U¢elu najmu, pfidemZ najemce se zavazuje si zajistit vSechny souhlasy
pfislusnych statnicho organil a instituci. Pronajimatel se zavazuje poskytnou najemci
soucinnost pro vyfizovani povoleni k Upravé prostor k uvedenému Gcelu, a to vcetné
udeéleni pfislusnych souhlasl z jeho strany a pfipadné vystaveni piné moci k tkon(im s tim
souvisejicich.

Najemce se zavazuje, ze prostor nebo jeho ¢ast neprenecha do podnajmu tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

.
NAJEMNE, CENA SLUZEB A PLATEBNi PODMINKY

Najemné bylo sjednano ve vysi 6.100,- K& mésicéné ( slovy Sesttisicstokorunceskych)

Splatnost najemného byla smiuvnimi stranami ujednana tak, ze najemné bude splatné vzdy
nejpozdéji do 10. dne pfisludného kalendarniho mésice, na ktery je najem hrazen.

Najemné nezahrnuje Zadné poplatky za sluzby spojené s uzivanim prostoru stim, ze
néktere sluZby, jako napf. telefonni sluzby, pfipojeni k internetu, bude najemce odebirat
primo od jednotlivych dodavateld téchto sluzeb.

Poplatky a zalohy ostatnich cen sluzeb dle odstavce 2. tohoto €lanku, a to zejména vytapéni,
TUV,studenou vodu, elektrickou energii, komunalni odpad,sluzby ostrahy apod., spojenych s
uzivanim nebytovych prostor jsou dohodnuty mezi smiuvnimi strany tak, Ze najemce tyto
bude hradit v pausaini vysi 3.913,- KE mésicné ( slovy ffitisicedevétsettiinactkorunceskych)
véetné DPH bez naroku na nasledné vyuctovani sluzeb. Pronajimatel je opravnén tuto
pausalni ¢astku jednostranné pfimérené zvysit, pokud dojde ke zvy$eni vstupnich nakladd
na dodavané sluzby, zejména ke zvyseni cen od jednotlivych dodavatell. Takové zvyseni
mésicného pausalu za sluzby ma platnost od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
bylo oznameni pronajimatele o zméné ceny sluzeb doruceno.

Najemce se zavazuje, Ze vysi sjednaného najemneho a pausalni cenu na uhradu sluzeb
spojenych s uZivanim prostoru , tj. CELKEM 10.013,- KE mésiéné bude platit na Gcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této najemni smlouvy, a to spoletné ve stejné lhité
splatnosti, bez jakéhokoliv snizeni, slevy & protinaroku nebo zapoéteni. Podkladem pro
uhradu najemného je tato najemni smlouva, eventuelné jeji pisemné dodatky .

Pro posouzeni diivodu plnéni, pokud neni najemcem vyslovné uréen Ucel platby, se pouzije
ustanoveni § 1932 obcCanského zakoniku, pfi¢emZ plnéni na splatnou smiuvni pokutu
pfedchazi pinéni na uroky z prodleni.

Pro pfipad nedodrzeni terminu splatnosti najemného a sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru ze strany najemce se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni. Tato smiuvni pokuta
nezahrnuje nahradu skody.
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Této najemni smlouve pronajimatel pfifadil variabilni symbol 378950 a najemce je tento
variabilni symbol povinen uvadét pfi kazde platbé na zakladé této najemni smlouvy.

Povinnost platit najemné a cenu sluzeb spojenych s uzivanim prostoru vznikd dnem
u€innosti této najemni smlouvy a kon&i dnem vyklizeni pronajatého prostoru. V pfipadé
zahajeni a ukonéeni Najmu jiny nez prvni & posledni den v mésici, se Zakladni najemné
stanovi pomérné za pfislusny podet dni.

V.
SMLUVNi PODMINKY

Najemce se zavazuje, Zze bude prostor a zafizeni uzivat Fadnym a obvyklym zpGsobem jako
fadny hospodaf, a to vyhradné k GCelu stanovenému v této najemni smiouvé. Najemce
odpovida pronajimateli za vesSkeré pfipadné sankce uloZzené pfislusnymi spravnimi organy
za poruseni této povinnosti.

Najemce je opravnén uzivat prostor jen k Cinnosti uvedené v c&lanku ll. odstavec 3 teto
smlouvy, a to v rozsahu, ktery nekoliduje s &innosti provadénou pronajimatelem v budoveé.
Soucasné najemce prohladuje, Ze bude dodrZovat bezpecnostni a protipozarni opatfeni.
Pronajimatel ma pravo kontrolovat plnéni povinnosti na lseku pozZérni ochrany, zejména
vybaveni vécnymi prostfedky poZarni ochrany prostoru.

Najemce si je védom skute€nosti, Ze v budové se nachazi rovnéz dalsi ngjemci.

Najemce bere na védomi, ze provozni doba celé budovy je ve vSedni dny od 7 do 18 hodin,
s tim, Ze v pondéli s ohledem na provozni dobu ambulance vieobecného lékarstvi bude do
19 hodin. Najemce se zavazuje tuto provozni oteviraci dobu budovy respektovat a zajistit,
aby jeho zameéstnanci budovu opustili pfed uzavienim a zakddovanim budovy. Najemce byl
pronajimatelem vyslovné& upozornén na veskeré povinnosti a podminky souvisejici se
setrvanim v budové mimo provozni dobu, coz néjemce svym podpisem rovnéz stvrzuje.

Najemce se zavazuje, Ze mimo provozni dobu pronajimatele nebude vstupovat do jinych nez
pronajatych prostor a prostor nezbytné potfebnych k pfistupu do pronajatych prostor, jakoz i
ze nebude do jakychkoliv prostor pronajimatele mimo jeho provozni dobu vpoustét jakekoliv
treti osoby. Posledni z odchazejicich zaméstnancl najemce musi fadé zkontrolovat
zakédovani a uzaméeni budovy. Soufasné se najemce zavazuje, Ze bude dodrzovat
veskera pravidla bezpecnosti budovy a ostrahy majetku pronajimatele i ostatnich najemca,
pfifemz odpovida za veskeré pfipadne Skody, které nesplnénim svych povinnosti &i
poru$enim jakychkoliv pravidel zpisobi.

Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli odevzda nahradni kli¢e od prostoru, aby tyto klice
byly uloZzeny v centraini evidenci kli¢h pronajimatele. Tyto kli€¢e budou pouZity pouze v
ptipadé nutného vstupu do prostoru, napf. pfi havarii, pokud nebude najemce k dostizeni. O
takovémto pfipadném pouziti kli¢l povede pronajimatel evidenci a kazdy vstup do prostoru
oznami pronajimatel najemci v nejbliZSim mozném terminu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim zmocnéné osobé na pozadani vstup do
prostoru a dale je povinen umoznit provedeni stavebnich Gprav a jinych zmén v prostoru.
V pfipadg, Ze najemce neumozni provedeni téchto praci, odpovida za $kodu, ktera vznikne
nesplnénim této povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neodpovida najemci za rudeni najemce v uzivani
prostoru &i v pfipade, Ze ndjemce bude dotéen jednanim tfeti osoby, a najemce proto nema
z t&chto dldvodd ndrok na slevu z ndjemného, nebot v dobé uzavieni této smlouvy nejsou
pronajimateli ani najemci znamy Zadné skutecnosti, které by takovému ruseni prav ngjemce
nasvédcovaly.
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V pfipadé&, Ze se najemce bude domahat ochrany svého najemniho prava vlastnim jménem,
je nejprve povinen tuto skute¢nost oznamit pisemné pfedem pronajimateli, a to ve Ihaté
mininalné 15 dnl a pokusit se véc vyfesit nejprve s pronajimatelem.

Bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele ndjemce nesmi v prostoru
provést zadne stavebni Upravy ani jiné zmény. U odsouhlasenych Uprav hradi veskeré
naklady najemce, dojde-li k zhodnoceni prostoru bude pfipadna spoluti¢ast pronajimatele na
nakladech upravy fesena pro konkrétni zalezitost pisemnou dohodou.

Pokud neni zvlastni pisemnou dohodou stanoveno jinak, hradi najemce vSechny naklady
spojené s opravami v pronajatém prostoru souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
s jeho udrzbou, pokud neplijde o vazné skody nosné substance domu. Najemce je mimo jiné
povinen v prostoru lokalizovana topna, elektricka a vodovodni zafizeni dat na vlastni naklady
opravit vécné spravnym a odbornym zpusobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze
nebudou aplikovana ustanoveni tykajici se drobnych oprav a uadrzby, kdyz ndjemce hradi
veskeré naklady dle tohoto odstavce.

V piipadé, Ze se v prostoru vyskytne vada, ktera umoZnuje najemci uZivat prostor jen
s velkymi obtizemi & vada, kterd ztéZuje zasadnim zplsobem uzivani prostoru nebo
znemozriuje-li zcela uzivani prostoru, je najemce povinen na takovou vadu pronajimatele
pisemné& upozornit, a to neprodleng, ihned poté, kdy vadu zjisti, nejpozdéji ve Ihité 3 dnl
nebo kdy ji pfi peclivém uzivani mohl zjistit. Pronajimatel odstrani takovouto zavadu
nejpozdéji ve Ihité 15 dnd, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je povinen
provedeni takovéto opravy i odstrané&ni zavady strpét a soudasné umoznit pronajimateli
prohlidku prostoru a pfistup k nému. Pokud najemce nesplni tuto oznamovaci povinnost
fadné a vcas, nevznikda mu pravo na slevu z najemneho, prominuti najemneho ¢i pravo
vypovédét tuto smlouvy bez vypovédni doby a neni opravnén zapocist si své pohledavky
viéi pronajimateli a souasné najemce odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu.

Opravy a zmény provedené do prostoru, které nemohou byt odstranény bez po$kozeni
substance resp. bez hospodaiské ujmy pro zbyvajici ¢ast budovy, prechazeji pfi ukonéeni
najemniho poméru bez nahrady do vlastnictvi pronajimatele.

V pfipad&, Ze najemce provede v prostoru Upravy a zmény bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést véc do plvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada (nejpozdgji pfi skonceni najmu), jinak je pronajimatel opravnén tuto
smiouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zplsobil v budové nebo prostoru
sam, jeho zaméstnanci, klienti nebo osoby, které jej prisli navstivit. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce zavady a po$kozeni na viastni
naklady odstranit a pozadovat od najemce nahradu v plné vysi.

Najemce odpovida pronajimateli za kazdé poskozeni prostoru a spoleénych zafizeni budovy
zejména za skody vzniklé nedbalym zachazenim s vodou, plynem, elektrickym proudem a
topnymi zafizenimi, pokud poskozeni vznikla vinou jeho, jeho zaméstnanci a navétévnikd,
nebo tim, Ze bylo nakladano vécné nespravné nebo jinak protismluvné s prostorem nebo
jestlize ke Skodam doslo na zakladé nedostateéne péce o tento prostor. Jestlize existuji
vazné divody predpokiadat, ze jde o po$kozeni, jehoz plivodce patfi do jmenovaného
okruhu osob, dohodly se smluvni strany, Zze je na najemci, aby dokazal, Ze k poskozeni
nedoslo osobou patfici do onoho okruhu osob.

Najemce je povinen pronajimateli neprodlené oznamit veskeré v prostoru vzniklé Skody,
pfi¢emz je povinen ucinit veSkeré kroky, které jsou nutné k zabranéni dal$iho rozs$ifovani
Skod. Najemce je zavazan k nahradé skody, kterd vznikla tim, ze neohlasil v€as vzniklou
$kodu.

Najemce bere na v&domi informaci pronajimatele, ze pronajimatel ma sjednanou pojistnou
smlouvu pro pfipad $kod zpUsobenych Zivelni udalosti a vodou z vodovodnich zafizeni. Tato
pojistna smlouva se vztahuje i na prostor, nikoliv vSak na zafizeni, které je ve vlastnictvi
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najemce. V pfipadé vzniku skody, na niz by se mohla vztahovat pojistna smiouva, je
najemce povinen tuto skute¢nost neprodlene pisemné oznamit pronajimateli s uvedenim
vSech rozhodujicich skute€nosti.

Vybaveni interiéru prostoru, jakoz i pfipadné stavebni Upravy v prostoru dle pozadavk(
najemce, které budou odsouhlaseny pronajimatelem, si zajisti najemce viastnim nakladem.

Najemce se zavazuje dodrZzovat vSechny platné bezpec€nostni, protipozarni, hygienické,
technické, ekologické a dalSich obecné zavazne pravni normy a soucasné dodrZovat
podminky bezpe&ného a ekologického provozovani podnikatelské Cinnosti v budové, které
jako pfiloha €. 4 tvofi nedilnou souéast této najemni smlouvy.

Najemce je opravnén umistit své logo, informaéni & navadéci tabule, Stity, navésti
v pfiméfeném rozsahu nad pronajaty prostor ¢i ve spoleénych prostorach budovy, a to
vyhradné po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Nevyjadfi-li se pronajimatel,
neznamena to souhlas pronajimatele a najemce je vidy povinen doruceni pisemneho
souhlasu & nesouhlasu pronajimatele vyckat.

V.
RUCENIi, NAHRADA SKODY

Pronajimatel nepfebira ru€eni za obstarani urcitych povoleni, popfipadé urciteho vynosu
z pronajatého prostoru. Pronajimatel dale nepfejima Zadné ruceni za urcité viastnosti resp.
za urcity vynos prostoru.

Pronajimatel neruci za skody, které vzniknou kradezi, pozarem nebo imisemi na zbozi a
predmétech vnesenych do prostoru, at' jde o pfedméty jakéhokoliv druhu a at' je jakakoliv
pfi¢ina nebo rozsah tohoto pisobeni. Najemce se zavazuje postarat se proto o pfislusné
pojisténi pro véci, které do prostoru vnesl, zejména pokud se tyCe rizik z titulu pozaru,
z titulu pojisténi zakonné odpovédnosti podniku a z titulu kradeze, vetné Skod, které pfi
takovych udalostech vzniknou na budové. Na pfani pronajimatele je tfeba, aby pojistna
smlouva byla vinkulovana ve prospéch pronajimatele a aby byla strukturovana tak, aby
nenastalo ruéeni pronajimatele z jakéhokoliv vyvozovaného pravniho titulu, a to po celou
dobu uZivani prostoru najemcem.

Najemce nemlzZe vznaset Zadné naroky z titulu do¢asnych vypadk( pfivodu vody, plynu,
el. energie, telefonnich vedeni apod., které nebyly zplsobeny pronajimatelem.

VI
PLATNOST A UKONCENi SMLOUVY

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu ur€itou s G€innosti od 16.4.2021 do 16.7.2021

Najemni vztah zanika uplynutim doby trvani najmu nebo dnem uvedenym v pisemné
dohodé smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany z davodi
uvedenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 Zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Pokud bézZici vypovédni lhita skonéi v pribé&hu urcitého Ctvrtleti, je najemce povinen
zaplatit pomérnou &ast ¢tvrtletniho najemneho a ceny sluzeb za dobu do ukon&eni platnosti
smlouvy, a to v souladu s ustanovenimi €lanku lll. teto najemni smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto najemni smlouvu bez vypovédni doby, a to
v pfipadech stanovenych zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, a v dalSich
pfipadech stanovenych niZe, a to:
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- uziva-li najemce pfes pisemnou vystrahu pronajimatele k napravé prostor takovym
zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zniceni prostoru,

- neuvede-li najemce na zadost pronajimatele prostor do plvodniho stavu,

- nezaplati-li ndjemce pfes pisemnou vystrahu pronajimatele k napravé najemné ani
do splatnosti pfistiho najemného,

- porusuje-li najemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti z této smlouvy a tim
pronajimateli zpGsobi znaénou ujmu,

- pokud dojde k podstatnym zménam na strané najemce, zejména pfevodem Cdi
pfechodem prav na jinou osobu, pfevodem obchodniho podilu na nového
spole¢nika, pokud dojde ke zméné jednatele apod.,

- v pfipadé, Ze najemce porusi kterékoli ustanoveni této smlouvy podstatnym
zplisobem, zejména uZivanim prostor vrozporu s dohodnutym ucelem,
provozovanim jinych nez v této smlouvé uvedenych cinnosti, propagaci a
provozovanim sménarenské ¢innosti v rozporu s ustanovenimi této smlouvy,
poskytnutim prostor do dalsiho podnajmu,provedenim stavebnich Gprav bez
pfedchoziho souhlasu apod.

Pfi odstoupeni od smiouvy uhradi najemce pronajimateli veskerou vzniklou $Skodu,
zejména ztratu pronajimatele vzniklou v disledku neobsazeni prostoru nebo jeho ndjmem
za ziejmé& nevyhodnych podminek.

Pii ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen prostor vratit pronajimateli ve stavu, ve
kterém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pfi¢emz je povinen odstranit na
vlastni naklady veskeré provedené stavebni zmeény, pokud pronajimatel vyslovné
nesouhlasil s tim, Ze zmény mohou byt ponechany, zejména je povinen vratit v§e do stavu
dle zakladni projektové dokumentace pronajimatele.

Pri odevzdani prostoru pronajimateli si najemce oddéli a vezme pouze to, co do prostoru
vlozil na nebo na néj vnesl| viastnim nakladem, a to pouze je-li to moZne a nezhorsi-li se
tim podstata prostoru nebo neztizi-li se tim pfiméfené uzivani prostoru, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

V pfipadé, Ze najemce prostor po skonéeni najmu nevyklidi, ma pronajimatel pravoe na
vyklizeni prostoru na naklady najemce a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i meésiéniho najemného za kazdy i zapocaty mésic prodleni
s vyklizenim prostoru. Tato smluvni pokuta nezahrnuje nahradu $kody a usiého zisku.

PFi skonéeni najmu je najemce povinen odstranit veskera znameni, loga, Stity, naveésti
apod., které umistil nad pfedmét prostoru i ve spoleénych ¢astech budovy. Pokud tak
najemce neudini, je povinen uhradit pronajimateli veskeré naklady, které mu s odstranénim
vzniknou, jakoZ i veskerou Skodu.

Smiluvni strany se dohodly, Zze pokud dojde ke skon&eni pravniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou, nema najemce narok na vraceni naklada vynalozenych ndjemcem na
opravy, Udrzbu a zménu prostoru, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se'zvysila
hodnota prostoru v diisledku zmény prostoru provedené najemcem anebo na vydani toho,
0 co se pronajimatel provedenim oprav prostoru najemcem obohatil, pokud se smluvni
strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak.

VII.
DORUCOVANI

Veskera podani a jina oznameni, ktera se doru€uji smluvnim stranam, je tfeba dorucit
osobné nebo doporuéenou listovni zasilkou s dodejkou.

Aniz by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokazat dorudeni, ma se za to, ze
oznameni bylo radné dorucené:
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(i) pfi doruCovani osobné:

- dnem faktick&ho pfijeti oznameni pfijemcem; nebo

- dnem, v néemz bylo doruCeno osob& na pfijemcové adrese ur¢ené k prebirani
listovnich zasilek; nebo

- dnem, kdy bylo dorugovano osobé& na pfijemcové adrese uréené k prebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.

- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli davodd
nepfevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, ze se v misté doruceni
nezdrZuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani dle ¢lanku VIl
odst. 3. a 4. této najemni smiouvy.

(i) pfi doruéovani prostfednictvim drzitele postovni licence:
- dnem pfedani listovni zasilky pfijemci; nebo
- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodu
neprevzal & odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni

nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani dle élanku VIII.
odst. 3. a 4. této najemni smlouvy.

Ke dni podpisu této smlouvy jsou adresy shodné s adresami dle zahlavi této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé zmény sidla a tim i adresy pro doruéovani, budou

pisemné informovat o této skuteénosti bez zbyteéného odkladu druhou smluvni stranu.

VIIL.
SPOLECNA USTANOVENI

Pokud neni v pfedchozich ¢astech smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pfisludné
¢lanky spolecnych ustanoveni.

1.

" Pokud neni ve smiouvé uvedeno jinak, € s pfedstihem nejméné ¢trnacti dnli sdéleno

povinné strané jinak (jiné bankovni spojeni atd.), jsou veskeré platby &i jejich &asti, Ghrady
nakladd, smluvnich pokut a dalSich plateb provadény na Uéty smiuvnich stran uvedené v

- zahlavi smlouvy, a to v korunach ¢eskych.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakakoliv penézita plnéni dle smlouvy jsou fadné a
v€as splnéna, pokud byla pfislusna Castka pfipsana na ucet opravnéné smiuvni strany
(véfitele) nejpozdéji v posledni den Inaty jeji splatnosti.

Smiuvni strany se zavazuji:
(a) vzajemné véas a fadné informovat o viech podstatnych skuteénostech, které mohou
mit vliv na pinéni dle smlouvy;
(b)  vyvinout potfebnou soucinnost k pinéni smlouvy.
Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho &ast
(2) bude neplatné i nevynutitelng;
(b) stane se neplatnym & nevynutitelnym;
)

(c bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i jinym pfisludnym organem,

tato neplatnost Ci nevynutitelnost nebude mit viiv na platnost & vynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

Zmeény smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy vile smluvnich stran na
téze listiné. Veskeré dodatky musi byt chronologicky &islovany.



IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smiuvnich
stran a ucinnosti k datu 16.4.2021 ’

2. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi jeden
stejnopis a ndjemce jeden stejnopis smlouvy.

3 Smiuvni strany potvrzuji autenticnost smiouvy a prohlasuji, Ze si smlouvu (véetné pfiloh)
precetly, s jejim obsahem (vCetné obsahu pfiloh) souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na
zaklade pravdivych (dajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za
jinak jednostrann& nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svym nebo sveého
opravnéného zastupce.

Prilohy:

Pfiloha ¢.1: Vypis z katastru nemovitosti a identifikace prostoru

Priloha €. 2:  Vypis z obchodniho rejstfiku ndjemce a Rozhodnuti Krajského ufadu
Karlovarského kraje

Pfiloha €. 3: Vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele

Priloha €. 4:  Podminky bezpeé&ného a ekologického provozovani podnikatelské ¢innosti v

budové

V Karlovych Varech dne 12.4.2021

Alzbétiny Lazné, a.s. MEDIKEO Ambula



szemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Q...

;ormace o pozemku

Parcelni Cislo: 22904
Obec: Karlovy Vary [554961]14
Katastralni Gzemi: Karlovy Vary [663433]
Cislo LV: 2959
Vyméra [m2]: 3620
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s islem popisnym: Karlovy Vary [405761]d; . p. 1145; objekt obdanské vybavenosti
Stavba stoji na pozemku: p. €. 2290

Stavebni objekt: ¢ p.1145F

Ulice: Smetanovy sady™

Adresni mista: Smetanovy sady 1145/1F

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Alzbétiny Lazné, a.s,, Smetanovy sady 1145/1, 36001 Karlovy Vary

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev
vnitini Uzemi lazenského mista
pam. zéna - budova, pozemek v paméatkové zoné

pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

nemovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

- V&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

1z2 08.04.2021 15:21



Tento vypis z vefejnych rejstfiki elektronicky podepsal “Krajsky soud v Plzni (i€ 00215694]" dne 1.7.2019 v 11:18:52.
EPVid:r68k2{jIQgrTne3UeFS5yQilFxdvziDIE

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Plzni
oddil C, viozka 38010

Datum vzmku a zap:su 1 cervence 2019

SP'SG\’a znacka - C 38010 veciena u Krajskeho soudu v Plzni. -

Obchodm firma: __ Medtkeo Ambuiance S.I.0. o R — -
sidlo: Venkovska 427, 362 35 Abertamy T - -
Identifikadni Gislo: 083 04 416 B -
Pravni forma: _Spoiec-nost s rucemm omezenym -

Predmét podmkam
__Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:

jednatel:
Den vzniku funkce: 1. ervence 2019
jednatel:
Den vzniku funkce: 1. Cervence 2018
Pocet Clend: 2 -
Zpusob jednani: Za spoletnost je opravnén Jednat kazdy z ;ednatelu_ ‘samostatné.
Spolecnici:
Podil: Vklad: 10 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%

Podil: Vklad: 10 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%

Zakladni kapital: 20 000,- K&

Vinis whaotoven- 1 dervence 2019 11718 1/1



Qvéfuji pod pofadovym Cislem V 15472019, Ze tato listina, ktera vznikia
prevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné spravy z elektronicke
podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listd, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informadniho systému vefejné spravy v elektronické
podobé.

V Praze dne 01.07.2019

Pod

Mgr. MONIKA NESVEROVA
notafska kandidatka povérend
JUDr. Zuzanou PROCHAZKOVOU
notarkou v Praze
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ROZHODNUTI €. j. KK/1384/2D/19-9

Odborny zastupce:

ertamy,

Fo » ODOT a druh zdravotni péce:
Ambulantni primarni pée v oboru
> vieobecné praktické 1ékarstvi

Den zahajeni poskytovani zdravotnich sluzeb: 1. 9.2019

Utastnici Fizeni (§ 27 odst. 1 zdkona & 500/2004 Sb.):

Medikeo Ambulance sro. se sidlem: Abertamy, Venkovska 427. PSC 362 35
ICO: 083 04 416

Oduvodneéni

Poddnim doru¢enym na Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zdravotnictvi
dne 2. 7. 2019, pozadal jednatel MUDr. Vaclav Joza, dat. nar.: 23. 3. 1985. obchodni
spoleCnosti Medikeo Ambulance sr.o. se sidlem: Abertamy, Venkovska 427,
PSC 362 35; ICO: 083 04 416 o udéleni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb
(dale také ,,opravnéni®). Spravni fizeni bylo zahdjeno dnem podani, 1. 2. 7. 2019.
JelikoZ Zadost trp€la nedostatky, bylo ji potfeba doplnit o chybéjici doklady, byl dne
16. 7. 2019 poskytovatel vyzvén k doplnéni t&€chto dokladu a zarovesi bylo rozhodnuto
o pferuseni fizeni. Chybé&jici doklady byly pfedloZeny dne 15. 8. 2019. Spravni organ
dne 15. 8. 2019 zaslal ozndmeni o tom, Ze se v souladu s ust. § 65 odst. 2 spravniho
fadu v fizeni pokracuje.

Pfi rozhodovani vychazel Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zdravotnictvi.
ze skuteCnosti, Ze jsou spinény vSechny zidkonem stanovené podminky, tj. Ze byla
podand Zidost o udéleni opravnéni v souladu sust. § 18 odst. 1 pism. b) zdkona
0 zdravotnich sluzbich a byly pfedloZzeny vSechny doklady, vyplyvajici
zust. § 18 odst. 2 pism. c¢) zdkona o zdravotnich sluZbach. Za Gfelem doloZeni
bezithonnosti ¢lena statutarniho organu a odborného zastupce si spravni orgén v souladu
s ust. § 13 odst. 3 zadkona o zdravotnich sluZbach a Zidosti poskytovatele pozadal
o vydani vypisu z evidence Rejstfiku trestit. Déale byl v souladu s polozkou 25 pism. a)
zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, zaplacen
spravni poplatek 1 000 K¢ viz doklad o thradé.

Na zdkladé vySe uvedenych skuteénosti bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno
ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

VNN VNNV NN
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KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR ZDRAVOTNICTVI

Se sidlem: Karlovy Vary, Dvory, Zavodni 353/88, PSC 360 06, Ceska republika

Cislo jednaci: KK/1384/ZD/19-9

Vyfizuje: Mgr. P. Cerna/354 222 384 :Tsto rozhodnuti nabylo pravni moci
$
HOR i DA Rt L it
KRAJSKY URA
padpis
ROZHODNUTI

Krajsky dfad Karlovarského kraje, odbor zdravotnictvi,
jako orgén pfisludny k ud&leni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb podle ust.
§ 15 odst. 1 pism. a) zakona & 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbiach a podminkach
jejich poskytovani (zdkon o zdravotnich sluZbach), ve znéni pozd&jich pfedpisi
na zakladé Zadosti dorucené dme 2. 7. 2019 & j. KK/1384/ZD/19-1,
rozhodl podle ust. § 16 odst. 3 zédkona o zdravotnich sluzbédch, a podle
ust. zakona &. 500/2004 Sb., spréavni fad, ve znéni pozdéjiich predpist ( ,,spravni fad*),

o udéleni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb:

Obchodni spoleénost: Medikeo Ambulance s.r.o.
Adresa sidla: Abertamy, Venkovska 427, PSC 362 35
1CO: : 083 04 416

Y O CL ONONONO\ O\
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Venkovska 427, PSC 362 35

Venkovska 427, PSC 362 35
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ROZHODNUTI & j. KK/1384/ZD/19-9

strana 3

Poudeni o0 oznamovaci povinnosti:

Poskytovate! zdravotnich sluZeb je povinen pisemné oznémit pfisludnému spravnimu organu
viechny zmény tykajici se Gdaji uvedenych v rozhodnuti o udéleni opravnéni k poskytovani
zdravotnich sluzeb a dale viechny zmény tykajici se udajii v dokladech pfedkladanych
s °iédosti o udéleni oprévnéni a pfedloZit o téchto zménach doklady, pokud mohou byt
diivodem pro pozastaveni, zménu, zrudeni nebo zénik opravnéni, a to do 15 dnt ode dne.
kdy se o nich dozvédél (§ 21 zédkona o zdravotnich sluzbéach).

Poucéeni

V souladu s ust. § 81 spravniho Fadu miiZe ucastnik proti tomuto rozhodnuti
podat odvolani, a to k Ministerstvu zdravotnictvi prostfednictvim Krajského
firadu Karlovarského kraje, odboru zdravotnictvi ve ihaté 15 dni ode dnme
oznimeni rozhodnuti; prvnim dnem lhiity je den nasledujici pe dni ozniameni
rozhodnuti. Odvelani se podava v poftu 2 stejnopisi. Nepoda-li alastnik Fizeni
potiebny podet stejnopisé, vyhotovi je spravni organ na niklady d&astnika.

V Karlovych Varech 16. srpna 2019

Po nabvti pravni moci toto rozhodnuti obdrZi:

Mistné& pfisludny spravce dang vykondvajici spravu dané z piijmi
Meistn& pfisludna okresni sprava socialniho zabezpegeni

Ceska lékafska komora

Medikeo Ambulance s.r.o.
MUDr. Viclav Joza
jednatel

Venkovska 427

362 35 Abertamy

NONCANCNVANVNVNNN
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ik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Cesks... https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=196...

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Plzni
oddil B, vlozka 968

Datum vzniku a zapisu:
6. brezna 2002

Spisova znacka:
B 968 vedena u Krajského soudu v Plzni

Obchodni firma:
AlZzbétiny Lazné, a.s.

Sidlo:
Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary

Identifikacni cislo:
263 42 421

Pravni forma:
Akciova spolecnost

Predmét podnikani:
provozovani solarii

masérské, rekondicni a regeneracni sluzby

provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:
predseda predstavenstva:

Den vzniku funkce: 7. ledna 2019
Den vzniku &lenstvi: 1. prosince 2018

¢len predstavenstva:

Den vzniku Clenstvi: 1. prosince

Pocet ¢len:

Zplisob jednani:

Za spolecnost jednaji dva clenové predstavenstva spolecné.

Dozorci rada:
¢lenka dozordci rady:

Den vzniku clenstvi: 21. listopadu 2018

predseda dozorci rady:

Den vzniku funkce: 2. ledna 2019
Den vzniku ¢lenstvi: 1. prosince 2018

clenka dozor¢i rady:
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;ik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské... https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=196...

sen vzniku Clenstvi: 1. ledna 2021
Pocet cleni:

3
Jediny akcionai:

Statutarni mésto Karlovy Vary, IC: 002 54 657

Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary
Akcie:

134 500 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&
Akcie spolecnosti jsou vydany v listinné podobé a nejsou verejné obchodovatelné. Prevoditelnost akcii
neni omezena.
Zakladni kapital:

134 500 000,- K¢
Splaceno: 134 500 000,- K&
Ostatni skutecnosti:

Rozhodnuti jediného akcionare ze dne 28.6.2005:
Zakladni kapitdl spolecnosti AlZzbétiny Lazné, a.s. se zvySuje z jeho dosavadni vyse 120.000.000,- K¢,
slovy jedno sto dvacet miliont korun &eskych, o &astku 14.500.000,- K&, slovy &trnéct milionl pét set
tisic korun Ceskych, na vysi zakladniho kapitalu spole¢nosti 134.500.000,- K¢, slovy jedno sto tFicet
EtyFi miliond pét set tisic korun &eskych, a to upsanim 14.500 ks, slovy &trndct tisic pét set kusd,
kmenovych akcii spoleCnosti Alzbétiny Lazné, a.s., jejichz jmenovita hodnota bude ¢init 1.000,- K¢,
slovy jeden tisic korun Ceskych, akcie budou znit na majitele a budou mit listinnou podobu. Emisni kurs
nové emitovanych akcii ¢ini 1.000,- K¢, slovy jeden tisic korun Ceskych, na kazdou akcii. Upisovani
akcii nad c¢astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitdlu se nepfipousti. VSechny nové akcie na
zékladé svého prednostniho prava upi§e Mésto Karlovy Vary, Moskevskda 21, Karlovy Vary, IC: 002 54
657, jako jediny akcionar spolecnosti Alzbétiny Lazné, a.s. Mistem pro upisovani akcii je sidlo
spolecnosti Karlovy Vary, Smetanovy Sady 1145/1, PSC 360 01. Lhiita pro upsani akcii ¢ini patnact dnl
ode dne zapisu rozhodnuti jediného akcionare o zvyseni zakladniho kapitalu spolecnosti Alzbétiny
Lazné, a.s. do obchodniho rejstriku. Emisni kurs nové emitovanych akcii odpovidajicich navysené casti
zakladniho kapitélu spolecnosti Alzbétiny Lazné, a.s. bude Méstem Karlovy Vary jako jedinym
akcionaFem spole¢nosti Alzbétiny Ldzné&, a.s. uhrazen spin&nim penéZitého vkladu do 30 dni ode dne
zapisu rozhodnuti jediného akcionare o zvyseni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku takto:
penézitym vkladem jediného akcionare spoleCnosti Alzbétiny Lazné, a.s.
(i) v ¢astce 5.184.970,- K&, slovy pét milionl jedno sto osmdesat Ctyfi tisic devét set sedmdesat korun
¢eskych, bude uhrazen penézitym vkladem na zvlastni Ucet zfizeny za Ucelem zvySeni zakladniho
kapitdlu spoleénosti Alzbétiny Lazné, a.s. ¢. 35-5630580217/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.,
variabilni symbol: 00254657; a
(i) v &astce 9.315.030,- K¢, slovy devét miliond tFi sta patnact tisic tficet korun &eskych, bude uhrazen
zapoctenim penézitych pohleddvek Mésta Karlovy Vary vici spolenosti Alzbétiny Lazné&, a.s. z pravniho
titulu neuhrazené ¢asti ceny za postoupeni pohledavky ve vysi 1.839.033,- K¢, slovy jeden milion osm
set tficet devét tisic tficet tfi korun éeskych, dle smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 19. prosince
2002 a z titulu neuhrazené &asti kupni ceny ve vysi 7.475.997,- K&, slovy sedm miliond étyfi sta
sedmdesat pét tisic devét set devadesat sedm korun Ceskych, dle kupni smlouvy ze dne 1. éervence
2002, proti pohleddvce spoleénosti Alzb&tiny Lazné, a.s. vici Méstu Karlovy Vary na splaceni ¢asti
emisniho kursu ve vysi 9.315.030,- K&, slovy devét milion{ tfi sta patnact tisic tficet korun &eskych.
Zapocteni bude provedeno pisemnou dohodou o zapocteni dle § 580 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb. -
ob&anského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl, kterd bude uzaviena do 30 dni ode dne zapisu
rozhodnuti jediného akcionafe o zvyseni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstriku.
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €. 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.
Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 12.4.2021 13:11
Udaje platné ke dni 12.4.2021 03:41
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4. Priloha smlouvy o najmu nebytovych prostor- podminky bezpec¢ného a

ekologického provozovani podnikatelské cinnosti v budové

I. Predmét prilohy smiouvy

Priloha smlouvy fesi technické podminky bezpeéného a ekologického provozovani podnikatelské
cinnosti v objektu Pronajimatele zajistované smluvnimi stranami (Bezpeénost a hygiena prace,
Pozarni ochrana, Ekologie).

a)

d)

9)

h)

Il. Obecné platné vychozi podminky a dohody

Najemci (podnikajici fyzické nebo pravnické osobé&) je predavana cast objektu
Pronajimatelem jako prostor vyélenény k jim organizované a provadéné c¢innosti (podle
platného vypisu z obchodniho rejstfiku nebo Zivnostenskeého listu). Pokud neni z pfislusnych
opravnéni skutecna Cinnost Najemce zfejma, zajisti pisemné nebo jinak prukazné pfedani
doplnujicich informaci Pronajimateli.

Vyélenény pronajaty prostor nemusi tvofit, podle zakona ¢. 133/1985 Sb., v platném znéni,
zakona o pozarni ochrané (dale jen zakon o PO), a jeho provadécich vyhlasek a odbornych
norem, samostatny pozarni usek, z hlediska ostatni ¢innosti Pronajimatele.

Pronajimatel konstatuje a informuje, Ze v objektu jako celku a pro Cinnost Pronajimatele
nejsou dle ustanoveni § 4, zakona o PO, o provedené Kategorizaci pozarné nebezpeénych
¢innosti, provadény €innosti se zvySenym pozarnim nebezpedim.

Pronajimatel konstatuje a informuje, 2e pro provoz celého objektu plati opravnéni k
vypousténi odpadnich vod do pevného kanalizatniho systému, pro néjz plati kvalitativni i
kvantitativni ukazatele platného Kanalizacniho fadu spoleénosti VaK Karlovy Vary.

Pronajimatel konstatuje, Ze t. €. nema podnikatelské ani odborné opravnéni k nakladani s
odpady vznikajicimi z ¢innosti jinych fyzickych nebo pravnickych podnikajicich osob.

Najemce prohladuje, Zze je dostateCné seznamen s charakterem podnikatelské Cinnosti
Pronajimatele i ostatnich najemcl v okoli jeho vyClenéného najatého prostoru, kde by mohlo
dochazet k ovlivnéni vzajemné koexistence v oblasti bezpeCnosti prace, hygieny prace,
pozarni ochrany a zajisténi ekologie v oboru vodniho hospodarstvi, odpadového hospodarstvi
i ochrany ovzdusi. Pronajimatel prohlasuje, ze je dobfe seznamen s provozovanou &innosti
kazdého Najemce ve svem objektu.

lll.  Povinnosti pronajimatele

Informacemi uvedenymi v tomto dokumentu plni Pronajimatel povinnost dle ustanoveni
zakona &. 262/2006 Sb., v platném znéni, zakoniku prace (dale jen ZP), § 101, odst., 3.
Doplnéni vyzadovanych informaci je provedeno pfedanim dokumentd MBP 3 a MBP 4
Najemci.

Pronajimatel zajisti verejné vyznacéeni zakladnich orientacnich a informaénich, ale i
pfikazovych a zakazovych instrukci umozniujici orientaci vSech obCanl ve spoleénych a
verejné pfistupnych prostorech objektu.
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m)

n)

P)

Q)

Pronajimatel pisemné nebo jinak prokazatelné informuje dotéené Najemce o svych dalsich:
pozadavcich na spole¢né zajistovani a organizaci BP, PO a Ekologie. Ke spole¢né &innosti
v objektu ustanovuje koordinatora Cinnosti podle § 101 ZP. Jméno a kontakt na tohoto
zaméstnance pieda a trvale aktualizuje.

Pronajimatel pisemné nebo jinak prokazatelné informuje dotCené Najemce o nestandardnich
organizacnich a provoznich dodasnych zménach a ‘Upravach ve vyuZivani spole¢nych
prostor, v ¢erpani energii, a o stavebnich ¢innostech majicich na tyto stavy vliv pfechodny i
trvaly — viz koordinator.

Pronajimatel zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna opravnéni pro provoz a ¢innost
technickych zafizeni na rozvod tepla, pitné i uzitkové vody a elektroinstalace, kiere se
dotykaji ¢innosti Najemce v objektu, nebo které mu poskytuje v ramci najmu k jeho &innosti
(vychozi revize, provozni kontroly a revize, tlakové zkousky, laboratorni rozbory, apod.).

Pronajimatel zajistuje v celém objektu provedeni povinné desinfekce, dezinsekce a
deratizace. V pfipadé pronajati i chranéného prostoru Najemci mu v&as prokazatelné oznami
termin provedeni zakroku.

Pronajimatel zpracuje a instaluje na vefejné dostupném a zfetelné viditelném misté tzv. vypis
z Traumatologického planu, kterym instruuje o pfivolani odborné Iékarské pomoci, pokud tak
neni provedeno vyvésnou dokumentaci PO.

Pronajimatel ve smyslu § 2, odst. 2, zakona o PO, ustanovil zaméstnance odpovédného za
spoleéné plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany. Jméno a kontakt na tohoto
zaméstnance preda a trvale aktualizuje — viz také koordinator podle ZP.

Pronajimatel ve smyslu zakona o PO a norem souvisejicich ustanovil zplnomocnénou osobu
opravnénou vydavat v celém objektu pisemné pfikazy k praci s otevienym ohném (svareni,
paleni, provoz plynovych hofakl, apod.). Jméno a kontakt na tuto osobu pfeda a trvale
aktualizuje.

Pronajimatel viastni pisemny dokument, kterym reSi povinnosti ze zakona o PO, provadéci
vyhlasky €. 246/2001 Sb., pfip. vyhl. ¢. 87/2000 Sb. pfi provadéni praci s otevienym ohném v
prostoru celého objektu jakoukoli osobou. Najemci muze dokument postoupit v pfipadé, Ze na
ohlaseny zamér provadéni takovéto své prace si nezpracuje dokument vlastni.

Pronajimatel ve smyslu § 5, zakona o PO, zajistuje potfebnou vybavenost celého objektu
zakladnimi vyhrazenymi vécnymi prostiedky i pozarné bezpeénostnim zafizenim (pfenosné
hasici pristroje, nasténné hydranty, nouzové osvétleni, pozarni uzavéry) podle potfebnych
druhd, mnozZstvi a vykonu, a dale zajistuje jejich spravné rozmisténi, umisténi, oznaceni, a
kontroly a revize podle pfislusnych pravnich norem.

Pronajimatel ve smyslu zakona o PO, resp. vyhl. €. 246/2001 Sb., §23, odst. 6, zajistuje
potfebné doskoleni zaméstnancl Najemce v pfipadé zajiStovani PO ve zvlastni pracovni
dobé (po pracovni dobe€), a v pripadé jejich vykonavani Cinnosti dotykajicich se pozarni
bezpeénosti.

Pronajimatel zpracuje a instaluje na verejné dostupném a zretelné viditelném misté instrukéni
vyvésnou dokumentaci podle zakona o PO, resp. vyhl. 246/2001 Sb., tj. Pozarni poplachovou
smérnici a nadstandardné Pozarni evakuaéni plan, kterymi koordinuje potfeby a povinnosti
vSech osob zucastnénych pfi havariich a instruuje o pfivolani slozek HZS s ohledem na
zasady Integrovaného zasahového systému (1ZS).
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Iv. Povinnosti najemce

t) Najemce je povinen informovat Pronajimatele o zméné (roz$ifeni) opravnéni k podnikatelské
¢innosti, nejdéle k datu zahajeni skute¢ného vykonu zmeénéné &innosti v pronajatém prostoru.

u) Najemce je povinen informovat Pronajimatele o rizicich zvlastni Cinnosti ve smyslu
ustanoveni §101, odst. 3., ZP, v pronajatém prostoru.

v) Najemce je povinen zajistit samostatné potfebné informacni a orientaéni nastroje, které zajisti
optimalni organizaci pohybu v8ech osob spojenych s jeho Cinnosti po celém objektu. V
pfipadé potfeby spolupracuje prokazatelné s informacni sluzbou Pronajimatele.

w) Najemce odpovida v celém rozsahu zakona ¢&. 262/2006 Sb., v platném znéni, zakoniku
prace, a norem souvisejicich, za bezpe€nost svych zaméstnancl i osob, které se s jeho
védomim na vyélenéném prostoru nachazeji nebo pfichazeji do styku s jeho Cinnosti (ZP,
§101 - 107).

x) Najemce postupuje pfi Cinnosti a pfi provozu viastni techniky podle vlastnich &i obecné
platnych pracovnich postupu vychazejicich z pravnich norem (vyhl. CUBP ¢. 48/1982 Sb., NV
¢. 168/2002 Sb., NV &. 378/2001 Sb., apod.).

y) Najemce zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna kvalifikaéni opravnéni pro odbornou
zpusobilost svych zaméstnancu pfi podnikatelské ¢innosti v ramci objektu Pronajimatele.

z) Najemce zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna opravnéni pro provoz a d¢innost
technickych zafizeni, zejména na odbér a prevod elektrické energie, uzivanych pfi jeho
¢innosti v pronajatém prostoru (vychozi revize, provozni kontroly a revize apod.).

aa)Najemce pfi provozu elektrickych zafizeni v pronajatém prostoru odpovida za provadéni
¢innosti osobou pouéenou (§ 3 vyhl. €. 50/1978 Sb., v€. CSN 34 3108) nebo pfi instalacich
osobou znalou v rozsahu § 5-10 dané vyhlasky.

bb) Najemce pfi provozu motorovych osobnich, nakladnich a specialnich prostfedku, zajistuje
dodrzovani zakona €. 361/2000 Sb., jeho provadécich vyhlasek a prfisludnych technickych
norem i na ucelovych komunikacich Pronajimatele, pfipadné dodrZuje i jiné pisemné pokyny k
organizaci dopravy, pfip. parkovani, prokazatelné predané podle ustanoveni tohoto
dokumentu.

cc) Najemce poskyiuje sanﬁbé{atné svyfh zaméstnancim osobni ochranné pracovni prostiedky
(OOPP) stanovené dle NV &. 495/2001 Sb., na zakladé provedené Analyzy rizik, nebo v
souladu s pravnim predpisem. Ritoh

dd) Najemce poskytuje samostatné svym zameéstnancim prostfedky prvni pomoci v souladu s
pravnim predpisem, a zajistuje ve spolupraci s Pronajimatelem nalezitosti feSeni pracovnich
urazu dle NV €. 201/2010 Sb.

ee)Ndjemce zajistuje samostatné v predaném prostoru a pfi své Cinnosti plnéni ustanoveni
zakona €. 258/2000 Sb., v platném znéni, o ochrané vefejného zdravi, ve véci plnéni
hlukovych kritérii na ¢innost, provozni doby, a ve véci nakladani zaméstnancu s chemickymi
latkami a pfipravky.

ff)y Najemce umozni Pronajimateli v oznamené dobé zajistit i v najatém prostoru provedeni
povinné desinfekce, dezinsekce a deratizace.

gg) Najemce zajistuje samostatné povinnosti podnikajici fyzické nebo pravnické osoby pfi pinéni
zakona o PO, § 4 a vyhl. & 246/2001 Sb., §§ 15-19, ve véci kategorizace pozarniho
nebezpedi. V pfipadé zarazeni své Cinnosti podle ustanoveni § 4, odst. 2, zakona, preda
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Pronajimateli kopii zpracovaného dokumentu. Podle druhu ¢innosti se zvy$enym pozarnim
nebezpeéim bude individualné upraven obsah dal$i spoluprace. Jinak se ma za to, Ze
Najemce Cinnosti se zvySdenym pozarnim nebezpeéim nevykonava.

hh) Najemce neni opravnén samostatné zajistovat a provadét v pfedaném prostoru ani celém
objektu tzv. prace s otevienym ohném. Vyjimku tvofi koufeni a provoz elektrotepelnych
zarizeni dle pravnich predpisu. Najemce je opravnén koufit a provozovat elektrotepelna
zafizeni jen v souladu s Mistnim poZarné bezpecnostnim pokynem, se kterym byl
Pronajimatelem seznamen, resp. ktery mu byl pfedan i k uzivani.

i) Najemce je povinen v pfipadé zaméru prace s otevienym ohném v jim pronajatém prostoru
nebo v objektu postupovat v souladu s dotéenymi pravnimi predpisy a informacemi
uvedenymi i v tomto dokumentu.

i) Najemce je povinen v pfipadé prumyslové havarie, pozaru nebo vazného poskozeni zdravi i
tfetich osob postupovat podle vyvésné dokumentace PO a BP, tj. dle Pozarni poplachové
smeérnice a Pozarniho evakuacniho planu, pfip vypisu z Traumatologického planu.

kk) Najemce je povinen, v pfipadech Ze tak stanovi zakon o PO, zajistovat pfi své Cinnosti
samostatné vykon preventivni pozarni hlidky, event. poZarniho dohledu po povolené praci s
otevienym ohném.

) Najemce zajistuje v pfedaném prostoru a pfi své podnikatelské €innosti samostatné plnéni
povinnosti vychazejicich ze zakona &. 185/2001 Sb., v platném znéni, zakona o odpadech.
Samostatné kategorizuje vznikajici odpady dle Katalogu odpadu, tfidi, shromazduje, event.
skladuje odpad ve vlastnich sbérnych nadobach, vede pribéznou evidenci odpadl a predava
samostatné odpad opravnéné osobé. Bere na védomi, Ze vefejné pristupné sbérné nadoby
na komunalni odpad jsou uréeny jen pro fyzické osoby — obCany.

mm) Najemce zajistuje v predaném prostoru a pfi své podnikatelské ¢innosti i samostatné
plnéni povinnosti k ochrané vod vychazejici ze zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni,
zakona o vodach. Odpovida za to, Ze pfi jeho &innosti nebude dochazet k vypousténi
skodlivin do spoleéného kanalizacniho systému, které nepovoluje platny kanalizaéni fad
odbératele vod, ani nezpusobi prekroCeni zejména kvalitativnich povolenych ukazateld na
spoleéném vystupu kanalizace z objektu.

AlZbétiny Lazné a.s
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