PODNÁJEMNÍ   SMLOUVA

podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

Preambule smlouvy - základní údaje a pojmy

Smluvní strany:

1.  Nájemce: 

ADICO spol.s r.o., IČ: 158 90 970, se sídlem Jesenická 513, Psáry, 



PSČ 252 44 zast. jednatelem 

na straně jedné (dále jen “Nájemce“)

2.  Podnájemce:
Prague City Tourism a.s., se sídlem Arbesovo náměstí 70/4, Smíchov, Praha 5, PSČ 150 00, IČ: 073 12 890 zast. – předsedou představenstva a– členkou představenstva na straně druhé (dále jen “Podnájemce“)

Předmět podnájmu:
Nebytové prostory nacházející se v 2. patře Budovy A,B,C - sekce A   bez č.p. postavené na pozemku parc.č. 2359/1 a zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu Praha-město na listu vlastnictví č. 1192 pro katastrální území Holešovice, katastrální obec  Praha (dále jen „Budova“), o celkové výměře pronajatých nebytových prostor 451 m2. Pronajaté nebytové prostory jsou černě orámovány v plánu (Příloha č. 1). Vlastníkem budovy je  PROTHEO s.r.o. IČ: 24183121, se sídlem Jankovcova 1057/6, Praha, Holešovice, 170 00 (dále jen „Pronajímatel“). Nájemce prohlašuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, že je na základě výslovného souhlasu Pronajímatele oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu.

Datum zahájení podnájmu:  1. 8. 2021
Doba podnájmu :
Tato podnájemní smlouva je uzavřena na dobu neurčitou od 1.8. 2021
                                    s výpovědní lhůtou 3 měsíce. Výpovědní lhůta počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi formou doporučeného dopisu nebo osobně.

Účel užívání:

Nebytové prostory užívané v rámci předmětu podnikání podnájemce 


pro skladovou  činnost.

Podnájemné:
Podnájemné za pronajaté skladové prostory dle výměry prostoru 451  m2 – činí 95 Kč / 1 m2 / 1 měsíc + DPH. (dále jen „Podnájemné“);  Podnájemné nezahrnuje jakékoli vzniklé provozní náklady podle článku 4 této smlouvy. Veškeré platby Podnájemného dle této smlouvy budou prováděny v Kč podle článku 3 této smlouvy.

Další náklady:
Znamenají veškeré vzniklé provozní náklady podle článku 4 této smlouvy, splatné Podnájemcem podle této smlouvy. Veškeré platby dalších nákladů dle této smlouvy budou prováděny v Kč ve výši odpovídající výši dle článku 4 této smlouvy.

Číslo účtu Nájemce:
Pro účely plateb ve smyslu této smlouvy číslo bankovního účtu Nájemce je:  175116419/0600 vedené u Moneta Bank .

Článek 1

Předmět podnájmu

1.1.
Nájemce podnajímá Podnájemci a Podnájemce tímto najímá od Nájemce Předmět podnájmu uvedený v preambuli (Předmět podnájmu) na dobu uvedenou v preambuli a článku 2 této smlouvy. 

1.2.
Předmětem podnájmu se rozumí pouze vnitřní prostory Předmětu podnájmu, vnější plocha Budovy není Předmětem podnájmu. Nájemce povolí Podnájemci umístění vývěsního štítu, na kterém bude uvedeno obchodní firma Podnájemce, a to vedle vstupních dveří do Předmětu podnájmu. Grafické vyhotovení a umístění všech tabulí podléhá předchozímu souhlasu Nájemce, který nebude bezdůvodně odepřen. Další tabule, znaky či nápisy vztahující se k Podnájemci a jeho obchodním aktivitám (jako např. okenní plakáty a jiné reklamy) mohou být umísťovány pouze s předchozím souhlasem Nájemce. 

Článek 2

Doba podnájmu, zahájení a ukončení

2.1.
Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou uvedenou v preambuli, tj. od 1.8. 2021, přičemž může být ukončena v souladu s článkem 2.3.,2.4. této smlouvy a bez důvodu v souladu s preambulí.
2.2.
Předmět podnájmu bude předán Podnájemci při uzavření této smlouvy. O předání Předmětu podnájmu bude mezi smluvními stranami sepsán předávací protokol. Nájemce předává Podnájemci a Podnájemce přebírá od Nájemce Předmět podnájmu v dobrém stavu.  Podnájemce se s Předmětem podnájmu seznámil a prohlašuje, že v tomto stavu jej přebírá. Nepodstatné vady Předmětu nájmu, které nemají vliv na zamýšlené užívání Předmětu nájmu, nejsou překážkou pro převzetí Předmětu nájmu Podnájemcem.V případě, že z jakéhokoliv důvodu nedojde k podpisu předávacího protokolu, považuje se Předmět podnájmu za převzatý Podnájemcem ke dni uzavření této smlouvy.

2.3.
Tato smlouva může být ukončena písemnou výpovědí Nájemce prokazatelně zaslanou Podnájemci doporučenou poštou na poslední z  adres, která byla oznámena Nájemci, a to z následujících důvodů:

a)
Podnájemce i přes písemnou výzvu nesplní některý z finančních závazků dle této smlouvy ve lhůtě 30 (třicet dnů) ode dne splatnosti.

b)
Podnájemce užívá Předmět podnájmu, společné prostory Budovy nebo jejich části v rozporu s touto smlouvou, zvláště pokud Podnájemce opustí Předmět podnájmu nebo jej podnajme třetí osobě ke spoluužívání nebo samostatnému užívání bez předchozího písemného souhlasu dle článku 5.2. této smlouvy nebo pokud Podnájemce užívá Předmět podnájmu způsobem, který je v rozporu s účelem užívání definovaném v preambuli a článku 5.1. této smlouvy;

c)
Podnájemce odmítá odstranit vestavby nebo změny Předmětu podnájmu provedené Podnájemcem bez předchozího písemného souhlasu Nájemce dle článku 6 této smlouvy a přes písemnou výzvu Nájemce neuvede v přiměřené době Předmět podnájmu do původního stavu nebo pokud Podnájemce hrubě zanedbává povinnosti týkající se údržby Předmětu podnájmu;

d)
Podnájemce přes písemnou výzvu Nájemce opakovaně poruší jiná ustanovení této smlouvy, především ta ustanovení týkající se  technického užívání zařízení Budovy;

e)

z jiných důvodů uvedených v obecně závazných právních předpisech, zejm. zákoně č. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytových prostor v platném znění.

Výpovědní doba podle tohoto článku 2.3. činí jeden (1) měsíc a počíná běžet dnem následujícím po dni, ve kterém je výpověď doručena Podnájemci

2.4. Tato smlouva může být ukončena písemnou výpovědí Podnájemce prokazatelně zaslanou Nájemci doporučenou poštou na poslední z adres, která byly oznámena Podnájemci, a to z následujících důvodů:

a) Podnájemce ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si nebytový prostor najal

b) Předmět podnájmu se stane bez zavinění Podnájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání

c) Nájemce hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy a z ust. § 5 odst. 1 zákona o nájmu a podnájmu nebytových prostor, zákon č. 116/1991 Sb.

Výpovědní doba podle tohoto článku 2.4. činí jeden (1) měsíc a počíná běžet dnem následujícím po dni, ve kterém byly výpověď doručena Nájemci.

Článek 3

Podnájemné

3.1.
Strany této smlouvy se dohodly na měsíčním Podnájemném ve výši uvedené  dále v odst. 3.2. tohoto článku (bez DPH). Obě strany považují takto dohodnuté Podnájemné za úměrné. Vedle Podnájemného je Podnájemce povinen zaplatit Nájemci provozní náklady uvedené v čl.4 této smlouvy se zákonnou sazbu DPH. 

3.2.
Podnájemce se zavazuje platit Nájemci Podnájemné ve výši 95 Kč/ 1 m2 / 1 měsíc z plochy 451 m2 + DPH, a to vždy do patého dne v měsíci předem za daný měsíc převodem na bankovní účet Nájemce uvedený v preambuli nebo na jakýkoliv jiný bankovní účet prokazatelně oznámený Nájemcem Podnájemci. Celková výše Nájemného za kalendářní rok činí 514 140,- Kč (bez DPH). Platba se považuje za uskutečněnou okamžikem jejího připsání na bankovní účet Nájemce. 

3.3. Nájemce je oprávněn výše uvedené Podnájemné upravit (valorizovat), a to od roku 2022 a dále každý následující kalendářní rok, až o částku odpovídající 50% průměrné roční míře inflace za předchozí  kalendářní rok, vyjádřené úhrnným indexem spotřebitelských cen, který vykáže ústřední orgán vykonávající státní statistickou službu.

3.4. Po podpisu smlouvy bude Podnájemcem složena kauce ve výši jednoho měsíčního Podnájemného – tj. ve výši 42.845,- Kč, která bude uhrazena na účet Nájemce do 5 dnů od data podpisu této smlouvy.

3.5. Tato kauce bude vrácena nejpozději do 15-ti dnů při skončení nájemního vztahu po odečtení případných pohledávek.Kauce propadne nájemci, pokud podnájemce nezačne využívat prostor k datu zahájení Podnájemní smlouvy.

Článek 4

Provozní náklady

4.1. Náklady za spotřebované el. energie v Předmětu nájmu budou Podnájemcem hrazeny měsíčním paušálem 500 Kč 
Odvoz odpadu a čistící práce v předmětu podnájmu jsou na náklady Podnájemce.

Článek 5

Užívání Předmětu nájmu a další podnájem

5.1 
Podnájemce je oprávněn užívat Předmět podnájmu výhradně pro účely specifikované v preambuli této smlouvy.

5.2 
Podnájemce nesmí podnajmout Předmět podnájmu třetím osobám bez předchozího souhlasu Nájemce.

Článek 6

Údržba a změny Předmětu podnájmu a Budovy

6.1 
Podnájemce se zavazuje udržovat Předmět podnájmu v dobrém stavu a provádět běžnou údržbu Předmětu podnájmu a Vybavení ( vrata ) na své vlastní náklady to za předpokladu, že se  opravy netýkají vážných poškození Budovy.  

6.2 
Podnájemce je ve vztahu k Nájemci odpovědný za jakoukoliv škodu na Předmětu podnájmu a Vybavení a stejně tak jako společně užívaného vybavení Budovy, a je povinen odstranit škody, pokud byly zapříčiněny jím, jeho blízkými nebo osobami s ním spojenými, zaměstnanci, návštěvníky a dodavateli, nebo nakládáním s Předmětem podnájmu, které je neodpovídající nebo v rozporu se smlouvou.

6.3 
Pokud by bylo způsobeno vážné poškození, ovlivňující nosnou konstrukci Budovy, je Podnájemce povinen toto poškození neprodleně oznámit Nájemci. Podnájemce je povinen nahradit škody způsobené opožděným oznámením či neoznámením poškození.

6.4. 
Změny Předmětu podnájmu

6.4.1 
Jakékoli změny a zlepšení Předmětu podnájmu a stavební práce jakéhokoliv druhu mohou být provedeny Podnájemcem pouze s předchozím písemným souhlasem majitele    Budovy a na náklady Podnájemce.

6.5.
Podnájemce je povinen předem konzultovat s Nájemcem instalaci jakéhokoliv vybavení či zařízení viditelného z vnějšku (např. osvětlení).

6.6.
Podnájemce je povinen udržovat pořádek na rampě a pod rampou a odstraňovat veškerý odpad vzniklý jeho činností na své vlastní náklady.

Čl. 7

Záruky, náhrada škody

7.1.
Podnájemce souhlasí, že Nájemce není odpovědný za škody způsobené vloupáním, požárem a živelnými pohromami nebo imisemi v jakémkoliv rozsahu a z jakékoli příčiny ovlivňujícími předměty jakéhokoliv druhu nacházející se v Předmětu podnájmu. Podnájemce si sjedná pojištění týkající se jeho majetku nacházejícího se v Předmětu podnájmu a věcí vnesených do Předmětu podnájmu, které bude pokrývat především rizika požáru, vloupání a krádeže a rovněž rizika vyplývajícího z odpovědnosti za škodu způsobenou Podnájemcem v důsledku jeho činností, včetně škod na Budově. 

7.2. 
Nájemce není odpovědný za jakékoliv přerušení nebo prodlení při dodávce vody nebo elektřiny. 

7.3.
Podnájemce, jeho zaměstnanci a osoby s ním spojené, stejně jako jeho zástupci, klienti a návštěvníci jsou povinni dodržovat požární předpisy při užívání Předmětu podnájmu a společných prostor Budovy tak, aby se předešlo nebezpečí požáru.


Podnájemce se zavazuje seznámit své zaměstnance s požárními předpisy a zajistit odpovídající chování svých zaměstnanců při užívání Předmětu podnájmu a společných prostor Budovy.

Čl. 8

Obecná ustanovení

8.1 
Všechna práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy nebo s ní související přecházejí na právní nástupce smluvních stran.

8.2 
Tato smlouva se řídí a bude vykládána v souladu s českým právem. Veškeré spory vzniklé z této smlouvy budou s konečnou platností řešeny příslušným soudem České republiky v souladu s občanským soudním řádem.

8.3.   Vzájemné zápočty pohledávek a závazků obou smluvních stran jsou možné pouze po          vzájemné písemné dohodě.

8.4.
Jakékoliv změny nebo dodatky  této podnájemní smlouvy musí být učiněny písemnou formou.

8.5.
Tato smlouva je podepsána ve dvou vyhotoveních v českém jazyce, přičemž každá z nich je považována za originál, a nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.
Smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, aby tato smlouva byla zveřejněna dle zákona č. 340/2015 o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), případně dle zákona č. 134/2016 Sb. o zadávání veřejných zakázek, případně aby poskytnuty informace v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb. o svobodném přístupu k informacím. Plnění výše uvedených povinností se nepovažuje za porušení obchodního tajemství, či povinnosti mlčenlivosti.
Praha, dne 12. 7. 2021
………………………



………………………………

   ADICO spol.s r.o.


             Prague City Tourism.a.s. 

          Nájemce                                                         Podnájemce
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