SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzavfena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisti a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni

mezi smluvnimi stranami

Narodni divadlo

se sidlem: Ostrovni 1, 112 30 Praha 1,
Zastoupené: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 000 23 337, DIC: CZ000 23 337

(dale jen Pronajimatel)

a

Stillking Features, s.r.o.

se sidlem: Kfizenecké namésti 322/5, 152 00 Praha 5
zastoupena: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 02425491

(dale jen Najemce)

I. PREDMET A UGEL NAJMU

. Pronajimatel pfenechava najemci do doasného uZivani na zakladé této smlouvy prostory slouzici

podnikani nachazejici se v budové Stavovského divadla (dale jen STD), C.p. 540, k.0. Praha Staré Mésto, na
pozemku p.¢. 569, LV €. 146, obec hl. m. Praha, vlastnické pravo Ceska republika s pfisludnosti hospodareni
pro Narodni divadlo, Ostrovni 1, 112 30 Praha 1, a to jevisté a jeho zazemi, hledisté a jeho zazemi (Pfedmét
najmu).

Pronajimatel prohladuje, ze mu pfislusi pravo hospodafit s Pfedmétem najmu, jenz je majetkem Ceské
republiky, véetné opravnéni pfenechat takovy majetek do uzivani pravnické nebo fyzické osobé v souladu s §
27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni.
Pronajimatel doCasné nepotfebuje pfedmét najmu k plnéni svych (kold. Podpisem této smlouvy pfisluSny
vedouci zaméstnanec ND, tj. pronajimatele rozhodl o doasné nepotfebnosti pfedmétu najmu, a to na zakladé
Podpisového fadu ND €. €. 011/19 a § 14 odst. 7 a § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

Najem se sjednava na dobu urcitou v terminu od 30.10. 2021, 00:00hod. do 4.11 .2021, 10:00hod.

Najemce je opravnén uzit ve sjednané dobé pronajaty prostor slouZici podnikani za ucelem pofizeni a vyroby
audiovizualniho dila pro americkou filmovou produkci s pracovnim nazvem ,,Chevalier” (dale také jen ,akce").
Néjemce neni opravnén uzivat Pfedmét ndjmu k jinému nez ke smluvenému ucelu.

Smluvni strany prohladuji, Ze pfedmétem této Smlouvy je vyhradné prondjem vySe uvedenych prostor
Pronajimatele za podminek uvedenych v této Smlouvé. Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za jednani
Néjemce, kterym by doSlo v souvislosti s pronajmem téchto prostor k poruseni jakychkoli prav tfetich osob.
Dojde-li ke vzniku Skody na strané Pronajimatele, a to v souvislosti s pronajmem prostor dle této Smlouvy, je
Najemce povinen vzniklou $kodu uhradit.



Il. VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO A SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

. Za pronajem Pfedmétu najmu dle €l. I. bodu 1 této smlouvy uhradi Najemce Pronajimateli celkové najemné ve
VYT XXXXOKKXXKXXXKXXXKXXKKKXKKXXXKXXKKXX .

. Za sluzby spojené s pronajmem - naklady na elektfinu a vyrobu tepla/chladu — uhradi Najemce za celou dobu
najmu Pronajimateli Castku ve vySi XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

. Celkova ¢astka za njemné a sluzby spojené s pronajmem véetné DPH je 5.953 200,-K¢.

. Celkova ¢astka najemného a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude zaplacena v terminu

do 15.10. 2021 na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

Fakturu Pronajimatel vystavi a doru¢i najemci po podpisu této smlouvy. Faktura bude mit naleZitosti
danového dokladu podle ustanoveni § 29 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni bude datum vystaveni faktury. Datem dhrady je den, kdy bude
najemné pfipsano na et pronajimatele. Bude-li najemce v prodleni s uhradou faktury, bude pronajimatel
Uctovat arok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim viady €. 351/2013 Sb., a to za kazdy i zapocaty den
prodleni.

.V pfipadé potfeby praci nad ramec pracovnich povinnosti zaméstnancl pronajimatele se najemce zavazuje

zajistit si vlastnim jménem a na vlastni naklady napfiklad formou dohod o provedeni prace kvalifikované
zaméstnance pronajimatele pro fadné zajisténi ucelu pronajmu.

ll. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

. Néjemce se zavazuije uzivat prostory tak, aby se pfedchézelo pfipadnym Skoddm na vnitfnim vybaveni prostor.
Néajemce bere na védomi, Ze je odpovédny za Skodu (na zdravi a majetku), ktera pronajimateli a tfetim osobam
vznikne v souvislosti s uzivanim prostor dle této smlouvy. Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do
podnajmu ¢i umoznit jinym zplsobem uzivani prostor treti osobou.

. Néjemce je opradvnén provadét zmény v Pfedmétu ndmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je zpUsobily k Ucelu, ktery je sjednan touto smlouvou. Naplanované
prace, probihajici na vnéj§im plasti budovy STD nebudou nijak omezovat Gcel pronajmu.

. Néjemce predlozi pronajimateli kompletni seznam osob, které se budou v ramci pronajmu pohybovat v
pronajatych prostorach (tzn. G¢inkujicich a organiza¢nich pracovnikl apod.), a to pfedanim seznamu na vratnici
Stavovského divadla pfed vstupem téchto osob do objektu.

. Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze do Pfedmétu najmu vnese véci umélecké hodnoty Ci jiné véci
zvI&$tni hodnoty. V tomto pfipadé bere na védomi a souhlasi s tim, Ze tyto v&ci je povinen si pojistit sdm na své
vlastni naklady, nebot pfipadny vznik Skody na téchto vécech nelze hradit ze strany Pronajimatele v ramci
odpovédnosti za Skodu zplisobenou uZivateli pfenechanych prostor.

. Pronajimatel souhlasi a udéluje najemci nebo jim povéfenym osobam neodvolatelné svoleni a opravnéni
pofidit snimky, zvukové obrazové nebo obrazové zaznamy pfedmétu najmu, v pfedmétu najmu nebo se jinak
tykajici pfedmétu najmu pro prvotni zaznam audiovizualniho dila a/nebo v souvislosti s pofizenim takového
prvotniho zaznamu a k zafazeni takovych zaznamud do prvotniho zdznamu vySe uvedeného audiovizuélniho
dila nebo jinych dél a k pouziti téchto zaznami anebo snimki pfi uziti audiovizualniho dila nebo jakéhokoliv
jiného dila nebo v souvislosti s nimi, zpusobem, ktery je v souladu s U¢elem této smlouvy, v neomezeném
rozsahu a bez jakéhokoliv jiného omezeni, a to véetné pouziti téchto zaznaml anebo snimki ve zménéné
(zfikcionalizované) podobé, napf. jako vyobrazeni jiného existujiciho nebo ve skutecnosti neexistujiciho mista
nebo v plvodni podobé spolu s veSkerym pozadim a jmény, ochrannymi znamkami, logy nebo jinymi
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nezapsanymi oznacenimi (slovnimi, obrazovymi, kombinovanymi) nebo s jinymi identifikanimi prvky
pouzivanymi k oznaceni pfedmétu najmu a k jeho odliSeni od jinych mist véetné uziti v kombinaci s jinymi
kulisami a/nebo lokacemi nebo jinak. Najemce prohladuje, Ze za timto uéelem vypofada veskera autorska prava
osob, které mohou byt jednanim najemce dotéeny. Najemce smi oznaCovat pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho
Cast jakymkoli skuteCnym nebo fiktivnim jménem a mize do néj vkladat jakékoli skute¢né &i fiktivni udalosti,
jako by se v pfedmétu najmu odehraly, a mize replikovat ¢i duplikovat jakoukoli ¢ast pfedmétu najmu nebo
pfedmét najmu cely vyrobenim kulis na odliSném misté, pfiemz je opravnén uzivat takovou repliku ¢i
rozmnoZeninu a jeji snimky nebo zaznamy v jakémkoli Case nejméné ve stejném rozsahu a stejnym zpisobem
jako samotny pfedmét najmu. Najemce bude vyhradnim a vyluénym vlastnikem vSech autorskych prav a jinych
prav jakéhokoli druhu ke v8em pofizenym snimkim a zdznamum na pfedmétu najmu (nebo jakékoli jeho
replice) (,material®). Najemce neni povinen uzit pfedmét najmu ani zafadit jakykoli material do audiovizualniho
dila i jakéhokoli jiného dila. Najemce je opravnén poskytnout nebo postoupit vySe uvedena svoleni a opravnéni
tfeti osobé nebo osobam, véetné moznosti dale poskytnout nebo postoupit nabyta svoleni nebo opravnéni nebo
jejich Casti.

Pronajimatel neni opravnén dozadovat se zakazu, zdrZeni se nebo omezeni uZiti materialu nebo
audiovizualniho dila. Toto neplati v pfipadé uziti materialu nebo audiovizualniho dila Najemcem nebo treti
osobou v rozporu s dobrymi mravy a v pfipadech, kdy by takové jednani mohlo zpUsobit Skodu Pronajimateli
nebo ohrozit jeho dobrou povést.

Najemce se zavazuje, Ze veSkeré jeho jednani v podobé uzivani a nakladani se snimky, zvukové obrazovym
nebo obrazovym zaznamem pfedmétu najmu bude provadéno vzdy v souladu s dobrymi mravy. V pfipadé,
Ze Najemce pouZije (nebo osoby, které jsou s nim za timto ucelem ve smluvnim vztahu) audiovizualni dilo v
rozporu s dobrymi mravy, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi xxxxxx. Tento zavazek se
vztahuje také na jakoukoli tfeti osobu, které by Najemce v budoucnu poskytl ¢i postoupil svoleni nebo
opravnéni dle odstavce 6. ¢lanku IlI. této smlouvy..

Pronajimatel prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze prava, svoleni a opravnéni, ktera touto
smlouvou poskytuje, jsou vyhradné v jeho kompetenci a Ze je opravnén tato prava, svoleni a opravnéni po-
skytnout a Ze jejich poskytnutim neporusuje prava tretich osob. Pronajimatel také potvrzuje, Ze z dlivodu uzi-
vani pfedmétu najmu za sjednanym ucelem a uziti pofizenych zaznamu a fotografii on ani zadna tfeti osoba
nevznesou VUi najemci nebo jiné treti osobé na vyrobé a uziti audiovizualniho dila se podilejici zadné jiné
naroky nez ty, které vyplyvaji z této smlouvy. Déle se pronajimatel zavazuje udrzovat v ddvérmnosti tuto smlouvu
a veSkeré informace tykajici se audiovizualniho dila (v€etné jakychkoli scénafl, snimku, informaci o natace-
cich lokacich apod.), osob podilejicich se na audiovizuélnim dile a aktivit najemce v pfedmétu najmu, o nichz
se pronajimatel dozvi, a Zadnym zplGsobem takové divérné informace nesdélovat, zejména ne na socialnich
sitich.

Néjemce je povinen se pfi pofizovani audiovizuélniho dila v prostorach Pronajimatele fidit pokyny povéfenych
zaméstnancl Pronajimatele, které nesmi bezdlvodné narusit ucel pronajmu (najemce odpovida za to, Ze
témito pokyny se budou fidit i osoby pofizujici zd&znam). Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu xxxxx za kazdy jednotlivy zavazny pfipad poruseni této povinnosti (jeho jednanim nebo jednanim
osoby pofizujici zaznam). Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo Pronajimatele na nahradu Skody
vzniklé v pfi¢inné souvislosti s porusenim smluvni povinnosti, za jejiz nedodrzeni jsou smluvni pokuta
vymahany a uctovany; timto tedy strany vylu€uji pouZiti ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku.

Najemce pro potfeby akce nepouZije ochranné znamky ND.

Najemce se zavazuje respektovat zakaz koufeni ve vSech prostorach ND.
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. Najemce se zavazuje a je povinen seznamit sebe i vSechny dalSi osoby najemce, které se budou pohybovat

v dobé prondjmu v objektech ND, se vstupni instruktazi o pozarni ochrané a bezpecnosti prace, ktera je
dostupna na webové strance XXXXXXXXXXXXXxxXx, jméno a heslo pro vstup na stranku je oboje xxxxxx

. Najemce se zavazuije respektovat veskera aktualné pfijata opatfeni z divodu zamezeni Sifeni onemocnéni

covid-19.

Najemce je povinen v pfipadé, ze je pfi akci pouzivan otevieny ohen, oznamit tuto skuteCnost s predstihem
péti pracovnich dnl pozarnimu a bezpeénostnimu technikovi ND a zazadat o Povoleni k provadéni otevienych
ohAu a pyrotechnickych efektl na scénach Narodniho divadla, a to prostiednictvim bezpeénostniho technika
ND: XXOKOKXXXKXXXKXXKKXXXKXXXKKXXKXXXXX

Néajemce se zavazuje vratit po skonceni sjednané doby najmu Pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

Smluvni strany timto vyluéuji pro pouZiti § 1740 odst. 3 obfanského zakoniku, ktery stanovi, ze smlouva je
uzavrena i tehdy, kdy nedojde k upiné shodé projevd vile smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Najemni smlouvy se
uplatni ustanoveni § 1765 a § 1766 obCanského zakoniku 0 moznosti smluvni strany domahat se viéi druhé
strané obnoveni jednani o smlouvé pfi podstatné zméné okolnosti a dale, Ze se neuplatni § 2230 o uzivani
pfedmétu najmu i po uplynuti najemni doby.

IV. UVEREJNENI V REGISTRU SMLUV

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své U¢innosti vyzaduje uvefejnéni v registru smluv podle
zakona €.340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti Pronajimatel,
neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se souasné zavazuje informovat druhou smluvni stranu o
provedeni registrace tak, Ze zaSle druhé strané kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrzi, popf. jiz v privodnim formulafi vyplni pfislusnou
kolonku s ID datové schranky druhé smluvni strany (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdrZi obé smluvni strany zarover).

V, ZAVERECNA USTANOVENI

. Kontaktni osoby:

Pronajimatel: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N&jemce: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Tato smlouva muze byt dopliiovana nebo ménéna pouze pisemnou formou, dodatky podepsanymi za obé
smluvni strany osobami opravnénymi k takovému ukonu.

Smlouva se uzavira dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni,
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak. Smlouvu Ize ukon€it dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén okamZité ukonéit pfedmétny uZivaci vztah, potfebuje-li pfenechané prostory k plnéni
ukolt v ramci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti. Okamzité ukonceni uzivaciho vztahu musi
byt pisemné (s uvedenim ukoll, pro néZ se ukonCuje uZivaci vztah) a je Ucinné dnem jeho doruceni uzivateli.
Pronajimatel mize okamzité ukongit uzivaci vztah do 3 dnli ode dne podpisu této smlouvy smluvnimi stranami.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, je-li najemce v prodleni s Uhradou ceny najemného nebo
sluzeb spojenych s ndjmem, nebo pokud najemce i pfes pisemné upozornéni uziva pfedmét najmu v rozporu
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se smlouvou. Vypovéd musi byt pisemna a je U¢inna dnem jejiho doruceni druhé smluvni strané.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy do jejich smluvniho vztahu zalozeného touto smlouvou zasahne
vy$8i moc, nebudou po sobé vzajemné vyzadovat poskytnuti pinéni dle této smlouvy, ani nahrady $kod, a v
pfipadé, ze pInéni bylo mezi smluvnimi stranami poskytnuto, byt ¢asteéné, dojde k navraceni plnéni, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Za vy8Si moc se povaZuiji nedostate¢né poji$téné a nahlé udalosti v Zivotnim
prostfedi, nehody, vybuchy, pozary, katastrofy, valka, valecné ¢iny, opatfeni vliadnich organ( a organ( vefejné
moci, nové nebo pozménéné pravni pfedpisy, smrt ¢i jiné udalosti srovnatelné s nimi. Smluvni strany vyslovné
potvrzuji, Ze toto ustanoveni se pouzije i v pfipadé, ze uCelu smlouvy nebude mozné dostat v pfipadé pfijeti
opatfeni nebo pravnich pfedpisi v souvislosti s vyskytem onemocnéni COVID-19 zplsobené novym
koronavirem s oznac¢enim SARS-COV -2.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., pokud si smluvni strany nedomluvily t¢innost k pozdéjSimu datu.

8. Tato smlouva se podepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

V Praze dne V Praze dne



