1.

Mésto Nové Mésto na Morave

se sidlem Vratislavovo nameésti 103, 592 31 Nové Mésto na Moravé

zastoupené Michalem émardou, starostou

IC: 00294900

DIC: CZ00294900

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo bankovniho U¢tu vydajového: 1224751/0100

¢islo bankovniho Uétu pfijmového: 27-1300900267/0100
(dale jen ,prikazce")

Realitni kancelar PAMEX, s.r.o.

se sidlem Strojirenska 2426, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
zastoupena Marii Tegzovou, jednatelem

IC: 269 30 498

DIC: neplatce

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

¢.u.: 78-7945560287/0100

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 46292

(dale jen ,prikaznik®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik (dale jen ,obCansky zakonik®) tuto

Prikazni smlouvu

o obstarani spravy domu, bytovych a nebytovych jednotek a ubytovacich
kapacit a o vykonu dalSich prav a povinnosti

Cl. 1

Predmét smiouvy, rozsah predmétu smiouvy

Pfedmétem této smiouvy je Uplatné obstaravani spravy domd, bytovych jednotek a bytd (dale jen
,byt“), nebytovych prostor a ubytovacich kapacit uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy (dale téz
jen .spravované nemovitosti) a vykon nékterych prav a povinnosti soukromopravnich
a vefejnopravnich vztah( ke spravovanym nemovitostem, a to v rozsahu daném touto smlouvou

a platnou pravni Upravou {dale jen ,sprava nemovitosti®).

Sprava nemovitosti spociva jak v pravnich jednanich pfikaznika, tykajicich se spravovanych
nemovitosti jménem prikazce a na jeho Ucet na zakladé piné moci, tak v praktickych éinnostech,
k nimZ plné moci neni tfeba. Pfikaznik je povinen neprodiené informovat pfikazce a vyzadat si
jeho pokyny, resp. plnou moc, jestlize je to tfeba k zabezpeceni vykonu prav a povinnosti
pfikaznika, zejména je-li pokynt €i plné moci zapotfebi k pravnim jednanim jménem pfikazce.

Sprava nemovitosti bude pfikaznikem vedena na serverech a v programovém vybaveni pfikazce
(SSB). Prikaznik bude k programovému vybaveni pfikazce pfistupovat vzdalenym pfistupem

ze své vypocetni techniky.




4. Vramci spravy nemovitosti vykonava prikaznik veSkeré cinnosti, potfebné pro fadny provoz
spravovanych nemovitosti, zejména pak:

1)
2)

3)

vede evidenci a provadi aktualizaci pasportizace spravovanych nemovitosti;

vede evidenci najemcl jednotlivych byt a osob, které s nimi bydli; vede evidenci najemct
nebytovych prostor a G€elu vyuziti téchto nebytovych prostor; a vede evidenci ubytovacich
kapacit a osob v nich ubytovanych;

vede evidenci volnych bytd, nebytovych prostor a ubytovacich kapacit, bytl, nebytovych
prostor a ubytovacich kapacit uzivanych bez pravniho dlvodu, provadi jejich zajisténi,
zajistuje jejich vyklizeni, pfipravu podkladl pro soudni fizeni, uc¢astni se jednani u soudu
v fFizeni o vyklizeni spravovanych nemovitosti a zajiStuje ostatni €innosti spojené s jejich
vyklizenim;

uzavira najemni smlouvy ¢i smlouvy o ubytovani ke spravovanym nemovitostem dle této
smlouvy dle pisemnych pokyn( prikazce, véetné smiuv o jistotach s tim spojenych; smlouvy
o rozhod¢im Fizeni; ukoncuje najemni smlouvy a smlouvy o ubytovani dohodou smluvnich
stran za podminky vyporadani veskerych vzajemnych zavazkl vyplyvajicich z ukonéovaného
smluvniho vztahu; eviduje veskeré uzaviené smiouvy v centraini evidenci smluv mésta a
prostrednictvim této evidence smlouvy zvefejiuje v registru smluv zfizeném a provozovaném
Ministerstvem vnitra Ceské republiky.

upozorfiuje pfikazce na zjiSténé poruseni Fadného uZivani byt, nebytovych prostor
a ubytovacich kapacit; pfijima opatreni k napravé nebo predklada navrhy na FeSeni prikazci;

pfedava a prebira byty, nebytové prostory a ubytovaci kapacity na zakladé vzorového
pfedavaciho protokolu poskytnutého mu nebo odsouhlaseného prikazcem, jehoz soudasti je
jako priloha fotodokumentace stavu bytu, nebytového prostoru &i ubytovaci kapacity,
avnémz je zaznamenan stav méfidel vSech odbérnych mist, a to véetné zajisténi prepisu
odbérnych mist; o planovanych terminech predavani a prebirani bytl, nebytovych prostor
a ubytovacich kapacit informuje prikaznik pfikazce pisemné (napf. e-mailem) alesporn 3
pracovni dny pfedem, pokud se nedohodnou jinak;

provadi vyuctovani viech nakladi spojenych s uzivanim spravovanych nemovitosti, zejm.
pak nakladt na vodné, stocné, vytapéni, dodavku teplé a uzitkové vody a ostatnich sluzeb
spojenych s uzivani bytt, nebytovych prostor a ubytovacich kapacit, véetné kontroly a odedtd
stav( méridel, pokud neni zajisténa jinak;

dle pokyn( pfikazce provadi veskeré financni operace vyplyvajici ze zajistovani spravy
nemovitosti, kromé dispozic s penéznim uctem;

vede evidenci technického stavu spravovanych nemovitosti, véetné archivace a aktualizace
technické dokumentace a pfipadného zajisténi nové dokumentace;

predepisuje a eviduje najemné za byty, nebytové prostory a uhradu za ubytovani
za ubytovani v ubytovacich kapacitach ve vysi stanovené pfikazcem;

stanovuje a eviduje vySi mésicniho predpisu zaloh na Uhradu nakladd za pinéni spojena
s uzivanim bytd a nebytovych prostor (dale jen ,zalohy za sluzby*), véetné provadéni zmén;
vede mésicni evidenci plateb;

provadi vyuctovani zaloh za sluzby predchoziho roku jednotlivym najemcum, provede
celkové vyuétovani najemciim a méstu za rok 2016, a to v terminech dle platnych predpis(;




14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)
22)

23)

24)

25)

26)

vybira najemné a zalohy za sluzby, a uUhradu za ubytovéani, vcetné prislusenstvi,
a neprodlené upomina k Uhradé dluznych &astek;

provadi kontrolu vécné spravnosti zalohovych a nakladovych faktur, vCetné podpisu
odpovédného pracovnika prikaznika, a rozpisu pro spravné zauctovani (naklady mésta,
rozudétovani na najemce, prefakturace), a predava je piikazci nejpozdéji do 18. dne mésice
nasledujiciho po datu zdanitelného plnéni;

vede evidenci pohledavek za najemci byt a nebytovych prostor a ubytovanymi v ubytovacich
kapacitach po splatnosti, véetné pfislusenstvi, upominek a stavu jejich vymahani dle pokyn(
piikazce; do 10. pracovniho dne nasledujiciho mésice predkladd prikazci k odsouhlaseni
zlistatky pohledavek za najemci a ubytovanymi ve stavu ke konci prfedchoziho kalendarniho
mésice; predklada prikazci pravidelné 1x mésicné prehled o stavu diuhi a provedenych
Ukonech;

upomina a vymaha pohledavky za najemci bytl a nebytovych prostor a ubytovanymi
v ubytovacich kapacitach po splatnosti, vcetné jejich pFisluSenstvi, pficemzZ je povinen
dodrzovat postup stanoveny pfikazcem — Zavazny postup feSeni dluhd, ktery tvori pfilohu
C. 2 této smiouvy;

pri marném uplynuti doby k zaplaceni najemného, zaloh za sluzby, uhrady za ubytovani nebo
poplatk( z prodleni pfipravuje pFikazci navrhy na vydani platebniho rozkazu &i Zaloby
k pfislusnému soudu, stim, Ze samotné navrhy na vydani platebniho rozkazu a Zaloby
podava prikazce; pfikaznik je povinen navrh na vydani platebniho rozkazu i navrh Zaloby,
spolu s podklady, prfedat pfikazci neméné 3 mésice pfed promi¢enim pohledavky nebo jeji
¢asti; prikaznik nese odpovédnost za spravnost a Uplnost pfedanych navrhi a podkladi
k nim, a za dodrzeni stanovené doby;

v pfipadé prodleni s Uhradou pohledavky za najemci bytd a nebytovych prostor
a ubytovanymi v ubytovacich kapacitach projednava a sepisuje uznani diuhu dluzniky
dle vzoru poskytnutého mu pfikazcem;

v pfipadé vzniklych pfeplatkd z vyuctovani sluzeb a soucasné existujicich neuhrazenych
plateb najemného a zaloh za sluzby, provadi vzajemny zépocet téchto pohledavek a takto
vzniklé saldo zuctovava s najemcem bytu &i nebytového prostoru;

ukonéuje najem v pfipadech poruSeni povinnosti najemce bytu, nebytového prostoru ¢i
ubytovaci kapacity na zakladé vzort pfedanych mu pfikazcem;

predklada prikazci mésiéni pisemné vyuctovani nakladd spojenych s provozem a udrzbou
spravovanych nemovitosti;

predklada navrhy na vysi a Ucel uziti prostfedkd na provoz a udrzbu v nasledujicim obdobi
(dle pozadavk( pfikazce) vzdy nejpozdéji do 30 dnli od obdrzeni vyzvy prikazce, nejpozdéji
vSak do 31. 8. kalendarniho roku;

predklada prikazci prehled potfebnych oprav (investic) na pfisti obdobi dle dohody
s pfikazcem nejpozdéji do 30 dnl od obdrzeni vyzvy pfikazce, nejpozdéji vSak do 15. 4.
kalendarniho roku;

zajistuje provedeni provoznich revizi a provadéni kontrol zafizeni dle pFislusnych CSN,
predpisti CUBP a jinych pravnich pfedpist, zejména u elektroinstalaci a zafizeni,
hromosvod, hasicich pristroji a hydrantl, vytaht, vzduchotechniky a tlakovych nadob,
kominu a zajistuje provedeni protipoZarnich a bezpecnostnich kontrol;

zajistuje odstranovani zavad z revizi i jinych prohlidek a kontrol a provadéni provozni udrzby
a béznych oprav,;



27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

zabezpecuje vesSkerou Udrzbu a opravy spravovanych nemovitosti, a to jak spoleCnych

prostor, tak i bytd, nebytovych prostor &i ubytovacich kapacit, s tim, ze

a) za drobnou udrzbu a opravy se povazuje jednotliva oprava/tdrzba neprevysujici cenu
10.000 K¢ v&é. DPH za jeden pfipad, vzdy s chledem na potrebnost provedeni prace
pii dodrzeni zasady maximalni Uspornosti a kvality prace;

b) za ostatni udrzbu a opravy se povazuje vSe, co neni drobnou Udrzbou nebo opravou
dle predchoziho pism. a), s tim, Ze pro provedeni takové opravy a udrzby je nezbytny
predchozi pisemny souhlas (minimalné e-mail) pfikazce;

c) realizace oprav a (drzby dle predchozich bodl a) a b) bude prfednostné zadavana
subjektim zaloZzenym nebo zfizenym pfikazcem, a to za podminek v misté a Case
obvyklych;

zajistuje odstranéni vzniklych poruch v dodavce tepla a teplé uzitkovée vody, a o téchto

bez zbyteéného odkladu informuje pfikazce, pfipadné zajiStuje na zadost pfikazce kontrolni

méreni ve spravovanych nemovitostech;

predklada piikazci k posouzeni zaméry najemct bytl a nebytovych prostor na stavebni
Upravy; v pfipadé udéleni pisemného souhlasu prikazce se zamySlenymi stavebnimi
Gpravami provadi pfikaznik kontrolu vSech provadénych praci a dodrzovani podminek
v souhlasu uvedenych;

pfijima pozadavky na vyménu zafizeni bytu a nebytového prostoru, posuzuje opravnénost
téchto pozadavkd, s tim, Ze se pfi vyfizovani téchto pozadavk Fidi pokyny prikazce;

poskytuje technickou spolupraci spocivajici zejm. v pfedavani nezbytnych podkladd
a informaci pro pfipravované investice ze strany prikazce do spravovanych nemovitosti;

vyfizuje podnéty a stiznosti najemctl, tykajici se jim vykonavané spravy nemovitosti,
a informuje o jejich vyrizeni pfikazce; v pfipadé opakovanych stiznosti vécné totoznych
s nimi neprodlené seznamuje prikazce, kterému soucasné predklada navrh na zpusob jejich
vyfizeni;

zajistuje havarijni sluzbu mimo obvyklou pracovni dobu sveé kancelafe v Novém Mésté
na Moravée uvedenou v Cl. 2 odst. 14 této smlouvy;

pfipravuje podkiady pro rozhodnuti pfikazce a jeho organ(i o uzavieni najemnich smiuv,
smluv k zajisténi spravy, udrzby a oprav spravovanych nemovitosti, o ukonceni najmu, apod.
a v rozsahu pfipadné plné moci jedna ve véci uzavirani a plnéni téchto smluv; Ucastni se
jednani organu prikazce (Rada mésta Nové Mésto na Morave, bytova komise); a pisemné se
vyjadfuje k navrhim smérnic pFikazce tykajicich se spravovanych nemovitosti a Cinnosti
ptikaznika dle této smlouvy;

v pfipadé vzniklé Skody na spravovanych nemovitostech pfipravuje podklady pro uplatnéni
nahrady této Skody a podklady pro veSkera dalSi jednani s pojiStovnou, policii a ostatnimi
dotCenymi osobami a tyto podklady neprodlené predava prikazci;

zastupuje pfikazce pfi spravnich fizenich tykajicich se spravovanych nemovitosti
a pfi jednanich vi¢i dodavatelm pfi zajiStovani oprav a udrzby, dodavek medii;

zastupuje prikazce ve vSech jednanich vyplyvajicich z pfedmétu této smlouvy s najemci,
organy statni spravy a tfetimi osobami v rozsahu, v jakém neni tfeba piné moci, a v ramci
pfipadneho vyslovného zmocnéni; ve stejném rozsahu zajistuje plnéni povinnosti pfikazce
jako vlastnika spravovanych nemovitosti ke splnéni stavebnétechnickych, hygienickych
a jinych predpist;



38) zajistuje podklady pro podani zaloby na vyklizeni bytu a provadi ve spolupraci se subjekty
zaloZzenymi nebo zfizenymi pfikazcem, vyklizeni bytl, nebytovych prostor a ubytovacich
kapacit ve spravovanych nemovitostech; stejnym zplsobem poskytuje soudinnost
pfi vyklizeni bytd, nebytovych prostor a ubytovacich kapacit exekutorskymi urady.

Pravidelny Gklid spoleCnych prostor spravovanych nemovitosti v potfebném rozsahu
zajistuje prikazce s tim, ze tento Ukiid bude Uétovan jako sluzba pfikaznikem najemcim.

Cl. 2
Prava a povinnosti prikaznika

Prikaznik je povinen postupovat pfi spravé nemovitosti dle této smlouvy s odbornou péci podle
pokyn( pfikazce a v souladu se zajmy pfikazce. Pfitom odpovida za Skodu, ktera byla zpisobena
nedodrzenim pokynt pfikazce nebo prekroéenim plné moci. Od pokynu pfikazce je opravnén se
odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v zajmu prikazce a nemize-li véas obdrzet, nebo neobdrzi-li,
ackoli si jej vCas vyzadal, jeho souhlas. Jinak odpovida za Skody, které by jeho jednanim vznikly.

Prikaznik je povinen oznamit pfikazci vSechny okolnosti, které zjistil pri plnéni této smiouvy,
a které mohou mit vliv na zménu pokyna pfikazce.

Pfi plnéni svych zavazk( dle této smlouvy je pfikaznik povinen upozorfiovat piikazce
na nevhodnost jeho pokyna, které by mohly mit za nasledek Gjmu na pravech pfikazce. Pokud
pfikazce i pres upozornéni pfikaznika na splnéni svych pokyn( trva, neodpovida prikaznik
za pfipadnou Skodu tim vzniklou. Pfikaznik je rovnéz povinen upozornit pfikazce bez zbyte¢ného
odkladu na nevhodnou povahu véci pfevzatych od pfikazce, jestlize prikaznik mohl tuto
nevhodnost zjistit pfi vynalozeni odborné péce. Véci pofizené pfikaznikem se souhlasem
pfikazce, se stavaji soucasti nebo pfislusenstvim spravovanych nemovitosti.

Prikaznik je povinen v mésici nasledujicim po ukonceném ctvrtleti informovat pfikazce o pribéhu
vykonu spravy nemovitosti v uplynulem G&tvrtleti. Prikaznik je dale povinen die pokynu pfikazce
podat zpravu o obstaravani spravy a stavu spravovanych nemovitosti, a to nejpozdéji do 10 dnl
ode dne doruceni zadosti prikaznikovi. Pfikaznik je povinen umoznit pfikazci kdykoliv nahlizet
do dokladll tykajicich se plnéni této smlouvy vé. vysledk( vymahani neplaceného pinéni, atd.,
a umoznit pfikazci i jinou kontrolu plnéni povinnosti dle této smlouvy.

Prikaznik je povinen zajistit pfi vSech Cinnostech souvisejicich s plnénim této smlouvy dodrzeni
vesSkerych bezpecnostnich opatreni, hygienickych opatfeni a opatfeni vedoucich k pozarni
ochrané, a to v rozsahu a zpisobem stanovenym pfislusnymi predpisy.

Pokud z pokynl pfikazce, tykajicich se obstarani konkrétni zaleZitosti, nevyplyva néco jiného,
mUze prikaznik ke spInéni smluvenych &innosti pouzit tfeti osoby. U&ini-li tak, odpovida, jako by
zalezitost obstaral sam.

Piikaznik neni opravnén prevést svoje prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na jinou
osobu.

K vykonu povinnosti pfikaznika dle této smlouvy jsou zaméstnanci ptikaznika opravnéni
ke vstupu do spole¢nych prostor spravovanych nemovitosti.




10.

11.

12.

13.

14.

Za ucelem radného plnéni této smlouvy je pfikaznik opravnén shromazdovat a zpracovavat
osobni udaje o najemcich, ubytovanych a tfetich osobach, uZivajicich byty, nebytové prostory i
ubytovaci kapacity ve spravovanych nemovitostech, vzdy vSak v souladu se zakonem
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajli a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich

predpisU.

Prikaznik je opravnén zajistovat fadné uzivani vSech spoleénych prostor ve spravovanych
nemovitostech, pficemz je povinen zabezpecovat jejich fadny stav, bezpecnost, ochranu zdravi
a pozarni ochranu v nich, vyplyvajici z platnych pfedpist a podavat prikazci navrh ke stavebnim
Upravam a zménam vedoucim k jejich zlepSeni, a zabezpe€ovat podklady pro stavebni fizeni
v pfipadech zmén zpUsobu jejich vyuziti, a to se souhlasem prikazce.

Prikaznik je opravnén zabezpecCovat Gdrzbu a opravy v bytech podle poZadavkd najemct
aza uhradu nakladd pfisluSnymi najemci v souladu s platnymi predpisy, a to pfednostné
prostrednictvim subjektd zalozenych nebo zfizenych pfikazcem a za podminek v misté a ¢ase

obvyklych.

Pfikaznik je povinen G&inné spoluplsobit a pfipravit podklady pro vymahani odstranéni skod na
majetku pfikazce na povinnych asobach, a pro vymahani pfislusné nahrady v pfipadé, Ze povinné
osoby zpusobenou Skodu neodstranily. V pfipadé, ze Skoda neni odstranéna osobou, ktera je
za ni odpovédna, je pfikaznik opravnen tuto Skodu po dohodé s pfikazcem odstranit.

Prikaznik je povinen neprodlené informovat pfikazce a vyzadat si jeho pokyny, pfipadné plnou
moc, jestlize k zabezpedeni vykonu jeho prav a povinnosti dle této smlouvy je zapotfebi pravnich
jednani jménem prikazce. Plnou moc mize prikazce vramci predmétu smiouvy udélit
pfikaznikovi i bez jeho zadosti. PFikaznik je povinen pinou moc pfijmout.

Pfikaznik je povinen =zfidit nejpozdéji do 31.12.2016 v Novem Mésté na Moraveé kancelar
s provozni dobou nejméné 2 dny v tydnu od 7.00 hod. do 17.00 hod. O obvyklé provozni dobé
kancelafe a o jejich zménach je povinen predem pisemné informovat pfikazce (alespon
prostfednictvim e-mailu), a jinym vhodnym zplsobem vyrozumét najemce.

CL3
Prava a povinnosti prikazce

Prikazce je povinen poskytnout prikaznikovi veskeré informace vztahujici se k predmétu této
smlouvy a predat mu veSkeré existujici doklady potfebné pro fadné pinéni této smiouvy.

Pfikazce je povinen poskytovat prikaznikovi soulinnost, ktera je nutna k Fadnému pinéni této
smlouvy a bezodkladné oznamovat prikaznikovi vSechny skute¢nosti rozhodné pro nalezité pinéni

této smiouvy.
Prikazce je opravnén kdykoliv provést kontrolu pInéni povinnosti pfikaznika.

Pfikazce je povinen umoznit po dobu trvani této smlouvy pfikaznikovi vzdaleny pfistup
k programovému vybaveni SSB. V piipadé aktualizace programoveého vybaveni nebo planovane
technické odstavky hardware pfikazce informuje pfikaznika o této skutec¢nosti 48 hodin pfedem,

ato minimalné e-mailem.



ClL 4
Doba plnéni

Prikaznik je povinen zahajit spravu nemovitosti dle této smlouvy od 01.01.2017.

Pfikazce pfeda spravované nemovitosti do spravy pfikaznikovi na zakladé predavaciho protokolu,

ktery bude obsahovat zejmena:

a) oznaceni spravovanych nemovitosti a popis jejich sou¢asného stavu,

b) soupis dokladu vztahujicich se ke spravovanym nemovitostem a predavanych prikaznikovi
(napf. seznam najemcu, dokumentace tykajici se najemct, podklady z Gcetnictvi, platné
revizni spravy, apod.).

Soucasné prikazce preda pfikaznikovi i veSkerou existujici technickou dokumentaci

spravovanych nemovitosti, kterou ma pfikazce k dispozici.

Cl.5
Odmeéna prikaznika, platebni podminky

Odména pfikaznika za plnéni této smlouvy byla stanovena dohodou smluvnich stran na zakladé

nabidky pfikaznika a je sloZzena z téchto polozek:

a) mésicni odmény stanovené souéinem poétu spravovanych jednotek a jednotkové ceny
za kazdou spravovany byt, nebytovy prostor a ubytovaci kapacitu, a to ve vysi 78,- K& bez
DPH, tj. 78,- K& s DPH za spravovanou jednotku mésicné;

b) mésicni odmény ve vysi 1 % zuhrazeného najemného bez DPH a zaloh na sluzby
v jednotlivém kalendainim meésici prislusného kalendarniho roku;

c) ro¢ni odmeny ve vysi 10 % z do 31.12. pfislusného kalendarniho roku dosaZzeného snizeni
z celkové dluzné ¢&astky na najemném a sluzbach spojenych s uzivanim bytu, a cené
za ubytovani (bez prislusenstvi) evidované na rozvahovém uétu (tj. 10 % z rozdilu celkové
dluzné Castky evidované k datu 31.12. pfedchazejiciho kalendarniho roku a k datu 31.12.
pfislusného kalendarniho roku), stim, Ze narok na odménu nevznika v pfipadé snizeni
celkového stavu diuhll odepsanim diuhu;

(déle jen ,odména"“).

Odména obsahuje veSkeré nakiady a rezii pfikaznika, nezbytné pro uplny a bezvadny vykon
vSech €innosti sjednanych touto smlouvou, vyjma naklad( pfikaznika souvisejicich s vyklizenim
bytd, nebytovych prostor a ubytovacich kapacit. Tyto naklady budou hrazeny na zéakladé
samostatné vystavenych faktury, jejichz prilohami budou protokoly o vyklizeni a doklady
o skutecné vynalozenych nakladech prikaznika.

Odména neobsahuje naklady na:

a) servisni ¢innost nezbytné nutnou pro fadny provoz spravovanych nemovitosti, zejména
odedty fakturacnich a pomérovych meéridel véetné jejich servisu, ¢iSténi komind, obsiuhu
a provoz vytaht,

b) soudni poplatky pfi vymahani pohledavek,

c) provozni revize zafizeni dle pfislusnych CSN a predpisti CUBP, zejména u elektroinstalaci
a zarizeni, hromosvodu, hasicich pfistroji a hydrant(, vytaht a vzduchotechniky,

d) protipozarni a bezpecnostni kontroly,




10.

11.

1.

e) odstranéni zavad z revizi,
f) provadéni dezinfekce a deratizace,
g) provozni udrzbu, havarijni a bézne opravy.

Poplatek za smiouvu o technické podpofe na aktualizace programového vybaveni SSB2000
od spolec¢nosti STARLIT s.r.o. bude pfefakturovan 1x ro€né mezi prikazcem a pfikaznikem.
Poplatky za technickou podporu (helpdesk) a e-Podporu (vzdalena podpora) budou
prefakturovavany mezi pfikazcem a pfikaznikem mésiéné.

Sluzby a dodavky die &l. 5 odst. 3 této smlouvy pFikaznik pouze zajistuje a jejich uhrada bude
provedena zvlast, podle skutecné vynaloZzenych nakladd. Cena za tyto dodavky a sluzby musi byt
predem projednana a odsouhlasena pfikazcem.

Odmeéna dle odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku byla sjednana jako pevna a nejvyse pripustna.

Prikazce neposkytne pfikaznikovi zalohu.

Odmeéna podle ¢&l. 5 odst. 1 pism. a) a b) bude pfikaznikovi hrazena mési¢né na zakladé faktur
vystavenych pfikaznikem prikazci 1x mésicéné vzdy k poslednimu kalendarnimu dni prislusného
mésice. Odména podle €l. 5 odst. 1 pism. c) této smlouvy bude zahrnuta do mésicni faktury
za pInéni mésice Unora nasledujiciho kalendarniho roku. Cena za prace, dodavky a sluzby, které
nejsou soucasti sjednané odmeny a které prikaznik zajistuje, bude uhrazena pfimo dodavateli
techto dodavek, praci nebo sluzeb, nebude-li dohodnuto jinak.

Splatnost faktur byla dohodou smluvnich stran stanovena na 30 dni ode dne jejich
prokazatelného doruceni pfikazci. Za doruceni faktury se pro Ucely této smlouvy povazuje den
predani faktury do postovni evidence pfikazce.

Pfikaznik je povinen vystavit a pfedat fakturu tak, aby byla prikazci doruena nejpozdéji
do 15. dne nasledujiciho kalendarniho mésice.

Faktura bude uhrazena bezhotovostnim prevodem na ucet prikaznika uvedeny v preambuli této
smlouvy. Zaplacenim se pro ucely této smlouvy rozumi odepsani pfisiusne &astky z uctu
pfikazce. Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti danového dokladu podie zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pFedpist, a ucetniho dokladu
podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfikazce si vyhrazuje
pravo pred uplynutim doby splatnosti vratit fakturu, pokud neobsahuje pozZadované nalezitosti
nebo obsahuje nespravné cenové Udaje. Opravnénym vracenim faktury, prestava bézet plvodni
doba splatnosti. Opravena nebo prepracovana faktura bude opatfena novou dobou splatnosti.

CL6
Sankcéni ujednani

V pfipadé

a) nespinéni povinnosti v terminech stanovenych v &l. 1 odst. 4. bod 15), 16), 18) a v &l. 2 odst.
4. je prikaznik povinen zaplatit prikazci smiuvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdé jednotiivé
poruseni povinnosti;




b) nespinéni povinnosti v terminech stanovenych v ¢&l. 1 odst. 4. bod 13) je pfikaznik povinen
zaplatit pfikazci smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy i zapocaty den prodleni s pinénim
povinnosti;

c) nespinéni povinnosti stanovenych v ¢&l. 1 odst. 4. bod 23), 24) ani v nahradnim terminu
stanovenem piikazcem je prikaznik povinen zaplatit prikazci smluvni pokutu ve vysi 500 K¢
za kazdy i zapocaty den prodleni s plnénim povinnosti.

Pokud v ddsledku nesplnéni povinnosti pfikaznika vyplyvajici z této smlouvy vznikne prikazci
jakakoliv finan¢ni povinnost (penale, Skoda, dodate¢na platba, apod.) je pfikaznik povinen uhradit
pfislusnou finanéni Castku prikazci v piné vysi a zaplatit smiuvni pokutu ve vysi rovnajici se
poloviné predmétné financni ¢astky.

V pfipadé prodleni pfikazce se zaplacenim faktury vystavené pfikaznikem v souladu s ¢l. 5 této
smlouvy je pfikazce povinen zaplatit pfikaznikovi urok z prodleni ve vysi 0,01 % z nezaplacené
Castky, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.

Zaplacenim smluvni pokuty a uroku z prodleni neni dot€en narok na nahradu $kody.

CL7
Odpovédnost za Skodu

Pfikaznik je povinen bez zbyte€ného odkladu po uzavieni této smlouvy sjednat s pojistovnou
pojisténi své odpovédnosti za Skody, které by mohly vzniknout pfikazci nebo tfetim osobam
v souvislosti s vykonem spravy nemovitosti dle této smlouvy, pokud tak jiz neucinil. Naklady
na pojisténi nese pfikaznik a ma je zahrnuty ve sjednané odmené dle ¢l. 5 odst. 1 této smiouvy.

Pokud pfi plnéni této smlouvy dojde ke zplisobeni Skody pFikazci nebo tfetim osobam z tituiu
opomenuti, nedbalosti nebo neplnénim podminek vyplyvajicich ze zakona, technickych nebo
jinych norem nebo vyplyvajicich z této smlouvy je pfikaznik povinen bez zbyte¢ného odkladu tuto
Skodu uhradit. VeSkeré naklady s tim spojené nese pfikaznik. Pfikaznik neodpovida za $kodu,
doSlo-li ke Skodé prokazatelné zavinénim prikazce, najemcli bytd G&i nebytovych prostor,
ubytovanych v ubytovacich kapacitach nebo zavinénim tretich osob. Pfikaznik odpovida
i za Skodu zpusobenou opomenutim, nedbalosti nebo nepinénim podminek vyplyvajicich
ze zakona, technickych nebo jinych norem témi, ktefi pro néj sluzby vykonavaiji.

Za Skody na majetku, zivoté a zdravi obyvatel domi a tfetich osob je pfikaznik odpovédny pouze

v pfipadech kdy:

a) nerealizoval s pfikazcem sjednané a ze strany prikazce financné zajisténé opravy spolecnych
¢asti domd,

b) nezajistil pravidelné prohlidky, kontroly a revize a znich vyplyvajici nasledné opravy
u spolecnych casti domu.

Cl.8
Vyssi moc

Za vy38i moc se pro ucely této smlouvy povazuji okolnosti majici viiv na vykon praci a sluzeb
sjednanych touto smlouvou, které nejsou zavislé na smluvnich stranach a které smiuvni strany
nemohou ovlivnit. Jedna se napF. o valku, mobilizaci, povstani, Zivelné pohromy apod.




Pokud se plnéni dle této smlouvy za sjednanych podminek stane nemoznym v duasledku vzniku
vy5Si moci, strana, ktera se bude chtit na vy$§i moc odvolat, pozada druhou stranu o Gpravu
smlouvy ve vztahu k pfedmétu, cené a dobé pinéni. Pokud nedojde k dohod€, ma strana, ktera se
dlvodné odvolala na vy38i moc, pravo od této smlouvy odstoupit. U&innost odstoupeni nastava
v tomto pFipadé dnem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

ClL.9
Ukonceni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Tuto smlouvu |ze ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Prikazce maze od této smlouvy odstoupit, pokud pfikaznik neplni fadné a vcéas povinnosti
stanovené mu touto smlouvou (neprovadi fadné spravu nemovitosti) nebo nezahgji ve sjednaném
terminu dle €l. 4 odst. 1. plnéni této smlouvy. Pfikaznik mize od této smlouvy odstoupit, pokud je
prikazce v prodleni del§im nez 60 dnu se zaplacenim odmény stanovené v ¢l. 5 odst. 1. této
smlouvy. Odstoupeni nabyva Ucinnosti dnem nasledujicim po dni prokazatelného doruceni jeho
pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.

Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét, a to i bez udani divodu.
Vypovédni doba ¢ini 6 mésict a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
kdy bylo pisemné vyhotoveni vypovédi doruéeno druhé smluvni strané.

Ode dne ukonceni této smlouvy je pfikaznik povinen nepokracovat ve své &innosti. Je vSak
povinen upozornit pfikazce na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody
bezprostfedné hrozici pfikazci nedokonéenim Cinnosti, souvisejici se spravou.

V dobé nejpozdéji jeden mesic pred ukonenim platnosti této smlouvy je pfikaznik povinen pfedat
veSkerou dokumentaci a spisy tykajici se spravovanych nemovitosti pfikazci, nebo jim povérené
osobé. Po ukon&eni smlouvy je prikaznik povinen provést vylactovani, a to bez prodleni, nejdéle
vSak do 60 dnl ode dne ukonéeni smlouvy. Za provedeni tohoto vyucétovani neprislusi

pfikaznikovi zvlastni odmeéna.

Byla-li pfikazcem udélena prikaznikovi plna moc k jednanim jménem pfikazce, povazuje se tato
plna moc za odvolanou ke dni ukonceni této smlouvy, pokud ji pfikazce neodvola dfive.

Ccl.10
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla projednana na schlzi Rady mésta Nové Mésto na Moravé ¢. 26 konané dne
20.06.2016 a schvalena usnesenim pfijatym pod bodem ¢. 8/26/RM/2016 programu.

Pfikaznik souhlasi se shromazdovanim, uchovanim a zpracovanim svych osobnich tdaji (jména
a prijmeni) obsazenych v této smlouvé pfikazcem (pfip. jeho zaméstnanci), a to pouze pro Gcely
vedeni evidence a majetkopravni & smiuvni agendy, projednani v organech meésta a zvefejnéni
rozhodnuti téchto organd, uzavieni smluv, apod., ve kterych jsou tyto Udaje obsazeny, tj. vSude
tam, kde Ize uvedenim osobnich udajl predejit zaméné Gcastnikd pravniho vztahu. Tento souhlas
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je poskytovan na dobu neurcitou, nejdéle vSak do okamziku, kdy pomine tcel, pro ktery budou
uvedené osobni Udaje zpracovany, s vyjimkami stanovenymi zvlastnimi zakony. Pfikaznik si je
zaroven védom svych prav podle § 12 a 21 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajl
a o0 zmeéné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl.

Pfikaznik souhlasi s tim, ze ze strany pfikazce bude, resp. muze byt, pfi dodrzeni podminek
stanovenych zakonem €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdaju a o zméné nékterych zakon(,
ve znéni pozdéjSich predpisd, zvefejnéna tato smlouva, jeji ¢ast nebo diléi informace tykajici
se teto smlouvy a jejiho pInéni.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatk( podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pfikazce obdrzi tfi
a pfikaznik jedno vyhotoveni.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obanského
zakoniku.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou:
a) Priloha &. 1 - Seznam spravovanych nemovitosti,
b) Priloha €. 2 — Zavazny postup feSeni diuhd

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze tato byla sepsana na zénkladé jejichwpra‘vé
a svobodné vile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a na dukaz toho pfipojuji

své podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a utcinnosti dne
01.01.2017.

V Novém Mésté na Moravé dne 7.7.2016

Za piikazce:

Za prikaznika,. . .
EGHINE KENCAEAT PAMTDS, s,
N Strojirenskd 2426/46
501 01 ZDAR NAD SAZAVGU
IC: 26930458 DiC: CZ2¢9230493

........................ ¥ fle 1, \ r,‘ T A T T F R T EL
Michal 8marda || <{;//| " / = Marie Tégzova
! '.’} Ly g .
stayosta el _-.";,Ff =g jednatel
/ \ ‘7\,‘,'!,?.-/"\;._._‘-;'.)/&(/
NG o Wy
(%‘;7' T
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Seznam spravovanych nemovitosti

Priloha €. 1 Piikazni smlouvy

BYTOVE DOMY S NAJEMNIMI BYTY

. . B struktura bytd .
pof. &. ulice EP. [950 T 1+kk | 24Kk | 1+1 571 3771 byty nebyty poznamka
1 Drobného 301 28 59 5 92 7 4 bezbﬂariérov-t:a. bytyvpro télesm:? postizené
24 bytl pro piijmové vymezené osoby
2. Drobného 540 20 20
3. TyrSova 730 11 48 59
4. Tyrsova 731 37 11 48
5. Krenkova 732 11 48 59
6. KODUS 22 sprava od 01.01.2018
celkem 22 28 59 20 133 16 300 7
2. NEBYTOVE DOMY
. ] struktura byt ) ]
pof. ¢. ulice &.p. 770 | 14Kk | 2+kk | 1+1 5 31 byty nebytové prostory poznamka
1. Vratislavovo nam. 97 6 byvalé I1C
2. Vratislavovo nam. 12 23 vytétovani archivit M&U
3. Vratislavovo nam. | 449 7 vytctovani verejnych WC
celkem 36
3, BYTY VNEBYTOVYCH DOMECH
.. ] 3 struktura bytl ] ;
pof. €. ulice &.p. 770 | 1+kk | 2+kk | 141 5] 371 byty nebytové prostory poznamka
1. Skolni 448 1 1 3 hasiéarna
2. Hlinné 46 1 1 Obecni dim
5 Slavkovice 79 1 1 Kulturni diim
4. Rokytno 49 2 2 Obecni dim a hasiarna s pldni vestavbou
celkem 2 3 5 3




Priloha &. 1 Piikazni smlouvy

4, BYTY VE VLASTNICTVIi MESTA NOVE MESTO NA MORAVE V PRODANYCH DOMECH
pof. ¢. ulice c.p. Tk sztil:(l;tura Fﬁu T 371 byty | nebytové prostory poznamka
1 Hornicka 980 1 1 byt €. 1
2. Mirova 1294 1 1 byt €. 1
3. Drobného 1308 1 1 byt ¢. 5
4 Kfickova 1010 1 2 2 5 byty c 2,10,11,12,13
1011 1 1 3 5 byty €. 2,7,10, 11, 13
5 Purkyfova 876 1 1 byt €. 3
726 1 2 1 4 byty €. 3, 11,12, 13
6. TyrSova 727 6 6 byty¢.5,6,7,11,12,13
728 1 3 1 5 byty €. 6, 10, 11,12, 13
celkem 2 5 19 3 29
5. DOMY S UBYTOVACIM REZIMEM
pof. € ulice ¢.p. pocet ubytovacich kapacit (tzv. bunék) nebytové prostory poznamka
1. Dukelska 238 1
2. Dukelska 239 1
celkem 2

byt 334
nebytovych prostor 46
celkem spravovanych nemovitosti 7t vy’c B :
ubytovacich kapacit 2
celkem 382

véetné KODUSU od 01.01.2018




Zavazny postup feseni dluht

Krok Popls sltuace Postup Lhita Poznamka
Néjemce dluzi platbu (ndjemné, zalohy na| . — . . nejpozdéji do 30 dnl od uplynutl dobyjUpominka musi byt zaslana alespofi "doporucené”. Vzor upominky,
g sluzby, apod.) Rifkazniklzas eldiAN Kovilupominkis splatnosti bude pfikazcem predan pfikaznikovi.
Dluznik dluh nezaplati a dluh nefedi. Na . . . |Pfedzalobni vyzva musi byt zasldna diuZnikovi “doporucené do|
a) lupominku nereaguje, nedostavi se kjPfikaznik zasle dlunfkovi predZalobni vyzvu. 22{?0 :gl?:nggﬁso dnt ode dne uphynuti vlastnich rukou®. Vzor pfedZalobni vyzvy bude pfikazcem pfedan
2. sepsani uznanl dluhu. Y pfikaznlkovi.
Dluznik sice dluh nezaplati, ale chce jej . . . - .. . . s .
b) Fedit, dostavl se k sepsanf uznanl diuhu. Piikaznik sepie s dluznikem uznani dluhu. neprodlené Vzor uznéni diuhu bude pfikazcem pfedan pfikaznfkovi.
Dluznik uznani dluhu nedodrzuje a dluh . - 3 .|PfedZalobni vyzva musi byt zaslana dluZnikovi "doporucené do
3. nesplacl, pfip.ma daldi neuhrazené platby|Pfikaznik zasle dluznikovi pfedzalobni vyzvu. ggg)o zdleajlnc(!)c;‘iso dgit welewcinel Upljagl viastnich rukou®. Vzor predzakobni vyzvy bude piikazcem pfedan
po splatnosti. ¥ sp piikaznikovi, -
Smiouvy na dobu uréitou
nejpozdéji do 30 dnli od uptynuti doby
Pfikaznik shromazdi podklady pro podani Zalobnihojstanovené v pfedZalobni vyzvé pro R R P q -
névrhu pfikazci k dal3imu feSenf dluhi. zaplaceni (v pfipadé hrozby promiZeni Pogkladyimusil i plet Ay orjgivate, VEEInSEokIat: cdomiEan
pohledavky ihned)
Sou€asné upozorni dluznika na skuteénost, Ze z divodu Upozornéni na neobnovenl smiouvy musi byt diuZnikovi zaslano
dluhi mu nebude smlouva obnovena (prodiouZena), "doporucené do vlastnich rukou®, a v souladu se smlouvou tak, aby]
upozorni ho na termin skonéeni ndjmu a na povinnost bylo dluznfkovi dcruéeno jedlé pred uplynutim doby trvdni smiouvy,
byt ke dnt skonéenl n4jmu vyklidit. nejpozdéji do 3 mésfcii ode dne [ejiho skoncenf.
Ke dni skonéeni nijmu je dluznik povinen byt vyklidit. . L. I .
Pfikaznlk pfeda pfikazci Informaci o wvyklizenf éi:;k"i:'nrs;ozcem Dajmu, resp. ake Aoy
7 Dluinik v nahradni dobé stanovené mulnevyklizeni bytu. s
: prikaznfkem v pfedzalobni vyzvé nezaplatf. Smlouvy na dobu neuréitou
nejpozdaji do 30 dnit od uplynull dobyl
Prikaznik shromaidi podklady pro podani Zalobnfho{stanovené v pfedzalobni wvyzvé pra T R o . -
névrhu pfikazcl k daldimu fesenf dluhi. zaplaceni (v pfipadé hrozby promlceni ediiagymusloyiipredanyirlonainsleRYEcinldoKiad i oldoricent.
pohledavky ihned)
Vypovéd Ize podat pouze v piipadé, Zze diuh jiz dosahl alespof
Soucasné zasle dluZnikovi vypovéd z ndjmu. trojndsobku ndjemného. Vypovéd musi byt dluZznikovi zasldnal
“doporucené do vlastnich rukou®.
Po uplynutl vypovédni doby, pfip. po pravomocném
rozhodnuti  soudu, je dluinik povinen byt wyklidit.tke dni skonZeni ndjmu, resp, ke dni
Piikazn'k pfedd pfikazel Informact o wklizent & vyklizeni bytu ‘
Inevy<izen! bv'u.
V ndjemnl smlouvé je sjedndno pravo|,.. — L Vyklizeni bude provedeno ve spolupracl s TS s.r.o. a vsouladu
a L ¥ e R A
) pronajimatele (pfikazce) byt vyklidit. Rilaan(x biltayRidt neprodiené s pfislu§nou ndjemni smlouvou nebo smlouvou o ubytovani.
5. Pitkaznik shromazdi podklady pro podéni Zaloby na
V nédjemnl smlouvé neni sjednano prévo|vyklizeni a pfeda je pfikazci k daldfmu fedent. V priib&hu|nejpozdéji do 30 dni ode dne skonZeni pe———— P o = o .=
) pronajimatele (piikazce) byt vyklidit, fefeni e povinen poskytnout pikazci potfebnou|ngjmu Podklady musi byt pfedany v originale, véetné dokladi o doruceni
soucinnost.

V piipadé, Ze diuZnik svif diuh viél piikazel zaplati, pfikaznik v souladu se smérnici diuznikovi prodlouzi najemni smlouvu nebo s nim na zakladé rozhodnuti rady mésta uzavfe ndjemni smlouvu novou.

Soudni fizeni, exekuce a vymahani nakladii na vyklizeni budou feSeny pfikazcem (mastem). Piikaznik (spravce) Je povinen poskytnout prikazcl veSkerou soucinnost potfebnou pro fadné vyfizeni vécl, t].
zejména Gcastnit se soudnich jednani za G&asti mésta, provadét potfebna vyiétovani najmu a poplatki, uéastnit se fyzického vyklizeni bytd, apod.
Bytem se rozumf i nebytovy prostor a ubytovaci kapacita.
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