PRILOHA €. 1

ke smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani
(déle jen Priloha ¢. 1)

Opravy a udrzovani bytu, prostoru slouZiciho podnikani a ostatnich nebytovych prostor

(déle jen pfedmétné prostory)

Podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, § 2257, odst. 2) ndjemce provadi a hradi
béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim pfedmétnych prostor, nestanovi-li
ndjemni smlouva jinak.

Narizenim vlady ¢. 308/2015 Sh., dochazi k vymezeni pojmu béina udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, které se po dohodé vztahuje i k uZivani prostoru slouziciho
podnikani a ostatnich nebytovych prostor.

Drobné opravy

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy predmétnych prostor a jejich vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti pfedmétnych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

b) opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamka
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitfniho prostoru pfedmétnych prostor,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisticd, zvonkd, domacich telefonu, zasuvek rozvoda datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich
zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveri do domu, opravy fidicich jednotek a spinacu
ventilace, klimatizace a centrédlniho vysavace, opravy elektronickych systémua zabezpeceni a
automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pfedmétné
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e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvqodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro

d)



d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pfedmétné
prostory,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
predmétné prostory, vymény sifonl a lapadl tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladd na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomeért teplé a studené
vody, opravy hlasi¢l pozaru a hlasici koufe, opravy reguldtor prostorové teploty u systému
vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

(3) Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzdvérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢u vody, bidet, umyvadel, van, vylevek,
drezq, splachovadu, kuchynskych sporakl, peéicich trub, varict, infrazarica, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini. U zarfizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl etaZového topeni;
nepovazuji se viak za né opravy radiatord a rozvodu ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povaiuji rovnéz vymény drobnych soucasti predméti uvedenych
v odstavci 3.

(5) Podle vyse nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétnych prostor a jejich
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 KE. Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladu na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, se do
nakladud na tuto opravu nezapoditavaji.

(6) Soucet ndkladd za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesahnout ¢astku 100
K¢/m? podlahoveé plochy bytu, prostoru slouziciho podnikani a ostatnich nebytovych prostor za
kalendarni rok. Podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch bytu a viech
prostor, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzZivany vyhradné najemcem
bytu; podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha balkond, lodzii a
teras se zapocitava pouze jednou polovinou. Podlahovou plochou prostoru slouziciho podnikani
a ostatnich nebytovych prostor se rozumi souéet podlahovych ploch prostor slouZici podnikani
nebo ostatnich nebytovych prostor a véech prostor, které jsou s prostorem slouziciho podnikani
nebo s ostatnim nebytovym prostorem uzivany, a to i mimo prostor slouzici podnikani nebo
ostatnich nebytovych prostor, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem prostoru slouZiciho
podnikdni nebo ostatnich nebytovych prostor.
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