Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zédkoniku ve znéni
pozdéjsich predpisu

Smluvni strany:

Zakladni $kola Tyn nad Vitavou, Hlinecka, IC: 60077034

zastoupena: Mgr. Zdenkou Hajkovou, feditelkou Skoly
se sidlem: Komenského 748,375 01 Tyn nad VItavou
bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s., €. uc¢tu: 9101402544/0600

(ddle jen ,pronajimatel”)
a

Komunitni zakladni $kola a lesni matefska $kola Avalon, z. s., IC: 09570764
zastoupena statutarnim zastupcem: Mgr. Ladislavou Malou, pfedsedkyni spolku
se sidlem: Blanicka 103, 398 11 Protivin

bankovni spojeni: Fio banka, a.s., ¢. G¢tu: 2401906136/2010

(dale jen ,,najemce”)

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Mésto Tyn nad Vitavou je vlastnikem domu ¢. p. 359
Vinafického namésti v Tyné nad Vitavou. Na zakladé zfizovaci listiny schvalené dne 28.
6. 2001 zastupitelstvem mésta Tyn nad Vitavou byla sprava domu svéfena Zakladni
Skole Tyn nad Vitavou, Hlineckd, Komenského 748 /dale jen ,zdkladni Skola“/.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima ucebny, kabinet, Satny a spole¢né prostory
zakladni Skoly.
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Clanek II.
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prenechavd za podminek ujednanych v této smlouvé najemci za
ucelem zajisténi vyuky Komunitni zakladni Skoly a lesni mateiské S$koly Avalon, z. s.,
/dale jen ,komunitni zékladni Skoly“/ do uzivani prostory ve 2. patfe zakladni skoly o
celkové zapoctené podlahové plose 240 m? sestavajici z:

Popis Plosna vyméra
vm?
ucebna €. 305 /zahrnuje i €. 306/ 88,8
uéebna ¢. 315 51,2
u¢ebna €. 316 53,1
atna ¢. 103 . 7,0
Satna €. 104 7,0
§atna ¢. 105 ; 7,0
celkovd vyméra pronajaté plochy 214,1

a spolecné prostory o pomérné zapoctené podlahové plose 26 m’ sestavajici z:

Popis Plosna vyméra

vm?

vstup 16,5

chodba - polovina 36,7

schodisté 32,1

schodisté 33,0

304 chodba 90,0

307 WC ucitelé

308 Predsin WC

309 WC - hosi

310 uklidova mistnost

311 predsin WC

312 WC —divky 307-312 celkem 54,0

spolecné uZivana plocha 26,0

Pronajimatel pfeda ndjemci nebytové prostory ve stavu zpusobilém k uZivani dne 31. srpna
2021 na zakladé predavaciho protokolu. U¢ebna €. 316 bude vymeénéna po skoncéeni stavebnich
praci a nasledné rekolaudaci za jiné mistnosti, a to: ¢. 301, 302 a 303. Zaroven budou formou
dodatku aktualizovany ceny najemného a sluzeb dle aktualnich vymér pronajimanych ploch.

Najemni smlouva Vinafického namésu 339
zZS Tyn nad Vlavou, Hlinecka

o -



Clanek I11.
Doba najmu

1. Najem nebytového prostoru a spoleénych prostor se uzavira na dobu neurcitou ode dne
31. srpna 2021.

2. Najem nebytovych prostor zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem, pisemnou vypovédi jednou ze stran, jakoZ i z jinych divodu zaniku zavazku,
upravenych pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku. Vypovédni doba je
tfimésiéni. Pronajimatel muze vypovédét zdlvodu zdvainého poruseni smlouvy, tj.
nezaplaceni tfimési¢niho nadjemného a sluzeb nebo zavaineho poskozovani pronajatych
prostor. Po vzajemné dohodé pronajimatele a ndjemce se nepouzije ustanoveni § 2285
ob&anského zakoniku. Pronajimatel maze vypovédét najem bez udani divodl k 30. 6.
pfislusného Skolniho roku.

3. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li
najemce nebytovy prostor pronajimateli v den skonceni ndjmu aZ do dne, kdy najemce
pronajimateli nebytovy prostor skutecné odevzda.

4. Po ukon&eni najmu nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ve
kterém bude podrobné uveden stav nebytového prostoru v dobé jeho pfedani.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani

Pronajimatel je povinen udriovat po dobu ndjmu zdkladni Skolu ve stavu zplsobilem
uZivani.

2. Zjisti-li ndjemce v nebytovém prostoru poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému uzivani, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucéini podle
svych moznosti to, co Ize ocekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez
prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda.

3. Néajemce ma pravo na nahradu nékladd Géelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi
kody, ledaze poskozeni nebo vada byly zplUsobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida. Neodstrani-li pronajimatel po3kozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a
Fadné, mlze poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat nahradu oduvodnénych
nakladu, popfipadé slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné.

4. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu pote,
co je mél a mohl pfi Fadné pédi zjistit, odpovida najemce za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li poskozeni nebo vadu
sam, nema pravo ani slevu z najemného.
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12.

13.

14.

15.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
nebytovych prostor.

Najemce je povinen uZivat nebytové prostory fadné vsouladu sndjemni smlouvou,
udrZovat je na své naklady v fadném a cCistém stavu a pecovat o prostory s péci fadného
hospodare. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za
Skodu nejpozdéji k 1. 9. 2021 a predlozit na vyzadani pronajimateli.

Ndjemce oznami pocet Zakl a pocet dospélych pfi zahdjeni najmu a pfi kazdé zmeéné
celkového poctu osob komunitni zakladni Skoly, oznami zvySeni poltu osob bez
zbytecného odkladu pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do dvou mésicd poté, co
zmena nastala, ma se za to, Ze zavainé porusil svou povinnost.

Pronajimatel timto poZaduje pro roéni vyuctovani odpovidajici, skutecny celkovy pocet
osob komunitni zakladni $koly.

V pfipadé vzniku pojistné udalosti tykajici se pfedmétného nebytového prostoru ma
najemce povinnost upozornit na tuto udalost neprodlené pronajimatele.

Drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici sjeho uZivanim a ndklady spojené
s béZnou udrzbou hradi najemce. /Pfiloha ¢. 1/

Najemce se zavazuje neprovadet bez pisemného souhlasu pronajimatele zadné stavebni
Upravy, ani jiné podstatné zmény nebytového prostoru.

Na2jemce je povinen dodrZovat protipoZarni, bezpelnostni a hygienické pfedpisy.

Po zaniku najmu nebytového prostoru je najemce povinen tento prostor vyklidit a
vyklizeny nejpozdéji v posledni den trvani najmu pfedat pronajimateli se viim zafizenim,
vybavenim a pfisluSenstvim ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou nebytovych prostor, jejichi potfeba
vznikla do doby skonéeni ndjmu, véetné vymalovani jednotlivych mistnosti bilym
natérem, zajisti najemce nejpozdéji ke dni pfedani nebytového prostoru. Pokud tak
ndjemce neucini, zajisti potfebné opravy a béinou udribu pronajimatel na naklad
najemce, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

Dalsi prava a povinnosti spojené s uZivanim nebytového prostoru se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku.
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Clanek V.
Najemné, zplsob jeho tuhrady a dal3i ahrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru

1. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani nebytového prostoru a spolecnych
prostor ndjemné ve vysi 2.000 K& v¢. DPH (slovy: dvatisice korun Ceskych) mési¢né za
cenu 100,- K&/ m?/rok x 240 m’. V najemném je zahrnuto najemné nebytového prostoru
a neni zahrnuta uhrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytového prostoru a
spolecnych prostoru.

2. Pronajimatel zajisti doddvku téchto sluZeb spojenych s najmem:

a. dodavku teplé a studené vody,

b. dodavku tepla, jehoZ spotfeba bude doloZena technickym vypoctem
provedenym dodavatelem, tj. Vitavotynskou tepldrenskou, a.s.

¢. odvadéni odpadnich vod kanalizacemi,

d. el. energie v nebytovych prostorach a osvétleni spolecnych prostor ve Skole

(Ptiloha €. 2 tabulka - ceny za jednotlivé sluzby/mésicné)

3. Celkové mésiéni zalohy na sluiby ¢ini 10.714,- K¢ vEé. DPH  (slovy:
desettisicsedmsetétrnact korun eskych) a zahrnuji vytapéni, teplou a studenou vodu
véetné stoéného, el. energie, osvétleni spolecnych prostor, odvoz komunalniho odpadu,
revizi elektro, revizi hasicich pfistroju, pojisténi, sluzbu vratné a uklid spolecnych
prostor.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi zméné ceny sluZeb spojenych s uZivanim
nebytového prostoru v probihajicim roce provede pronajimatel jednostrannym
pisemnym Ukonem odpovidajici zménu zdlohové vyse na tyto sluZby, a to s ucinnosti od
prvniho dne mésice nasledujiciho po cenové Upravé.

5. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zalohy na sluiby poskytované
s uzivanim nebytového prostoru a spoleénych prostor vcelkové vysi 12.714 K¢
bezhotovostné nejpozdéji k 15. dni pfislusného mésice, za ktery je najemné a zalohy na
sluzby hrazeno, a to na &islo G¢tu: 9101402544/0600 vedeného u MONETA Money Bank,
a.s.

6. Pronajimatel provede roéni vyuctovani pomérnych nakladd na jednotlivé sluzby a
zaplacenych zaloh na tyto sluzby na zakladé faktur se splatnosti 21 dn( a vyuctovani
oznami najemci nejpozdéji do 31. 3. kalendadfniho roku. Pfipadny nedoplatek se
najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do triceti dnt od dne, kdy mu pronajimatel
vysledek roéniho vyuétovani oznamil. Pfipadny pFeplatek se zavazuje pronajimatel
najemci poukdzat nejpozdéji do tficeti dni ode dne, kdy najemci vysledek rocniho
vyuctovani oznamil.
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7. Najemce bude pravidelné nejpozdéji k 1. 9. kalendarniho roku pfedkladat aktualni stavy
zaklt a zaméstnancu Skoly pronajimateli. Dle poctu Zak( a zaméstnancu budou upraveny
sluzby poskytované s uzivanim nebytového prostoru a spolecnych prostor zakladni skoly.

Clanek VI.
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kaida ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

2. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze se souhlasem obou
smluvnich stran pisemnou formou postupné ¢islovanych dodatka.

3. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, prava a povinnosti touto smlouvou
vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zdkonik v platném znéni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile, urdité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi vlastnorucnimi podpisy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené vtéto smlouvé nepovaiuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich predpis a udéluji svoleni
kjejich uziti a zvefejnéni, bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
E-mailova komunikace neni povaZovana za oficidlni komunikaci ve smluvnich vztazich.

7. Smlouva nabyva ucinnosti nejdrive dnem uverejnéni prostfednictvim registru smluv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv. Zakladni Skola se zavazuje realizovat

zverejnéni této smlouvy v predmétném registru v souladu s uvedenym zakonem.

8. Smluvni strany vyslovné souhlasi, ze jejich osobni tudaje uvedené ve smlouvé nebudou
anonymizovany a budou verejné dostupné na vyse uvedeném externim uloZisti dat.

9. Uzavfeni této smlouvy schvalila rada mésta Tyn nad VItavou na svém jednani dne 26. 7.
2021 usnesenim ¢. 408/2021.

- 2x priloha
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V Tyné nad Vitavou dne 4‘“y ........ 2021

ZAKLADNI SKOLA
T)'m nad Vltavou HI‘ineg:ké_
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