Dodatek ¢. 4 ke smlouvé o najmu prostor a mistnosti, slouzicich k podnikani

Cislo smlouvy pronajimatele: 6458009619

uzavrena v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

(déle jen , oblansky zakonik “)

Sprava zeleznic, statni organizace y

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 11000

ICO:709 94 234

DIC:CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384

zastoupena: Ing. Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha
bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu: XXX

variabilni symbol: 6458009619

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Praha
Partyzanska 1504/24, 170 00 Praha 7
(dale jen , pronajimatel™)

ARRIVA vlaky s.r.o.

se sidlem: Kfizikova 148/34, Karlin, 186 00 Praha 8

DIC: CZ699001947

ICO: 28955196

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 155614

zastoupen/a: Ing. Mgr. Jifim Nalevkou, jednatelem
bankovni spojeni: xxx, Xxx

tel. xxx

e-mail: xxx

datova schranka: ry8jzpd

(dale jen ,najemce")

(ndjemce a pronajimatel dale spole¢né jako ,,Smluvni strany" a kazdy z nich samostatné dale jen
,,Smluvni strana™)

Na zakladé dohody smluvnich stran se ndjemni smlouva ¢. 6458009619 ve znéni dodatk{
1-3 rozsifuje o souhlas s provedenim Uprav za Ucelem zmény uzivani Casti pronajatych
prostor.

I.
v ¢l. VI Doba najmu, ukonceni najmu odst. 6 nové zni:

V pripadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét ndjmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfredmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu, neni-li smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani predmétu najmu
bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz
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se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni predmétu
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najmu najemcem ve stanovené lhuté nezaklada najemci zadné pravo na pokracovani
v najmu.

PFi nedodrzeni této Ih{ty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
vQ¢&i ndjemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym
predanim predmeétu najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou xxx K&/den. Zaplacenim vyse
uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost ndjemce uhradit vesSkeré skody, které
presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Pokud bude najemce v prodleni s vyklizenim a/nebo predanim predmétu najmu
pronajimateli a soucasné bude z okolnosti zifejmé, Zze najemce v predmétu najmu
nevykonava fakticky ¢innost, ktera byla Uc¢elem najmu, je pronajimatel opravnén (nikoliv
v8ak povinen) do pfedmétu najmu po uplynuti Ih(ty 5 dni ode dne skon&eni ndjmu vstoupit
a uvést predmét najmu do stavu odpovidajicimu tomuto ¢lanku smlouvy, a to na naklady
najemce a bez predchozi vyzvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro tento pfipad budou tyto naklady stanoveny
pausdalni ¢astkou xxx K&. Soucasné se sjednava, ze uplynutim shora uvedené lhity pfechazi
vlastnické pravo ke vSem vécem zanechanym na/v pfedmétu ndajmu automaticky na
pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje za tyto véci v souhrnu uhradit najemci pausalni
cenu xxx K¢, pfiCemz tato cena bude automaticky zapoctena oproti jakékoliv pohledavce
pronajimatele vi¢&i najemci.

Narok na smluvni pokutu z dlvodu prodleni s vyklizenim je ohrani¢en vzdy dnem
skute¢ného vyklizeni predmétu najmu bez ohledu na to, zda ho provedl najemce i
pronajimatel.

Cl. VII. Zavéreéna ustanoveni se rozsifuje o bod 10:

10. V souladu s ustanovenim ¢l. IV. Prava a povinnosti ndjemce odst. 11 pronajimatel
souhlasi s provedenim stavebnich Uprav, a to dle projektu ,Stavebni Upravy m.¢. B.N1.38
a B.N1.46, 0]10 Praha-Hlavni nadrazi* vypracovaného projektantem DESIGN arcom s.r.o.
a v souladu se souhrnnym stanoviskem ¢. j. S 15270/S-14272/2021-SZ-OR PHA-OPS.
Projekt je prilohou ¢. 1 tohoto dodatku.

Pfedbézny rozpocet stavebnich praci je pfilohou ¢. 2 tohoto dodatku.

Pronajimatel souhlasi s odpisovanim provedeného technického zhodnoceni budovy bez ¢.
p., v ulici Wilsonova, v obci Praha jez je soulasti pozemku parc. ¢. 2314 v k. U. Nové Mésto
(dale jen ,nemovitost") najemcem v souladu s § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmd v platném znéni, po dobu jejiho uZivani najemcem.

Pronajimatel, jakozto vlastnik nemovitosti, se zavazuje nenavysit vstupni cenu nemovitosti
o tyto vydaje.

Pronajimatel soucasné prohlasuje, Zze nemovitost je zatfidéna v souladu s § 30 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmd, do odpisové skupiny &. 5.

Zplsob vyporadani hodnoty technického zhodnoceni mezi pronajimatelem a najemcem
v pfipadé skonceni najmu:

Smluvni strany se dohodly (bez ohledu na to, zda bylo technické zhodnoceni
odepsano zcela nebo zc¢asti), Zze po skonceni najmu pronajimatel rozhodne, zda
bude technické zhodnoceni pfedmétu najmu ponechano, nebo najemce na své
naklady technické zhodnoceni z pfedmétu najmu odstrani.
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V pfipadé rozhodnuti pronajimatele o ponechani technického zhodnoceni pfredmétu najmu
prechazi technické zhodnoceni okamzikem doruceni rozhodnuti najemci do majetku
pronajimatele, pficemz najemci za to pfislusi nahrada ve vysi xxx,- KC.

V pfipadé, ze pronajimatel rozhodne o odstranéni technického zhodnoceni a najemce na
své naklady neodstrani technické zhodnoceni do 14 dni ode dne doruceni rozhodnuti
najemci (popf. vraceni se zasilky jako nedorucitelné), ma se za to, Ze se technické
zhodnoceni nasledujici den stalo soucasti majetku pronajimatele, pficemz najemci za to
prislusi ndhrada ve vysi xxx,- KC.

Pro vylouceni pochybnosti vylucuji smluvni strany pro pfipad, stane-li se po skonceni
najemni smlouvy technické zhodnoceni soucasti majetku pronajimatele, Ze by se mohlo
jednat o pfipad darovani ve smyslu § 2055 a nasl. obCanského zakoniku, a to zejména
s ohledem na od pocatku chybé&jici umysl darovat (animus donandi) na strané najemce.

II.
Ostatni ustanoveni smlouvy neupravend timto dodatkem zUstavaji beze zmén.
III.

1. Smluvni strany berou na védomi, ze tento dodatek podléha uverejnéni v registru
smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen
,ZRS"), a soucasné souhlasi se zvefejn&nim Gdajl o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu
dodatku, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavfeni tohoto dodatku.

Zaslani dodatku spravci registru smluv k uvefrejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Nebude-li tento dodatek zaslan k uverejnéni a/nebo uverejnén prostfednictvim registru
smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané
nahradu skody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze idaje a dalsi skutecnosti uvedené v tomto dodatku,
vyjma Casti oznalenych ve smyslu nasledujiciho odstavce tohoto dodatku, nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdé&jich predpisi (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejednd ani
o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3
odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu dodatku, ktera
v dUsledku toho bude pro Gcely uverejnéni dodatku v registru smluv zneéiteln&na, nese
tato smluvni strana odpovédnost, pokud by dodatek v diUsledku takového oznaéeni byl
uvefejnén zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran dodatek
v registru smluv uverejnila. S ¢astmi dodatku, které druhd smluvni strana neoznaci za své
obchodni tajemstvi pred uzavienim tohoto dodatku, nebude pronajimatel jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni
pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho presnou identifikaci dotCenych
¢asti dodatku véetn& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povaZovany. Druha
smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své obchodni
tajemstvi, napliuji souCasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je
vymezeno v ustanoveni § 504 obcCanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné
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sdélit pronajimateli skutecnost, ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky
obchodniho tajemstvi.

2. Pokud tento dodatek nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku
a predpist jej provadé&jicich a doplfiujicich.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude v obdobi 12/2023-12/2026 realizovat
investi¢ni akci s ndzvem "Komplexni rekonstrukce zastropeni nové odbavovaci haly v ZST
Praha hl.n." spodivajici v rekonstrukci zastropeni nové odbavovaci haly v ZST Praha hl.n.,
pricemz najemce bere na védomi omezeni z tohoto vyplyvajici, a v rdémci architektonického
feseni investi¢ni akce je uvazovano o dispozic¢nich zménach obchodni jednotky OJ 10.

4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem zverejnéni v Registru smluv.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem tohoto dodatku, a prohlasuji, ze
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byl uzavren na zaklade vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani
za napadné nevyhodnych podminek.

6. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
dvou.

Prilohy: PFiloha €. 1 Projekt

Pfiloha ¢. 2 Rozpocet stavebnich praci

Pfiloha ¢. 3 Souhrnné stanovisko
V Praze dne 29. 7. 2021 V Praze dne 30. 6. 2021
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Vladimir Filip Ing. Mgr. Jifi Nalevka
Reditel Oblastniho Feditelstvi Praha jednatel
Sprava zeleznic, statni organizace ARRIVA vlaky s.r.o.
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