Smlouva ev.č. SML 182/2021/OSBD 

NÁJEMNÍ  SMLOUVA

uzavřená dle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
mezi smluvními stranami:

1. Statutární město Brno, Městská část Brno – Nový Lískovec,

Sídlem Dominikánské nám. 1, 607 61 Brno

Doručovací adresa: Oblá 75a, 634 00 Brno

id.DS: ixpbwsj 

zast.: starostkou městské části Ing. Janou Drápalovou

IČ: 44992785, DIČ: CZ44992785

bankovní spojení: Sberbank, a.s., číslo účtu: 4200089343/6800
jako pronajímatel na straně jedné 

(dále jen „pronajímatel“)

2. CETIN a.s. 
Sídlem Českomoravská 2510/19, Libeň, 190 00 Praha 9 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 20623

na základě pověření za společnost jedná Ing. Pavel Prokeš, Manažer realitních služeb
IČ: 04084063,
DIČ: CZ04084063
Kód nemovitosti: BM9837

Kontakty:
800 298 297

      bezplatná tel. linka pro věci smluvní a správy nemovitostí,

nemovitosti@cetin.cz       e-mailová adresa pro věci smluvní a správy nemovitostí,

800 130 027
bezplatná tel. linka, na kterou je pronajímatel povinen hlásit nájemci havarijní a škodní události či incidenty zjištěné v užívaném objektu, včetně úrazů (linka Bezpečnostního dohledu)

iD. DS: qa7425t                             
jako nájemce na straně druhé

(dále jen „nájemce“)

I. Preambule

1. Statutární město Brno je vlastníkem pozemku parcelní číslo 2381/3, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 25 m2, jehož součástí je stavba bez č.p./č.e., stavba technického vybavení v k. ú. Nový Lískovec, obec Brno-město, vše zapsáno na listu vlastnictví č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Brno-město. 

2. Výše uvedené nemovitosti byly svěřeny do správy Městské části Brno-Nový Lískovec usnesením Zastupitelstva města Brna, za účelem dalšího pronájmu.
II. Předmět a účel nájmu 
1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do užívání (nájmu) stavbu technického vybavení o výměře 25 m2 (dále jen „předmět nájmu“), která je součástí pozemku parcelní číslo 2381/3 v k. ú. Nový Lískovec, obec Brno-město, sloužící k podnikání nájemce, a to za účelem umístění, instalace a provozování zařízení elektronických komunikací podle zákona č. 127/2007 Sb., o elektronických komunikacích a o změně některých souvisejících zákonů, v účinném znění (dále jen „zákon“). Poloha předmětu nájmu je dále specifikována v grafické příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy.
2. Nájemce předmět nájmu ve výše uvedeném rozsahu a za dále sjednaných podmínek do užívání (nájmu) přejímá a zavazuje se hradit nájemné spojené s užíváním předmětu nájmu za podmínek dále sjednaných v této smlouvě. 
3. Nájemce prohlašuje, že je mu stavebně technický stav předmětu nájmu znám, neboť jej užívá od data 1. června 2015, na základě nájemní smlouvy ze dne 20. 12. 2012 uzavřené mezi pronajímatelem a právním předchůdcem nájemce společností Telefónica Czech Republic, a.s. (dále jen „předchozí smlouva“). 
III. Doba nájmu
1. Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.
2. Nájemní vztah může být ukončen písemnou dohodou smluvních stran, písemnou výpovědí bez udání důvodu s dvanáctiměsíční výpovědní dobou nebo písemnou výpovědí s šestiměsíční výpovědní dobou podanou pouze z důvodů uvedených v odst. 3 a 4 tohoto článku smlouvy, přičemž výpovědní doba počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. 
3. Pronajímatel může písemně vypovědět tuto smlouvu, jestliže:

a) nájemce užívá předmět nájmu k jinému než sjednanému účelu;

b) nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele, s výjimkou případného umístění technologických zařízení pro kolokaci;

c) nájemce přes předchozí písemné upozornění pronajímatele opakovaně hrubě porušuje klid a pořádek v předmětu nájmu;

d) nájemce je z důvodů ležících na své straně a přes písemné upozornění pronajímatele v prodlení s placením nájemného delším jak 30 kalendářních dní. Toto ustanovení neplatí, pokud prodlení s placením nájemného vznikne na straně pronajímatele neoznámením změny jeho bankovního účtu. 

4. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu jestliže:

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si předmět nájmu pronajal;

b) předmět nájmu se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;

c) pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti stanovené touto smlouvou;

d) nájemce ukončí provoz telekomunikačního zařízení v předmětu nájmu.   

5. Po skončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit a protokolárně předat pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, pokud se nedohodne nájemce s pronajímatelem jinak. Bude-li nájemce v prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu, je povinen pronajímateli uhradit smluvní pokutu ve výši 300 Kč za každý den prodlení, maximálně však ve výši ročního nájemného.
IV.  Nájemné a služby spojené s pronájmem
1. Nájemné za předmět nájmu se sjednává dohodou smluvních stran ve výši 906,37 Kč/m2/rok, tj. v celkové výši 22.660 Kč za kalendářní rok. K nájemnému nebude účtována žádná sazba daně z přidané hodnoty. Rozpis nájemného je uveden ve Výpočtovém listě, který tvoří přílohu č. 2 této smlouvy.
2. Pronajímatel nebude nájemci poskytovat žádné služby v souvislosti s užíváním předmětu nájmu. Nájemce je povinen sám na vlastní náklady uzavřít s dodavateli potřebných energií smlouvy, zejména na dodávku elektřiny. 

3. Nájemce je povinen hradit nájemné řádně a včas, formou bezhotovostního převodu na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy, a to v pololetních splátkách, jako alikvotní část ročního nájemného sjednaného v odst. 1 tohoto článku, vždy do 5. dne čtvrtého měsíce příslušného kalendářního pololetí, tj. 5. 4. a 5. 10. kalendářního roku, za který se hradí nájemné. 
4. Nájemné a ostatní platby se považují za uhrazené připsáním na bankovní účet pronajímatele.  

5. V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného je nájemce povinen zaplatit úrok z prodlení ve výši 8,05% ročně. 
6. Smluvní strany se dohodly, že v průběhu trvání nájemního vztahu se výše nájemného může každoročně upravit o výši inflace (podle indexu růstu spotřebitelských cen) vyhlášené Českým statistickým úřadem za uplynulý kalendářní rok. Nová výše nájemného je platná doručením oznámení nájemci (zasláním jednostranného oznámení s novým Výpočtovým listem), a to zpětně od 1. ledna daného kalendářního roku.
7. Pronajímatel je povinen informovat nájemce bez zbytečného odkladu o změnách svého bankovního spojení. Změna bankovního spojení bude nájemci oznámena dopisem adresovaným do sídla nájemce odeslaným do datové schránky nájemce uvedené v záhlaví této smlouvy.    
V. Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce se výslovně zavazuje užívat předmět nájmu k účelu sjednanému touto smlouvou.

2. Nájemce je povinen udržovat nekuřácký provoz v předmětu nájmu. 

3. Nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě jen na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
4. Stavební úpravy v předmětu nájmu smí nájemce provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a za podmínek stanovených pronajímatelem.

5. Hodnota všech případných stavebních úprav provedených nájemcem v předmětu nájmu podle předem písemně odsouhlaseného projektu pronajímatelem, bude vedena jako majetek nájemce a pronajímatel souhlasí s tím, aby daňové odpisy ze stavebních úprav uplatňoval nájemce do základu daně z příjmů právnických osob.

6. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře a na své vlastní náklady zajišťovat běžnou údržbu, drobné opravy a úklid předmětu nájmu. 

7. Za drobné opravy se považují opravy předmětu nájmu a jeho vnitřního vybavení, pokud je toto vybavení součástí předmětu nájmu a je ve vlastnictví pronajímatele, a to podle věcného vymezení nebo podle výše nákladu:
a) Podle věcného vymezení se za drobné opravy považují tyto opravy a výměny:
· opravy jednotlivých částí podlah, podlahových krytin, výměna prahů a lišt,
· opravy jednotlivých částí oken a dveří, jejich součástí a výměny zámků, klik, rolet a žaluzií,

· výměny vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, osvětlovacích těles,
· výměny drobných součástí předmětů výše uvedených.
b) Podle výše nákladu se za drobné opravy považují další opravy předmětu nájmu a jeho vybavení a výměny součástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny pod písmenem a) tohoto bodu článku smlouvy, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 2.000 Kč. Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy.

8. Nájemce je povinen si na vlastní náklady zajistit likvidaci odpadu vzniklého z jeho podnikatelské činnosti. 
9. Nájemce je povinen zajišťovat v předmětu nájmu na vlastní náklady revize všech jím vnesených elektro přístrojů a včetně jejich přívodů a rozvodů. Nájemce je dále povinen dodržovat pravidla bezpečnosti práce a požární ochrany vyplývající z povahy provozované podnikatelské činnosti, zejména dodržovat kontrolu hasicích přístrojů ve lhůtách stanovených příslušným právním předpisem.
10.  Pojištění a ochranu nájemcem vneseného majetku si zajistí nájemce v potřebném rozsahu sám a na vlastní náklady.
VI. Práva a povinnosti pronajímatele 

1. Pronajímatel se zavazuje zabezpečit nájemci nerušený výkon jeho práv v souladu s touto smlouvou.

2. Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu předmětu nájmu za účelem zjištění, zda je užíván ke sjednanému účelu a zjištění stavebního stavu předmětu nájmu za přítomnosti nájemce po předchozím písemném oznámení.
3. Pronajímatel neodpovídá za škody vzniklé nájemci v průběhu nájmu, pokud tyto nebyly způsobeny v souvislosti s porušením právních povinností pronajímatele. 

4. Pronajímatel umožní nájemci kabelové propojení mezi technologií nájemce instalovanou v předmětu nájmu a mezi datovými a telekomunikačními rozvody ve stávající přilehlé kabelové komoře postavené na pozemcích parc. č. 2381/1 a parc. č. 2336/4 v k.ú. Nový Lískovec, a to v rozsahu potřebném k plnění účelu této smlouvy. 

5. Smluvní strany se dohodly, že se ve vztahu mezi nimi založeném touto smlouvu nepoužije ustanovení § 2230 odst. 1 a § 2314 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. Platí, že nájem skončil a nesjednává se znovu i v případě, že nájemce předmět nájmu užívá i po skončení nájmu a pronajímatel ho v zákonné lhůtě nevyzve k vyklizení.
6. Smluvní strany se dále dohodly, že ve vztahu mezi nimi založeném touto smlouvu nepoužije ustanovení § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, upravující náhradu za převzetí zákaznické základny.

VII. Ochrana osobních údajů a compliance doložka

1. Za účelem plnění práv a povinností vyplývajících z této smlouvy nebo vzniklých v souvislosti s touto smlouvou si smluvní strany navzájem předávají nebo mohou předávat osobní údaje (dále jen „osobní údaje“) ve smyslu čl. 4 odst. 1 Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů) (dále jen „GDPR“) subjektů údajů, kterými jsou zejména zástupci, zaměstnanci nebo zákazníci druhé smluvní strany či jiné osoby pověřené druhou smluvní stranou k výkonu či plnění práv a povinností vyplývajících z této smlouvy nebo vzniklých v souvislosti s touto smlouvou. Přejímající smluvní strana je tak vzhledem k předávaným osobním údajům v pozici správce.

2. Účelem předání osobních údajů je plnění této smlouvy, smluvní strany prohlašují, že předávané osobní údaje budou zpracovávat pouze k naplnění tohoto účelu, a to v souladu s platnými právními předpisy, zejména v souladu s GDPR. 

3. Smluvní strany prohlašují, že pro předání osobních údajů druhé smluvní straně disponují platným právním titulem v souladu s čl. 6 odst. 1 GDPR.

4. Smluvní strany berou na vědomí, že za účelem plnění této smlouvy, může docházet k předání osobních údajů z přejímající smluvní strany třetí osobě, zejména osobě, prostřednictvím které přejímající smluvní strana vykonává či plní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy nebo vzniklá v souvislosti s touto smlouvou. 

5. Předávající smluvní strana zajistila nebo zajistí splnění veškerých zákonných podmínek nezbytných pro předání osobních údajů vůči subjektům údajů, zejména informuje subjekty údajů o skutečnosti, že došlo k předání konkrétních osobních údajů přejímající smluvní straně, a to za účelem plnění této smlouvy. V případě, že přejímající smluvní stranou je nájemce, předávající smluvní strana seznámí subjekty údajů rovněž i s podmínkami zpracování osobních údajů, včetně rozsahu zvláštních práv subjektu údajů, které jsou uvedeny v Zásadách zpracování osobních údajů dostupných na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnění povinnosti uvedené v tomto odstavci je předávající smluvní strana povinna přejímající smluvní straně na výzvu písemně doložit.
6. Nájemce přijal a dodržuje interní korporátní compliance program navržený tak, aby byl zajištěn soulad činnosti nájemce s platnými a účinnými právními předpisy, pravidly etiky a morálky, a zahrnující opatření, jejichž cílem je předcházení a odhalování porušování uvedených předpisů a pravidel (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Pronajímatel (a jakákoliv fyzická nebo právnická osoba, která s ním spolupracuje a kterou využívá pro plnění povinností z této smlouvy nebo v souvislosti s jejím uzavřením a realizací, tj. pracovníci, zástupci nebo externí spolupracovníci) ctí a dodržuje platné a účinné právní předpisy včetně mezinárodních smluv, základní morální a etické principy. Pronajímatel odmítá jakékoliv deliktní jednání a tohoto se zdržuje. Pronajímatel prohlašuje, že podle jeho nejlepšího vědomí a svědomí on ani žádný jeho pracovník, zástupce nebo externí spolupracovník neporušili v souvislosti s uzavřením této smlouvy žádný platný a účinný právní předpis. Pronajímatel prohlašuje, že jeho činnost je legální a veškeré jeho prostředky pocházejí výhradně z legálních zdrojů.

Pronajímatel je povinen činit veškerá náležitá opatření a vyvíjet co největší úsilí, aby zabránil tomu, že on nebo jakýkoli jeho pracovník, zástupce nebo externí spolupracovník poruší v souvislosti s realizací této smlouvy jakýkoliv platný a účinný právní předpis.

Aniž by byla dána jakákoli souvislost s předmětem činnosti dle této smlouvy, pronajímatel prohlašuje, že uplatňuje a bude uplatňovat veškerá náležitá opatření a že vyvíjí a bude vyvíjet co největší úsilí, aby v rámci jeho činnosti nebo zájmu nedošlo k jednání nebo situaci, která by způsobila takové významné ohrožení nebo narušení jeho reputace, jež by mohlo mít negativní dopad na reputaci s ním spolupracujících subjektů.

Vystupuje-li pronajímatel pro nájemce nebo jeho jménem, dává dodržování uvedených zásad najevo.
VIII. Závěrečná ustanovení

1. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel je povinným subjektem dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v účinném  znění.  Nájemce souhlasí s tím, aby pronajímatel, jakožto veřejnoprávní subjekt, při dodržení podmínek stanovených zákonem č.101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, zveřejnil tuto smlouvu, její část nebo dílčí informace týkající se této smlouvy a jejího plnění, a to v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění (dále jen „zákon o registru smluv“).
2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv s výjimkou ujednání dle tohoto odstavce, které nabývá účinnosti dnem uzavření této smlouvy. Pronajímatel jako subjekt povinný dle zákona o registru smluv se zavazuje nejpozději do 30 kalendářních dnů po podpisu smlouvy oběma smluvními stranami uveřejnit obsah této smlouvy a tzv. metadata a splnit další povinnosti v souladu se zákonem o registru smluv. Pronajímatel se zavazuje doručit nájemci do jeho DS potvrzení o uveřejnění této smlouvy dle zákona o registru smluv vydané správcem registru smluv nejpozději následující den po jeho obdržení. Nebude-li tato smlouva uveřejněna v souladu se zákonem o registru smluv do tří (3) měsíců po jejím uzavření, zavazuje se pronajímatel uzavřít s nájemcem novou smlouvu, která svým obsahem bude hospodářsky odpovídat znění této smlouvy (přičemž určení lhůt, dob a termínů bude odpovídat tomuto principu a časovému posunu), a to do sedmi (7) dnů od doručení výzvy nájemce druhé smluvní straně.

3. Tato smlouva v celém rozsahu ruší a nahrazuje předchozí smlouvu.
4. Práva a povinnosti touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku. 

5. Tuto smlouvu lze upravit, změnit nebo doplnit písemnými číslovanými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran.
6. Adresou pro doručování je u obou smluvních stran adresa uvedená v záhlaví této smlouvy, příp. uvedená v obchodním či obdobném rejstříku ke dni odeslání písemnosti.  Veškerá komunikace předpokládaná touto smlouvou musí být vedena písemně. Smluvní strany se dohodly, že preferovaný způsob doručování je prostřednictvím poskytovatele poštovných služeb, datovou schránkou nebo případně e-mailovou zprávou se zaručeným elektronickým podpisem dle zák. č. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu a o změně některých dalších zákonů (zákon o elektronickém podpisu), ve znění pozdějších předpisů 
7. Smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž dva obdrží pronajímatel a jeden nájemce.

8. Smluvní strany shodně prohlašují, že se s obsahem této smlouvy před jejím podpisem seznámily, a že tato byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nevýhodných podmínek. 

IX. Doložka
podle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění:
1. Záměr pronajmout nemovitosti v rozsahu dle této smlouvy byl zveřejněn v době 
od 14. 04. 2021 do 30. 04. 2021 jeho vyvěšením na úřední desce Úřadu městské části Brno-Nový Lískovec. 
2. Tato smlouva o nájmu byla schválena usnesením Rady MČ č. 15/2021 Brno – Nový Lískovec konané dne 30. 06. 2021. 

Seznam příloh:

· č. 1 – Specifikace a dispoziční umístění předmětu nájmu
· č. 2 – Výpočtový list

V Brně dne 12.07.2021




V Praze dne 26.07.2021
Pronajímatel:

 




Nájemce: 

.........................................................



..................................................
     Ing. Jana Drápalová                           
                                 Ing. Pavel Prokeš      
starostka MČ Brno-Nový Lískovec


             Manažer realitních služeb
                                                                                                     na základě pověření 


