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ZAKLADNI SKOLA T.G.MASARYKA OTROKOVICE, PRISPEVKOVA ORGANIZACE

C.j. ZSTGM/912/2020
Smlouva o pronajmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb. obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl, mezi nize
uvedenymi smluvnimi stranami:

Pronajimatelem: Zakladni Skola T.G. Masaryka Otrokovice, prispévkova organizace
IC: 750 20 238
sidlem Jana Zizky 1355, 765 02 Otrokovice
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
Pr538
zastoupena pani Mgr. Martou Zakopalovou, feditelkou
(dale jen ,Pronajimatel”),

Najemcem: Zakladni umélecka skola Otrokovice
IC: 008 39 311
sidlem Skolni 806, 765 02 Otrokovice
zastoupena pani Mgr. Jindfiskou Keferovou, reditelkou
(dale jen ,,Nadjemce”),

Clanek 1
Predmét najmu

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat vySe uvedenému Najemci do docasného uzivani prostory
nachazejici se v budové ¢. p. 1355, ktera je soucasti pozemku p. €. st. 2537/1, v k. 0. Otrokovice
(dale také jako ,,Budova 25“), kdy tyto prostory jsou podrobné specifikovany v planku (P¥iloha €.
2), ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy, a budou dale v této smlouvé oznacovany jako ,Predmét
najmu”, a Najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Vyméry jednotlivych vyhradné
uzivanych ploch jsou specifikovany v Pfiloze ¢. 1

2. Vplanku Pfedmétu najmu jsou rovnéz zaznaleny mistnosti, které Pronajimatel prenechava
Najemci touto smlouvou ke spoluuzivani. Najemce je srozumén s tim, Ze spoleéné prostory bude
uzivat rovnéz Pronajimatel nebo jim opravnéné treti osoby. Pfi jejich uzZivani je Najemce
povinen se chovat tak, aby nepfimérené neomezoval prava téchto jinych osob uZivajicich dané
prostory, a dale aby svym jednanim nezpuUsobil Skodu na majetku a/nebo zdravi Pronajimatele
ani tfetich osob. Rovnéz je pfitom povinen zachovavat zasady hospodarnosti, Cistoty a poradku.

Clanek 2
Uéel najmu

1. Pfedmét ndjmu bude Najemce vyuzivat k ucelu vyuky vytvarného oboru

2. Najemce potvrzuje, Ze je mu stav Pfedmétu ndjmu zndm a Ze vyhovuje sjednanému ucelu uzivani.
Najemce zejména prohlasuje, Ze si je védom, 7e v budové ZS probihd vyuka a béiny provoz
zakladni skoly, a potvrzuje, Ze tato skutecnost (tzn. zejména ruch zpUsobeny béznym dennim
provozem zakladni skoly) jej nijak v uzivani Pfedmétu ndjmu neomezuje.
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3. Najemce se dale zavazuje, Ze pokud bude nutno provést pfipadné Upravy, tak aby Pfedmét najmu
zcela vyhovoval sjednanému ucelu uZivani a pfedstavam najemce, provede tyto Upravy plné z
vlastnich finan¢nich prostfedkl a po predchozim projedndani a pisemném souhlasu
Pronajimatele.

4. Najemce je opravnén Pfedmét ndjmu uzivat k jinym ucelidm neZ tém uvedenym v odst. 1 tohoto
¢lanku pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. UZivani Pfedmétu najmu k
jinym ucelim bez tohoto pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele je povaZovano za
hrubé poruseni povinnosti Najemce, a Pronajimatel je v takovém ptipadé opravnén smlouvu
vypovédét. Vypovédni doba Cini v tomto pripadé jeden mésic a pocita se od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi Najemci.

Clének 3
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou

2. Tuto smlouvu je mozno ukoncit dohodou stran ¢i vypovédi kterékoli smluvni strany i bez uvedeni
dlvodu. Vypovédni doba je v takovém pripadé 6 mésicli a pocitd se od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla druhé smluvni strané doru¢ena pisemna vypovéd.

3. Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze bude-li Ndjemce s placenim ndjemného déle nez 1 mésic
v prodleni, miZe mu Pronajimatel dat vypovéd. Vypovédni doba je v tomto pripadé 1 mésic a
zacne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla druhé smluvni strané
dorucena pisemna vypovéd.

4. Prostory je Ndjemce povinen v den ukonéeni ndjmu vyklidit a pfedat Pronajimateli ve stavu, v
jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé zvlast hrubého poruseni povinnosti Ndjemce je
Pronajimatel oprdvnén vypovédét tuto smlouvu okamzité bez vypovédni doby s ucinky ke dni
doruceni takové vypovédi. Za zvlast hrubé poruseni povinnosti Najemce se povaZzuje zejména:
uzivani Pfedmétu najmu kjinému neZ sjednanému ucelu bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele,
uzivani Predmétu ndjmu tak, Ze tento by byl z dlivodi na strané Ndjemce podstatné poskozovan,
ni¢en, ¢i jinak znehodnocovan,

6. Najemce by umoznil uzivani Pfedmétu najmu treti osobé ¢i osobam bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

7. Pokud pfi skon€eni najmu nebude Pfedmét najmu predan ve stanoveném terminu, zaplati
Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Pravo
Pronajimatele na ndhradu skody timto neni dotéeno.

Clanek 4
Uhrada najemného a sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu

1. VySe najemného je stanovena dohodou ve vysSi 18 200 K¢ roc¢né, tj. 9 100 K¢ za pololeti

2. Smluvni strany si ujednaly touto smlouvou plnéni a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu,
které zajistuje pro Najemce Pronajimatel. Jedna se o vodné - stocné, teplo a elektrickou energii,
internet a uklid. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné veSkeré ostatni sluzby kromé vyse
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uvedenych si najemce zajistuje sdm vlastnim jménem a na vlastni naklady. Uhrada sluzeb
spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu je stanovena pausalné v ndsledujici ro¢ni vysi:

Vodné — stocné: 2900 K¢
Teplo + TUV : 15 000 K¢
Elektricka energie: 2 800 K¢
Internet : 500 K¢

Uklid + ¢istici prostfedky : 50 000 K¢&

Celkem tedy pausalni Uhrada za sluzby spojené s uzivani Predmétu ndjmu ¢ini 71 200 K¢ rocné,
tzn. 35 600 K¢ za pololeti. Vyuctovani thrady sluzeb nebude provadéno.

3. Podle predchozich ustanoveni a podle udajid vySe uvedenych se stanovuje roc¢ni Uhrada
najemného nebytovych prostor a pausalni Uhrada za sluzby v celkové vysi 89 400 K¢

4. Smluvni strany se dohodly, Ze Uhrada ndjemného a sluzeb je rocni a je splatna ve dvou splatkach

ato: do 15. 6. a 15. 12. kalendarniho roku.
Platby poukazuje najemce na zdkladé této smlouvy na Ucet pronajimatele vedeny u KB
27-6261910237/0100 KS 308 VS 3007

5. Vsouvislosti s cenovym vyvojem, inflaci, zménou dalSich podminek, anebo pokud dojde ke
zméné predpistd upravujicich vysi Uhrad za ndjemné, nebo sluzby poskytované podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v ¢asti upravujici vysSi Uhrady za
prondjem a za vysi pausalnich ndhrad za sluzby.

Clanek 5
Prava a povinnosti Najemce

1. Veskeré ndklady spojené s uzivanim a obvyklym udrZzovanim Predmétu najmu (tj. napfr.
malovani, opravy el. osvétleni a vedeni, opravy pfip. vestavéného ndbytku ¢i jiného vnitiniho
vybaveni prostor patticiho Pronajimateli, uklid atd.), veskeré opravy a Upravy ucelové povahy,
slouzici provozu nebo jiné potfebé Najemce, stejné jako dalSi béZnd udrzba a drobné opravy, jak
jsou tyto specifikovany v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU béznda udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, uhradi ndjemce z vlastnich finanénich prostredkd.
Pronajimatel hradi pouze udrZovani podstaty Pfedmétu najmu a rekonstrukce ¢i modernizace,
které budou soucasti celého Pfredmétu najmu.

2. Najemce je povinen:

a) Ozndmit Pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potifebu oprav, které ma Pronajimatel
provést, stejné jako zpUsobené Ci hrozici Skody na majetku Pronajimatele, jinak Najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) Uzivat Pfedmét ndjmu rfadnym a obvyklym zplsobem a v souladu s ucelem, ktery byl ve
smlouvé dohodnut. Dale je povinen chrdnit jej pfed poSkozenim, udrzovat Pfedmét najmu
v radném stavu a provadeét jeho uklid.

c) Najemce bere na védomi, Ze pro stavebni Upravy Ci opravy, které nejsou specifikovany
v odst. 1 tohoto ¢lanku, je nutny predchozi pisemny souhlas Pronajimatele. V souvislosti s
témito Upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda.
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d) Najemce souhlasi s tim, Ze nemd v(c¢i Pronajimateli narok na uhradu vynaloZenych
finan¢nich ndkladl na stavebni Upravy a opravy Pfedmétu najmu, ani na nahradu pfipadného
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, a to ani po zaniku najmu.
e) UmoZnit pronajimateli pfistup do Pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda Ndjemce uziva
Predmét najmu radnym zplsobem a dale rovnéz v jinych pfipadech za podminek dle platnych
pravnich predpisQ.
f) Podle platnych pravnich predpisli o poZarni ochrané a bezpecnosti prace je Najemce
povinen pocinat si tak, aby jeho Cinnosti nedoslo k poruseni predpisli o poZzarni ochrané a
bezpecnosti prace a nedoslo tak k ohroZeni zdravi ¢i majetku dalSich osob, které uzivaji prilehlé
prostory.
Ndjemce je oprdavnén uzivat Pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a
k dohodnutému ucelu, ktery nem(ze byt bez védomi Pronajimatele ménén.
Ndjemce odpovidd za vSechny Skody na Predmétu najmu, které vzniknou v dUsledku
nespravného uzivani Pfedmétu najmu nebo nespravného udrzovani Predmétu najmu.

Clanek 6
Podndjem, postoupeni

Pronajimatel neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce postoupit sva prava
a povinnosti z této smlouvy jakékoliv tfeti osobé. To se nevztahuje na moznost Pronajimatele
postoupit splatné penézité pohledavky Pronajimatele vicéi Najemci vzniklé v souvislosti
s ndjemnim vztahem zaloZzenym touto smlouvou, ani na moznost Pronajimatele prevést (Uplatné
¢i bezplatné) Pfredmét ndjmu nebo jeho ¢ast treti osobé, na kterou pak prejdou prava a
povinnosti Pronajimatele z této smlouvy.

Najemce neni opravnén Predmét ndjmu (nebo jeho ¢ast) dat do podndjmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Ndjemce se zavazuje zajistit, Ze Ucel
pfipadného podnajmu bude totoziny s ucelem najmu dle této smlouvy. Ndjemce je rovnéz
povinen zajistit, aby prdva a povinnosti pro néj z této smlouvy zavazné byly zavazné i pro
podnajemce. Podnajem mize byt vidy sjedndn pouze na dobu urcitou a cena podndjmu nesmi
byt vyssi nez cena najmu sjednana dle této smlouvy. Ndjemce je povinen o uzavieni podnajemni
smlouvy a o osobé podndjemce pisemné informovat Pronajimatele spolu s pfedloZzenim
pisemné uzaviené podndjemni smlouvy.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit sva
prava a povinnosti z této smlouvy ani tuto smlouvu jako celek jakékoliv tfeti osobé.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran,
pokud neni ve smlouvé ujednano jinak.

Dalsi vztahy smluvnich stran se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. v i¢inném
znéni a pripadné jinymi pfedpisy souvisejicimi.

Smlouva se vystavuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze nic nebrdni zverejnéni této smlouvy a podpisem této smlouvy
vyslovné ddvaji souhlas se zverejnénim jejiho textu v pIném rozsahu, véetné vsech pripadnych
pfiloh, pouze s vylou¢enim osobnich udaja fyzickych osob, které nejsou jeji smluvni stranou a

nejsou ani statutarnim orgdnem nebo ¢lenem statutarniho orgdnu smluvni strany.
6. Prilohou €. 2 smlouvy a jeji nedilnou soucasti je planek Pfedmétu ndjmu.

Clanek 8

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdad smluvni strana obdrzi jedno

vyhotoveni.
2. Tato smlouva nabyva Ucinnosti dne 1. 1. 2021.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy, Ze tato byla sepsana podle jejich

pravé a svobodné vile a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Otrokovicich dne 9. 12. 2020

Pronajimatel:

Digitalné podepsal

Mg r. Ma rta Mar. Marta

Zakopalova

Za kO palové Datum: 2020.12.09
13:52:47 +01'00'

Mgr. Marta Zakopalova, reditelka

Zakladni skola T.G. Masaryka
Otrokovice, pFispévkova organizace

Najemce:

Digitalné podepsal
Mgr.m Mgr. Jindfiska
Jindriska Keferova
, Datum: 2020.12.09
Keferova 11:28:59 +01'00"

Megr. Jindriska Keferova, reditelka

Zakladni umélecka skola Otrokovice
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PRILOHA¢. 1 Specifikace jednotlivych vyhradné uzivanych prostor (vySe najemného)
mistnost podlahova plocha (m?) cena m?/rok rocni uhrada (v K¢)
ucebna 25,41 200 5082
ucebna 30,07 200 6014
ucebna 20,02 200 4 004
chodba (sklad) 15,5 200 3100
celkem 91 18 200

Zakladni skola T.G.Masaryka
ul.Jana Zizky 1355
765 02 Otrokovice
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