10000820419
registracni Cislo

Komer¢ni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na PFikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360 (dale jen ,Banka*)
a

Pravnicka osoba (dale jen ,Zastavce®)

Obchodni firma* / nazev**: Sprava budov Rosice s.r.o.

Sidlo: Palackého nam. 46, 665 01 Rosice

ICO: 63487837

Zapis v obchodnim rejstiiku &i jiné evidenci, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeny Krajskym soudem v Brng,
véetné spisové znacky: oddil C, vlozka 21533

*je-li Zastavce zapsan v obchodnim rejstiiku; **neni-li Zastavce zapsan v obchodnim rejstfiku

uzaviraji tuto Smlouvu o zastavé pohledavky reg. €. 10000820419 (dale jen ,Smlouva®) k zajisténi Dluhd, jak jsou
specifikovany nize v této Smlouvé.
1. Vymezeni pojmu
1.1 Pojmy s velkym pocateCnim pismenem maji v této Smlouvé nasledujici vyznam:

,Bézny aéet" nebo ,Bé&zné uéty” je bézny ucet Zastavce ¢. || I cdeny u Banky.

,Den prepoctu” je den vzniku Pohledavky nebo den jejiho pfepoctu na jinou ménu.

,Dluh” nebo ,Dluhy” jsou penézité dluhy Klienta vic¢i Bance a vesSkeré jejich prfisluSenstvi, véetné dluhd Klienta

vzniklych v souvislosti s odstoupenim od nize uvedenych smluv, a to

(b) budouci dluhy

H1 pravni davod: Smlouva o uvéru
Cislo smlouvy: 99030201783
vyse jistiny dluhu: K¢ 3 700 000,00
fadna konecna splatnost / 30.6.2031

platnost zaruéni listiny:”

(c) dluhy vzniklé z titulu naroku Banky na vraceni bezdlvodného obohaceni v pfipadé eventualni neplatnosti
nékteré z vySe uvedenych smluv

vzniklé nejpozdéji do: 31.12.2031
celkova vyse jistiny dluhu: K¢& 3 700 000,00
.Klient* je
Pravnicka osoba
Obchodni firma* / nazev**: Sprava budov Rosice s.r.o.
Sidlo: Palackého ndm. 46, 665 01 Rosice
ICO: 63487837
Zapis v obchodnim rejstfiku &i jiné evidenci, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeny Krajskym soudem v Brné,
véetné spisové znacky: oddil C, vlozka 21533

*je-li zapsan v obchodnim rejstfiku; **neni-li zapsan v obchodnim rejstriku

*) nehodici se vymazte
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

4.1

,Kurz" je sménny kurz vyhlasovany Bankou.

,0znameni“ jsou sdéleni, ve kterych Banka stanovi technické aspekty a podminky poskytovani bankovnich sluzeb,
ktera je Banka opravnéna ménit. Oznameni Banka uvefejnuje v obchodnich mistech Banky, popfipadé na svych
internetovych strankach.

,Pohledavka“ jsou veskeré penézni prostredky, které jsou v dobé uzavfeni této Smlouvy nebo kdykoli v budoucnu
evidovany na Bézném Uctu, a které predstavuji pohledavku Zastavce za Bankou vzniklou na zakladé "Smlouvy
zfizeni a vedeni Profi G¢tu" uzaviené mezi Zastavcem a Bankou jako poddluznikem dne 24.11.1995.

.Predmét zastavy"“ je Pohledavka.

.Sazebnik"“ je prehled vSech Bankou stanovenych poplatkd, ostatnich cen a jinych plateb za bankovni sluzby nebo
S nimi souvisejicich, ktery Banka vydava a upravuje. Sazebnik je k dispozici v obchodnich mistech Banky a ve
zkracené podobé téZ na internetovych strankach Banky.

V pfipadé, ze kterykoli z Dluh(l bude vyjadfen v jiné méné nez uvedené v ¢lanku 1.1, plati, Ze: (i) pfi zméné mény
Dluht z pravnich ddvodd mimo vuli smluvnich stran (napfiklad pfi pfechodu na EUR ¢&i pfi vydani rozsudku na jinou
ménu, nez na puavodni ménu Dluhl) nebo (ii) pfi vzniku budoucich Dluht v jiné méné, nez v pavodni méné Dluh(,
plati, Ze Dluhy jsou zajistény do vyse ekvivalentu v pFislusné jiné méné podle kurzu devizového trhu Ceské narodni
banky platného v Den pfepoctu. Nasledujici kurzové rozdily se nezohlednuji a pfedmétné Dluhy budou zajistény ve
vySi uréené ke Dni pfepoctu.

Zrizeni zastavniho prava
Zastavce timto zfizuje ve prospéch Banky zastavni pravo k Pohledavce k zajisténi Dluha.
Banka souhlasi se zfizenim zastavniho prava k Pohledavce k zajisténi Dluha dle této Smlouvy a timto jej pfijima.

ZFizeni zastavniho prava podle této Smlouvy se povazuje za oznamené Bance jakozto poddluznikovi okamzikem
uzavreni této Smlouvy.

Po dobu existence zastavniho prava podle této Smlouvy je Zastavce opravnén nakladat s Pohledavkou nebo jeji
¢asti (zejména provadét uhrady ve svUlj nebo cizi prospéch), a to do doby nez Banka rozhodne jinak. Pokud bude
Klient v prodleni se splacenim jakéhokoli Dluhu nebo jeho &asti, nebo v pfipadé, Ze by dle uvazeni Banky mohlo byt
ohrozeno splaceni Dluhu ¢i ohroZena realizace zastavniho prava dle této Smlouvy, je Banka opravnéna provést
blokaci BéZného Uc¢tu a rezervaci prostfedkd na ném. Pohledavka pak bude Bankou na BéZném uctu blokovana a
Zastavce s ni nebude moci disponovat. Pokud je k Béznému uGc&tu sjednan kontokorentni uvér, pak od okamziku
blokace Bézného uctu dle pfedchozi véty neni Zastavce opravnén kontokorentni uvér na Bézném uctu Cerpat, a to
bez ohledu na jina ustanoveni pfislusné smlouvy o Uvéru, na zakladé niz byl kontokorentni Gvér k Béznému uctu
sjednan; v tomto rozsahu se tak tato smlouva o Uvéru méni.

Bez ohledu na to, co je ujednano v ¢lanku 2.4 této Smlouvy, umozni Banka Zastavci disponovat s Pohledavkou za
Ucelem Ghrady Dluh(.

Zakaz zatizeni a zcizeni predmétu zastavy

Zastavce se zavazuje, ze Pfedmét zastavy bez predchoziho pisemného souhlasu Banky nepfevede, nepostoupi,
nezcizi, nezatizi ani neumozni zatizit jinym pravem tfeti osoby, ani ho nepfenecha tfeti osobé k uzivani za ucelem
vyprosy, vypUjéky, najmu nebo pachtu, ani ho nevy¢leni do svéfenského fondu, ani ho neposkytne jako jistotu ve
prospéch osoby rozdilné od Banky, a to do doby Uplného splaceni v8ech DluhG a splnéni vS8ech ostatnich
povinnosti Klienta z pfisluSsné smlouvy o Uvéru, popfipadé jinych smluv, na zakladé kterych vznikly Dluhy, jakoz i do
doby uplného spinéni v8ech povinnosti Zastavce z této Smlouvy.

Prohlaseni zastavce

Zastavce prohlasuje ke dni uzavfeni této Smlouvy a ke kazdému dalSimu dni po dni uzavfeni této Smlouvy az do
Uplného splnéni veSkerych Dluh(l, Ze je jedinym véfitelem Pohledavky a je opravnén Pohledavku ve prospéch
Banky zastavit, aniz by takova skute¢nost méla vliv na existenci Pohledavky, poruseni pravnich pfedpisl, smluvné
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pfevzatych &i jinych povinnosti, kterymi je Zastavce vazan nebo které se vztahuji k Pohledavce, ¢i méla za
nasledek vznik zvlastnich povinnosti snizujicich hodnotu Pohledavky.

4.2 Zastavce dale prohlaSuje, ze s vyhradou skute¢nosti Bance pisemné sdélenych pfed podpisem Smilouvy:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit povinnosti v ni obsazené;

podnikl veSkeré nezbytné kroky k ziskani vSech opravnéni vyzadovanych pravnimi predpisy k uzavieni této
Smlouvy;

Pohledavka neni promi€ena, ani jakymkoli zpdsobem zpochybnéna;

ke dni podpisu této Smlouvy neexistuji Zzadné neukoncené soudni spory nebo jina Fizeni, ani podle védomi
Zastavce nehrozi podani Zaloby &i jiného navrhu proti nému u soudu, organu vefejné spravy, rozhod¢&iho
soudu nebo rozhodce, u kterych by se dalo divodné ocekavat, Ze by mohly negativné ovlivnit existenci
Pohledavky nebo pravo Zastavce na spinéni Pohledavky;

nevazne na Pohledavce zadné vécné &i jiné pravo (napfiklad zastavni pravo nebo vinkulace) zfizené ve
prospéch Zastavce nebo treti osoby, pfipadné kromé Banky, ani se nelze ddvodné domnivat, ze by ke vzniku
takového prava mélo dojit;

fadné uhradil veskeré dané, cla, poplatky a jiné obdobné platby pozadované podle pfisluSnych pravnich
pfedpist a ve vztahu k pfisluSnym organim vefejné spravy neexistuji jakékoli darfiové nedoplatky Cci
rozhodnuti o posec¢kani dané;

neexistuji zadné dal$i skute¢nosti ani informace, u kterych Ize divodné predpokladat, Ze by je Banka
s ohledem na kvalitu Pohledavky a jeji vyuZitelnost k uspokojeni Dluhti méla znat;

byl sezndmen se znénim pfislusné smlouvy o Uvéru, popfipadé jinych smluv, na zakladé kterych vznikly
Dluhy a podminkami v nich uvedenymi, v€etné stanoveni vySe uUroku a jeho pfipadnych zmén a bere na
védomi a souhlasi s tim, Zze nedilnou sougasti pfislusné smlouvy o Uvéru, popfipadé jinych smluv, na zakladé
kterych vznikly Dluhy jsou i dal8i dokumenty stojici mimo vlastni text pfisluSné smlouvy o uvéru, popfipadé
jinych smluv, na zakladé kterych vznikly Dluhy, s jejichz obsahem a vyznamem se seznamil, a s jejichz
znénim souhlasi.

uzavreni jakoz i vykon prav a povinnosti z této Smlouvy byly fadné schvaleny pfisluSnymi organy v ramci
vnitini struktury Zastavce, nevyzaduji Zadny souhlas nebo povoleni jinych osob nebo organt verejné spravy
nebo, pokud jej vyzaduji, byl takovy souhlas udélen a je platny a ucinny, a byly spinény dal$i podminky pro
uzavreni této Smlouvy pfipadné stanovené pravnimi predpisy.

4.3 Zastavce dale prohlasSuje, ze Bézny ucet je béznym uctem Zastavce, ktery je pfisluSnym spravcem dané zvefejnén
zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup ve smyslu ustanoveni § 96 odst. 2 a § 98 pism. d) zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5. Povinnosti zastavce

5.1 Zastavce se zavazuje, Ze:

a)

b)

c)

d)

e)

bude fadné informovat Banku o v8ech skute€nostech, o kterych Ize divodné predpokladat, ze mohou mit vliv
na postaveni Banky jako zastavniho véfitele podle této Smlouvy, nebo mohou vést ke zméné vlastnika
Pohledavky nebo ke snizeni ceny Pohledavky;

bude Cinit veSkeré pravni a faktické Ukony tak, aby nebylo ohrozeno, omezeno ¢i znevyhodnéno postaveni
Banky jako zastavniho véfitele i snizena hodnota Pohledavky;

bude ihned informovat Banku, pokud bude podan navrh na vykon rozhodnuti nebo nafizen vykon rozhodnuti,
jehoz pfedmétem ma byt Pohledavka, nebo bude-li vznesen jakykoli narok k Pohledavce, a ucini veskeré
pravni a jiné jednani nezbytné pro odvraceni takového vykonu rozhodnuti, popfipadé odmitnuti takovych
naroku;

bude fadné platit veSkeré dané, cla, poplatky nebo jiné obdobné platby pozadované podle pfisluSnych
pravnich predpisu;

bez prfedchoziho pisemného souhlasu Banky (i) nepostoupi Pohledavku ani (ii) nezatizi Pohledavku jakymkoli
pravem tfeti osoby, zejména pravem zastavnim, (iii) neucini zadné pravni jednani, jez by mohlo mit vliv na
splatnost Pohledavky, pfi¢emz strany vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 1338 (1) z.€. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist a pro pfipad, kdy se ke splatnosti Pohledavky vyZaduje
pravni jednani Zastavce, ujednavaji, ze se k takovému jednani vzdy vyZaduje souhlas Banky.
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5.2 Zastavce se dale zavazuje k tomu, Ze BéZny ucet bude mit po celou dobu existence zastavniho prava podle této
Smlouvy vlastnosti uvedené v ¢l. 4.3 této Smlouvy. Zastavce je povinen tuto skutecnost Bance kdykoliv na jeji
vyzvu prokazat.

6. Vykon zastavniho prava

6.1 Pokud nebude kterykoli Dluh nebo jeho ¢ast zaplacen fadné a vcas, je Banka opravnéna vykonat zastavni pravo
podle této Smlouvy, zejména pouzit plnéni ze splatné Pohledavky k uhradé splatného Dluhu, a to pfevodem
z Bé&Zného uctu bez dalSiho pfikazu &i souhlasu Zastavce. Pokud je vSak k B&Znému uctu sjednan kontokorentni
uvér, pak Ize k tomuto Gc€elu pouzit pouze kreditni zdstatek na Bézném Uctu a nikoliv prostfedky, které mohou byt
Zastavcem Cerpany z kontokorentniho Uveéru.

6.2 V pfipadé, zZe (i) se Klient ocitne v prodleni s Uhradou splatnych Dluh( po dobu del$i nez 5 kalendafnich dnd nebo
(i) Banka bude v souladu se smlouvou, na zakladé které Dluhy vznikly, poZzadovat okamzité splaceni v§ech Dluhl
nebo jejich €asti, je Banka jakozto poddluznik opravnéna prohlasit Pohledavku i pfed dohodnutym terminem
splatnosti za splatnou v rozsahu odpovidajicim vysi splatnych Dluha.

7. Plnéni prijata bankou

7.1 Jakakoli plnéni pfijata Bankou v souvislosti s Pfedmétem zastavy je Banka opravnéna (i) pouzit na Uhradu
splatnych Dluhd, s jejichZ uhradou je Klient v prodleni, nebo (ii) zadrzet, a to az do vySe predpokladané vyse Dluhf,
do doby, nez dojde k Uplnému uhrazeni Dluhl. Co prevySuje prfedpokladanou vysi Dluhd, vyda Banka Zastavci.

8. Ostatni ujednani

8.1 V pfipadé, Ze Bance po dobu, po kterou bude Klient v prodleni se splacenim jakéhokoli Dluhu, vzniknou v
souvislosti s vykonem zastavniho prava podle této Smilouvy jakékoli naklady, je Zastavce povinen tyto naklady
Bance uhradit bez zbyteéného odkladu po doru€eni vyzvy Banky. Za naklady na vykon zastavniho prava se vzdy
povazuji i provozni naklady Banky ve vySi stanovené v Sazebniku.

8.2 Pro pfipad, Ze pInéni, které Banka obdrzi na zakladé této Smlouvy, bude provedeno v jiné méné nez v méné Dluhd,
plati, Ze pro pfepocet bude pouZzit Kurz podle kurzovniho listku Banky platného v Den pfepoctu, a to pro pfepocet
cizi mény na K¢& Kurz deviza/valuta nakup a pro prepocet K& na cizi ménu Kurz deviza/valuta prodej. Pfepocet cizi
mény na jinou cizi ménu bude proveden pfes K& zptsobem uvedenym v pfedchazejici vété tohoto ¢lanku.

8.3 Zastavce je povinen Banku pisemné informovat o vSech podstatnych zménach ve skute€nostech tykajicich se jeho
osoby, zejména jeho jména a pfijmeni, pfipadné nazvu nebo obchodni firmy, adresy trvalého bydlisté, pfipadné
sidla nebo adresy pro dorucovani, apod., a to nejdéle do 5 kalendarnich dnli od uskute¢néni této zmény. Nové
udaje jsou vuci Bance uc¢inné okamzikem, kdy ji budou fadné oznameny.

8.4 Banka a Zastavce se dohodli, Ze zaniklo-li zastavni pravo k Pohledavce dle této Smlouvy zapsané do rejstfiku
zastav, Banka neni povinna poZadat o vymaz tohoto zastavniho prava. Zadost o vymaz zastavniho prava
k Pohledavce z rejstiiku zastav podava vtakovém pfipadé Zastavce na zakladé potvrzeni vystaveného mu
k tomuto U¢elu Bankou.

8.5 Banka a Zastavce se dohodli, Ze pisemnosti tykajici se této Smlouvy (dale jen ,Zasilky“) budou doru¢ovany na
adresu uvedenou nize v této Smlouvé nebo na adresu, kterou si po uzavieni této Smlouvy pisemné sdéli. Zasilky je
mozné doruCovat osobné, prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, kuryrni sluzbou nebo jinym
dohodnutym zplsobem umozfujicim pfepravu a prokazatelné doru€eni Zasilky. Tam, kde se tak Zastavce s
Bankou v této Smlouvé dohodli, mohou byt Zasilky doru€¢ovany faxem nebo prostfednictvim elektronické posty.

Adresa pro zasilani Zasilek:

a) Kontakini adresa Zastavce: Palackého nam. 46, 665 01 Rosice
b) Adresa Banky: pobocgka Brno - Pod Petrovem, Nové sady 25, Brno, PSC 602 00
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8.6 Zasilky urc¢ené Bankou do vlastnich rukou Zastavce jsou povaZzovany za doruéené okamzikem jejich pfevzeti. Zmafi-
li Zastavce doru€eni Zasilky, je za den doru€eni povazovan den vraceni Zasilky Bance, a to i tehdy, kdyz se
Zastavce o ulozeni Zasilky provozovatelem poStovnich sluzeb nedozvédél. Bez ohledu na vy3e uvedené jsou tyto
Zasilky povazovany za dorudené nejpozdsiji 10. pracovni den po jejich odeslani na tizemi Ceské republiky nebo 15.
pracovni den po jejich odeslani do zahranici. Zastavce zmafi doru€eni Zasilky, jestlize Zasilku odmitne pfevzit nebo
si Zasilku nevyzvedne u provozovatele postovnich sluzeb v nahradni |haté, a dale pokud se Zasilka vrati Bance jako
nedorucitelna na kontaktni adresu Banky.

8.7 Ostatni Zasilky se povazuji za dorugené 3. pracovni den po jejich odeslani na izemi Ceské republiky &i 15. pracovni
den po jejich odeslani do zahrani¢i. To vSak neplati v pfipadé, pokud se Banka dozvi o doruceni Zasilky pred
uplynutim této lhuty.

8.8 Zasilky zaslané faxem se povazuji za doru¢ené okamzikem potvrzeni Uspé&sného odeslani generovaného pfistrojem
odesilatele. Zasilky zasilané prostfednictvim elektronické posty se pak povazuji za doru¢ené okamzikem oznameni
0 jejich pfijeti serverem pfijemce.

8.9 Zastavce je povinen Banku pisemné informovat o vSech podstatnych zménach ve skute¢nostech tykajicich se jeho
osoby, zejména jeho jména a pfijmeni, pfipadné nazvu nebo obchodni firmy, adresy trvalého pobytu, kontaktni
adresy apod., a to nejdéle do 5 dnli od uskute¢néni této zmény. Nové udaje jsou vuci Bance ucinné okamzikem, kdy
ji budou fadné pisemné oznameny.

8.10 Zastavce souhlasi s tim, ze Banka je opravnéna zapo ist jakoukoli splatnou penézitou pohledavku Banky za
Zastavcem proti jakékoli penézité pohledavce Zastavce za Bankou, zejména pak proti Pohledavce, bez ohledu
na ménu pohledavky a pravni vztah, ze kterého vyplyva. Zastavce souhlasi s tim, Ze Banka je opravnéna zapodist
své pohledavky i proti takovym pohledavkam Zastavce, které nejsou dosud splatné, které nelze postihnout
vykonem rozhodnuti, které nelze uplatnit pfed soudem anebo které jsou promi€ené. Za ucelem zapocteni je Banka
opravnéna provést konverzi jedné mény do druhé za pouziti Kurzu v souladu s ¢lankem 1.2 této Smlouvy.

8.11 Banka je opravnéna i bez souhlasu Zastavce a/nebo Klienta pfijmout plnéni nabidnuté tfeti osobou za ucelem
splnéni DIuht a povinnosti Klienta vic¢i Bance, a to véetné ¢astec¢ného plnéni.

8.12 Strany timto na zakladé vzajemné dohody prodluzuji proml€eci Ihiitu pro vykon prav podle této Smlouvy, a to na
dobu 10 let ode dne, kdy promiceci Ihita zaéne béZet. Prodlouzeni promliéeci IhGty podle prvni véty tohoto
odstavce plati i ve vztahu k postupnikovi, pokud dojde k postoupeni nékteré =z pohledavek
odpovidajicich kterémukoli Dluhu.

9. Rozhodovani sport

9.1 VsSechny spory vznikajici ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou platnosti obecnymi
soudy Ceskeé republiky.

10. ZAavére€na ustanoveni

10.1 Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.

10.2 Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma stranami.

10.3Zastavce i Banka na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku a
vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obCanského zakoniku na své smluvni vztahy zalozené

Smlouvou. Tim nejsou dot&eny povinnosti Zastavce uvedené v § 1353 ob&anského zakoniku.

10.4 Na smluvni vztah zalozeny na zakladé Smlouvy se vyluCuje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800 obcanského
zakoniku o adheznich smlouvach.

10.5 Smluvni strany prohlasuji, ze jsou opravnény na zakladé platnych pravnich pfedpist tuto Smlouvu uzavfit a fadné
plnit povinnosti v ni obsazené, aniz by k uzavfeni této Smlouvy bylo zapotiebi souhlasu tfeti osoby, a pokud ano,
prohladuji, ze takovy souhlas byl fadné udélen.
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10.6 Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z U€astnik(l obdrzi jedno vyhotoveni.

10.7 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a ucinnosti dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
zplsobem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisli. Zastavce se zavazuje
odeslat tuto Smlouvu k uvefejnéni v registru smluv bez prodleni po jejim uzavieni. Zastavce se dale zavazuje, ze
Banka obdrzi potvrzeni o jejim uvefejnéni v registru smluv zasilané spravcem registru smluv na e-mailovou adresu
Banky I B:nka za tim Ucéelem zasle Zastavci znéni této Smlouvy na jeho e-mailovou adresu
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