SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO

PODNIKANI
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sh., Ob¢anského zakoniku v platném znéni
(dale jen ,,Smlouva“)

Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

se sidlem: Masarykovo ndm. 1/6, Brandys nad Labem—Stard Boleslav, PSC 250 01
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bankovni spojent: & = 'f\__‘* wl s (RS

¢.d. BT SR
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Technické sluzby Brandys — Boleslav s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, spis. znacka C308254

se sidlem: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
zastoupené: Ladislav Antoncik, jednatel

IC: 07825579

DIC: CZ07825579 e
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Dorucovaci adresa pro postovni zasilky a kontaktni uda|e.
Technické sluzby Brandys — Boleslav s.r.o.

Zapska 1795

Brandys nad Labem-Stara Boleslav

ID datové schranky: m35tum6

E-mail: info@tsbb.cz

(ddle jen ,,nagjemce”)
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uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,, Smlouva“).

Il.
Preambule
1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem objektu ¢.p. 1795 o vymére 908 m2 postaveného na
pozemku st.p.¢. 2466, vSe v k.U. Brandys nad Labem. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru
nemovitosti u Katastrdlniho uradu pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha —
vychod, na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec Brandys nad Labem — Stara Boleslav, k.u.
Brandys nad Labem (dale jen jako ,Objekt 1795%).

2. Pronajimatel je jedinym spolecnikem firmy najemce.

M.
Predmét smlouvy
1. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou prostory slouzici podnikani ¢. 127 — 138, nalézajici
se vlevé casti 1. NP objektu ¢.p. 1795, zakreslené v situacnim planku, , ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy, kdyZ celkovd vyméra podlahové plochy téchto prostor ¢ini 234,99 m?
(dale jen jako ,Predmét najmu” nebo téz jen jako ,Prostory slouzici podnikani“ nebo
zkracené téz jen jako ,Prostor”).

2. Prostory slouzici podnikani specifikované v odstavci 1. bude najemce uZivat jako kancelare a
technické zazemi, a to za ndjemné dohodnuté smluvnimi stranami ve vysi 50 K&/m?2/mésic.

3. Sjednana vySe ndjmu nezahrnuje dan z pfidané hodnoty (dale jen jako ,DPH”), kdyz se
pronajimatel rozhodl, Ze u ndjmu nemovité véci jinym platcdm DPH pro ucely uskutec¢novani
jejich ekonomickych cinnosti DPH neuplatiiuje. Najemce uvadi, Ze je platcem DPH, avsak
respektuje rozhodnuti pronajimatele dle véty prvni tohoto odstavce.

4. Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava najemci do uzivani pfedmét najmu, a to za
podminek stanovenych touto smlouvou a najemce se zavazuje za jeho uZivani hradit
pronajimateli sjednané najemné a Uhrady za sluzby poskytované spolecné s ndjmem, a to za
podminek stanovenych touto smlouvou.

Iv.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujici vysi ndjemného a sluzeb spojenych s nadjmem, které
se najemce zavazuje hradit pronajimateli pravidelné ve ctvrtletnich splatkach vidy predem
k patému kalendarnimu dni pfislusného kalendarniho ¢tvrtleti, a to v nasledujicich ¢astkach:

- Ctvrtletni ndjemné za predmét najmu uvedeného v¢l. lll. této smlouvy se ve vysi
35.248,50 K¢&/CEtvrtleti, slovy tticetpéttisicdvéstéctyricetosm korun a padesat haléri;

- Ctvrtletni zalohy na sluzby spojené s najmem ve vysi 11.500 K¢ véetné DPH v platné
zakonné vysi /Cturtleti, slovy jedendacttisicpétset korun a padesat haléf, kterd je sloZena
z nasleduijicich ¢tvrtletnich zaloh:

a) nateplo ve vysi 5.000,- K¢;

b) na ohrev vody ve vysi 1.000,- K¢;

c) nastudenou vodu ve vysi 800,- K¢;

d) na studenou vodu pro ohiev teplé vody ve vysi 200,- K¢;
e) na elektrickou energii ve vysi 3.750,- K¢;
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f) na uklid spole¢nych prostor ve vysi 750,- KC .

2. Najemce se zavazuje uhradit Ctvrtletni ndjemné, tj. ¢astku 35.248,50 K¢ a Ctvrtletni zalohy na
sluzby spojené s ndjmem, tj. ¢astku 11.500 K¢, dohromady tedy ¢astku 46.748,50 K¢ na ucet
pronajimatele &islo 30007-6584182/0800 vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Brandys
nad Labem s uvedenim VS 2362, a to vidy se splatnosti do 5. dne prvniho mésice bézného
kalendarniho Ctvrtleti.

3. Najemce se dale zavazuje hradit z vlastnich prostfedkd na ucet jednotlivych dodavatell
sluzeb veskeré dalsi naklady spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani, zejména pak
naklady za odvoz pevného komundlniho odpadu nebo uklid pronajatych prostor (mimo
spolecné prostory), pripadné jakékoli dalsi naklady spojené s uZivanim prostoru, a to v
souladu se smlouvami uzavienymi mezi ndjemcem a jednotlivymi dodavateli. Tyto dalsi
naklady budou hrazeny najemcem pfimo jednotlivym dodavatelim. Pronajimatel neni
povinen tyto sluzby najemci poskytovat ani zajistovat.

4. Pfipadné preplatky ¢i nedoplatky vzniklé na zakladé vyuctovani zalohovych plateb za sluzby
spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani jsou splatné do 4 mésicli ode dne doruceni
prislusného vyuctovani od poskytovatell téchto sluzeb najemci.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je, v pfipadé prodleni s dhradou jakéhokoliv
penézitého plnéni podle této smlouvy, povinen hradit pronajimateli, smluvni Urok z prodleni
ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvniho Uroku z
prodleni neni dotéen ndrok pronajimatele na ndhradu Skody v plném rozsahu.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoro¢né navysSovat ndjemné o stanovenou vysi inflace tak,
jak bude stanovena oficidlni zpravou Ceského statistického Ufadu pro predchazejici rok.
NavySeni bude provedeno k1.dni pfislusného roku, ve kterém dojde kjeho navyseni.
Ndjemce je povinen toto pripadné zvySeni ndjemného akceptovat a doplatit pripadny dluh na
najemném vznikly od 1. dne daného roku, ve kterém k navySeni doslo.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré platby uhrazené ndjemcem pronajimateli na zakladé
této smlouvy, budou pronajimatelem pouzity k Uhradé zavazk(i z této smlouvy vyplyvajicich,
a to v nasledujicim poradi:

i. Uhrada smluvnich pokut ¢i arokl z prodleni

ii. Uhrada nedoplatku z vyuctovani za sluzby souvisejici s najmem
iii. Uhrada dluzného najemného
iv. Uhrada zaloh na sluzby souvisejici s najmem

V.
Vznik a skonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird od 01.10.2020 na dobu neurcitou. Pronajimatel je opravnén
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni Ihidty, a to z nasledujicich dlivodu:
a) ndjemce je o vice jak tfi mésice v prodleni s placenim najemného za predmét najmu;

b) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou;

c) ndjemce pres pisemné upozornéni porusuje povinnosti stanovené mu ¢l. VI. této
smlouvy;



d) ndjemce nebo osoby, které s nim uzZivaji predmét najmu, pres pisemné upozornéni
pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poradek v predmétu najmu ¢i v budove, ve
které je predmét ndjmu umistén.

. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez udani divod( s vypovédni |hltou t¥i
mésice.

. Vypovédni lh(ita pfi vypovédi ze strany pronajimatele i ndjemce pocind bézet od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Smluvni strany sjednavaiji, Ze k ukonéeni ndjmu pfedmétu ndjmu muize dojit taktéZz pisemnou
dohodou o ukonceni najmu predmétu najmu uzavienou a podepsanou obéma smluvnimi
stranami. V takovém pfipadé je za den ukonceni ndjmu pfedmétu ndjmu povazovan den
stanoveny v této dohodé o ukonceni ndajmu prfedmétu ndjmu. K tomuto dni je najemce
povinen pfedmét ndjmu vyklidit a fadné predat pronajimateli.

VL.
Povinnosti pronajimatele a najemce

. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci prostor ve stavu zplsobilém ke smluvenému tcelu
najmu.

. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem
prostoru.

. Najemce je povinen uhradit fadné a vcas sjednané ndjemné a zalohy za plnéni spojena
s uzivanim prostoru.

. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do prostoru za ucelem jeho kontroly, a to
vidy po predchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele.

. Ndjemce je povinen dodrzovat pfi své ¢innosti v pronajatém prostoru pfislusné hygienické,
bezpeclnosti a protipozarni predpisy. Zavazuje se provadét kontrolu stavu prostoru z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace.

. Ndjemce je povinen zabezpedit fadnou a vSestrannou ochranu pronajimaného prostoru
uvedeného v ¢l. lll, odst. 1 této smlouvy. V plném rozsahu odpovida za Skody a jejich
nasledky, které by v souvislosti s jeho ¢innosti vznikly na tomto majetku pronajimatele.

. Najemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, vplatném znéni. Na pozadani pronajimatele je ndjemce povinen predlozit
prislusny smluvni vztah k zajisténi této povinnosti.

. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
prostor do podnajmu tretim osobam.

VIII.
Zvlastni ujednani
. Ndjemce odpovidd pronajimateli za veskeré Skody vzniklé na prostoru slouzicimu podnikani.

BéZnou udrzbu a opravy prostoru slouziciho podnikani nese najemce na své vlastni naklady,
a to do vySe 10.000 K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy ptipad.
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2. Ke dni skonceni ndjmu dle této smlouvy je ndjemce povinen predat pronajimateli prostor
slouzici k podnikani vyklizeny, ve stavu, vjakém jej prevzal s prfihlédnutim k obvyklému
pfiméfenému opotirebeni. Veskeré Upravy a instalace technickych zafizeni v prostoru
slouzicimu podnikani provedend béhem trvani ndjemniho vztahu, které budou realizované
najemcem na jeho ndklad a které budou ve vlastnictvi ndjemce, nabidne ndjemce ke dni
skonceni najmu pronajimateli k odkoupeni. V pfipadé, Ze pronajimatel neprojevi zdjem o
odkoupeni, je ndjemce povinen tyto Upravy a instalace technickych zafizeni na vlastni naklad
odstranit bez znehodnoceni prostoru slouziciho podnikani. Ndajemce odpovida za veskeré
Skody zplsobené na prostoru neSetrnym odstrafiovanim uUprav a instalovanych technickych
zafizeni.

3. Pokud nebude prostor fadné a vcas najemcem vyklizen a protokolarné preddn pronajimateli
ve smyslu predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku této smlouvy, pak je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30.000 K¢, a to za kazdych, byt i jen zapocatych
30 kalenddrnich dnl prodleni.

4. Pro pfipad, Ze dojde ke skonceni ndjmu podle této smlouvy a ndjemcem nebude radné a vcas
prostor predan zpét pronajimateli, povazuje se na strané ndjemce takovy stav za nepoctivou
drzbu predmétu najmu, tedy prostord slouzici podnikani. Ndjemce pro tento pfipad
podpisem pfipojenym v zdvéru této smlouvy vyslovné zmocriuje pronajimatele, aby vstoupil
do prostoru, zbavil takto ndjemce nepoctivé drzby a prostor na naklady a riziko ndjemce sam
vyklidil. Pfi téchto Ukonech je vSak pronajimatel povinen postupovat Setrné, inventarizovat
veskeré vyklizené movité véci najemce a tyto na ndklady a odpovédnost ndjemce vhodné
uskladnit a o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét najemce.

IX.
Zavérecéna ustanoveni

Veskera korespondence mezi smluvnimi stranami tykajici se najmu dle této smlouvy bude
vedena formou doporucenych dopist s dodanim na dodejku a odeslanych na adresu ndjemce
¢i pronajimatele uvedenou shora v zahlavi této smlouvy.

1. Pokud by zasilka byla postovnim dorucovatelem uloZena na posté s tim, Ze adresat nebyl
zastizen nebo vracena odesilateli s tim, Ze adresat je na uvedené adrese nezndmy, pripadné
se odstéhoval nebo odmitl zasilku prevzit, pak se ma bez dalsiho za to, Ze k doruéeni zasilky
doslo marnym uplynutim lhlty pro jeji vyzvednuti na posté, pripadné momentem jejiho
vraceni odesilateli z titulu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy, pfipadné se odstéhoval
nebo odmitl zasilku prevzit. V pripadé jakychkoli pochybnosti se ma za to, Ze ucinky doruceni
nastaly patého kalendarniho dne po odeslani zasilky doporuéenym dopisem s dodejkou
na adresu najemce Ci pronajimatele nebo do datové schranky uvedené v zahlavi smlouvy.

2. Ndjemce i pronajimatel jsou opravnéni po dobu trvani najmu dle této smlouvy provést zménu
adresy pro dorucovani, jsou tak povinni ucinit opét formou doporuceného dopisu s dodejkou.
Zména adresy pro dorucovani se vsak v tomto pripadé stava ucinnou aZ momentem, kdy se
o ni adresat dozvi, tj. kdy mu bude takové oznameni fyzicky doruceno. Fikce doruceni
uvedenad v prfedchozim odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy se v tomto pfipadé neuplatni.

3. Smluvni strany prohlasuji a podpisem pfipojenym na zavér této smlouvy potvrzuji, Ze tato
smlouva je projevem jejich svobodné a pravé vile, dale Ze si tuto smlouvu pred uzavienim
pozorné precetly, porozumély jejimu obsahu, se kterym bez vyhrad souhlasi.
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4. Veskeré zmény a doplniky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt odsouhlaseny
obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

5. Neni-li vtéto smlouvé vyslovné ujedndno jinak, fidi se pravni vztahy smluvnich stran
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

6. V souladu s ustanovenim § 39 odst. 3 zdkona o obcich ¢. 128/2000 Sb., se zamér na najem
prostoru nezverejnuje, jelikoz pronajimatel je jedinym spole¢nikem firmy najemce.

7. Ndjemce bere na védomi, zZe pronajimatel je povinen zverejnit tuto Smlouvu prostfednictvim
registru smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni. Pronajimatel se zavazuje v souladu s vySe citovanym zakonem tuto Smlouvu zverejnit.
Nadjemce udéluje svlj vyslovny a neodvolatelny souhlas se zverejnénim teto Smlouvy v
Registru smluv v pIném rozsahu.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeji podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni
(zakon o registru smluv). Tato Smlouva byla sepsana celkem v péti vyhotovenich. Po uzavieni
této smlouvy najemce obdrzel dvé vyhotoveni této smlouvy a pronajimatel tfi vyhotoveni
této smlouvy.

9. O uzavieni této ndjemni smlouvy rozhodla Rada mésta Brandys nad Labem—Stara Boleslav na
svém 90. jednani konaném dne 06.08.2020 — ¢islo usneseni RM/2020/90/8. Text této
smlouvy byl schvalen na 96. jednani Rady mésta Brandys nad Labem—Stara Boleslav konaném
dne 17.09.2020 — ¢&islo usneseni RM/2020/96/10.

V Brandyse nad Labem—Staré Boleslavi dne

Technické sluzby Brandys - Boleslav s.r.o. Mésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Ladislav Antoncik - jednatel Ing. Vlastimil Picek — starosta mésta



