F GISLO SMLOUVY - 15038

Airport
SMLOUVA
o podnajmu prestor slouzicich podnikamni

Leti§té Ostrava, a.s.

se sidlem: Mosnov &, p. 401, PSC 742 51
zastoupena Ing. Pavlem Schneiderem, pfedsedou piedstavenstva
a
Ing. Michalem Holubcem, mistopfedsedou predstavenstva
IC: 268 27 719
DIC: CZ26827719
OR: Krajsky soud v Ostravé, oddil B, viozka 2764
Bankovni spojeni: CS Praha 4, Olorachtova 1929/62

Cislo a&tu: ]

dale jen: ,,najemee“
a

GASTRO-FLIGHT s.r.o.

se sidlem: Brno - Brno-mésto, Josefska 612/15, PSC 602 00
zastoupena: Toma$em Papakem, jednatelem

ICO: 02811197

DIC: CZ02811197

CR: Krajsky soud v Bmé, oddil C, vlioZka 82547
Bankcvni spojeni: CSOB, ass.

Cislo ugtu: I

dale jen: ,,podnajemce*

uzaviraji podle zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik v platném znéni, tuto smiouvu
o podndjmu prostor slouZicich podnikan{ a poskytovéni sluZeb s nim spojenych:

I.
UVODNI USTANCVENI

1. Ngjemce prohlaSuje, Ze je na zdkladé smlouvy ¢ najmu podniku ze dne 28. 6. 2004
uzaviené s vlastnikem Leti$té LeoSe Janacka Ostrava, kterym je Moravskoslezsky kraj,
opravnén samostatné provozovat a Fidit podnik Letisté Ostrava, a.s., a je tedy opravnén
k uzavieni této smlouvy. Pfedmét podndjmu je bliZze specifikovan v ptiloze &. 1, jez je
nediinou soucésti této smlouvy.

2. Podnajemce prohlasuje, Ze je opravnén uskuteéfiovat Einnost, kterd tvoif dile stanoveny
ucel podnajmu, coZ doklada z¥izovaci listiny, kterd tvoH pfilohu €. 2 a je nedilnou
soudastf této smiouvy.

1I.
PREDMET A UCEL PODNAJMU

1. Néjemce pronajima podndjemci prostory slouZici podnikani v prostoru Letidté Leose
Janacka Ostrava uvedené v piiloze &. 1 této smlouvy (dale jen ,,pronajaté prostory™), a tim
je podnéjemci pfenechdva k dodasnému uZivani za iéelem:

poskytovani restauraénich sluZzeb a obchodni innosti, spojené s podnikatelskymi
aktivitami najemce, k nimz je opravnén



2. Podnijemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a v uvedeném stavu je do uZivani
piijima a zavazuje se platit ndjemci ndjemné. O pfevzeti bude v den piedini a pievzeti
pronajatych prostor proveden samostatny ptedavaci protokol.

3. Néjemce dale zajisti ndjemci za uplatu dle pfilohy ¢. 1:
- odvoz komunélniho odpadu,
- spojové sluzby,
- dodavku elektrické energie,
- vodné a stofné
- odbér plynu
- dklidové sluzby.

Dalsi slu¥by mohou byt najemci poskytovany v rozsahu a za ceny podle samostatnych smluv.

TIL
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

i. Ndjemce:

a) ke dni i¢innosti této smlouvy odevzdé podnajemci pronajate prostory ve stavu Zpisobilém
ke smluvenému uZivani a v tomto stavu je bude nadale udrZovat, zajisti neruSeny vykon
prév podnajemce véetné uzivactho prva, a zabezpedi fadné plnéni sluZeb spojenych s
podnidjmem. O predani pronajatych prostor musi byt sepsan predavaci protokol.
Predmétem predavaciho protokolu bude popis skuteéného stavu pronajatych prostor v den
pfedani a prevzeti, potet pfedanych kli¢h nebo jinych véci, popiipadé vycet pfedané
dokumentace.

b) bude podnéjemce informovat o zméndch a Upravach provoznich a technickych smémic
nebo jinych predpisti vydavanych pronajimatelem pro Leti§t¢ Leose Janacka Ostrava
a v piipadé potfeby bude tyto dokumenty najemci dopliiovat,

¢) je opravnén uskutetfiovat podle potieby celkovou prohlidku pronajatych prostor
po predchozim oznimeni podnéjemci,

2. Podnajemce:

a) je povinen pronajaté prostory uZivat fadnym zpisobem v souladu s jejich stavebnim
charakterem a Gdelem stanovenym v této smlouve,

b) platit vEas a ve stanovené vysi ndjemné, sjednané v této smlouvé a ceny sluZzeb
souvisejicich s uZivanim pronajatych prostor,

¢} neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce pfenechat pfedmét podnéjmu
do podnéjmu ani jej vloZit jako vklad do sdruZeni s teti csobou,

d) je povinen prov4ddt b&Znou udrzbu pronajatych prostor a hradit veskeré néklady spojené s
bé&Znym udrZovanim a drobnymi opravami,

¢) neni oprdvnén provadét bez souhlasu ndjemce Zadné stavebni dpravy v pronajatych
prostorach,

f) bez zbytetného odkladu je povinen oznamit ndjemei potfebu oprav pronajatych prostor,
které mé najemce provést a umoZnit mu jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti,

g) pred zamyslenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostfedki) do pronajatych
prostor, kiers majf vazbu téZ na &innost najemce (informadni systémy, vypocetni technika,
telefonni a podobné pHistroje, radiové vysilade apod.), projednd podnéjemce tento z&mér s
najemcem v predstihu tak, aby bylo moZno jednat o smluvnim sjednoceni t€chto zafizeni
do systému, ktery zajisti jejich variabiini a efektivni, pfisn& individualni i obecné vyuZiti;
bez souhlasu ndjemce neni podndjemce opravnén takovato zafizeni provozovat,




h) ozndmi najemci zdmér instalace kaZzdého nového spotfebie a technického vybaveni
s piitkonem vy$§im nez 1 kWh,

i) umoZni povéfenym pracovnikim nijemce na jejich Zadost pfistup do pronajatych prostor a
provedeni kontroly dodrZovani zpisobu a ifeiu nagjmu,

j) pfi uZivéni pronajatych prostor a pii pohybu nebo pobytu v arealu Letisté Leo3e Janacka
Ostrava, do nichZ jc opravnén vstupovat je povinen dodrZovat obecné zavazné piedpisy,
pfedeviim z oblasti bezpe€nosti price a ochrany zdravi pfi préci, poZarni cchrany,
bezpednosti leteckého civilniho provozu, ekologie, a hygienické pfedpisy, véetné
organizatnich norem, provoznich a poZarnich ¥add, techmickych pfedpisit a smérmic
vydanych ndjemcem, které jsou v evidenci pfisluinych odbornych pracovist’ ndjemce, a s
nimiZ byl pronajimatelem seznamen (tato povinnost se viahuje i na pracovniky
podndjemce, které je proto podndjemce povinen o jejich povinnostech fadné poucit), coZ
podnédjemce vyslovné potvrzuje,

k) odpovida za vSechny jim prokazatelné zplsobené 8kody, které vzniknou pfi provozovani
jeho ¢innosti nebo v p¥imé souvislosti s ni,

1) je povinen pojistit své provozni prostfedky a majetek umistény v pronajatych prostorach a
soucasne se pojistit z odpovédnosti za Skodu zplisobenou néjemci a/nebo tfeti 0sobe,

m)v souvislosti s moZnost! vzniku mimofadné situace na leti§ti Ostrava - Mosnov je povinen
zajistit nepfetrZity pfistup do pronajatych prostor {24 hodin denné) s tim, Ze odevzda
nahradni kli¢e od pronajatych prostor odd&leni bezpe€nosti letists,

n) neni opravnén v nebo na pronajatych prostorach instalovat jakékoli rekiamy nebo podobna
zafizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu nédjemce, vyjma reklam zaméfenych na
propagaci sluzby die ¢l. 11. odst. 1 této smlouvy provadénych obvyklym zpisobem,

0) po skonéeni podndjmu pfecé pronajaté prostory vyklizené a ve stavu, ve kterém je pfevzal
k uZivani s pfihlédnutim k obvyklémn opotfebeni, a to nejpozdéji do 10 dnid. O pfedani
pronajatych prostor musi byt sepsén pfedavaci protokol.

IV.
NAJEMNE A CENY SLUZEB

1. Podnajemce je povinen ode dne uCinnosti této smiouvy platit ndjemci ndjemné. Vyse
najemného je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy. K ndjemnému bude tGétovana daii
z pfidané hodnoty (déle jen ,,DPH*) ve vysi dle pravnich pfedpist platnych a udinnych
ke dni zdanitelného plnéni.

2. Podnajemce se vedle néjemného zavazuje ndjemci hradit kazdy mésic pausalizovanou
nihradu za plnéni poskytovanid v souvislosti s uZivanim prostor slouZicich podnikani.
Cena sluzeb je uvedena v priloze &. 1 této smlouvy. K cenam za sluzby bude G¢tovana
DPH ve vysi dle pravnich predpist platnych a G€innych ke dni zdanitelného plnéni.

3. VySe nijemného miize byt ndjemcem upravovdna v zivislosti na mife inflace
v pfedchozim roce tak, jak je ifedné vyhlasovéna Ceskym statistickym t¥adem. Uginnost
zmény uréi najemce soucasné s oznamenim zvyseni podnajemci. Cenu siuZeb je najemce
opravnén rovné€Z jednostranné upravovat, a to v zivislosti na cené jednotlivych
dodavateli médii a sluZeb, které dodava sam.

4. Najemné a cema za sluzby jsou placeny mé&si¢né pfedem na zékiadé faktury — dartovéko
dokladu nijemce, kterd musi mit ndieZitosti i€etniho a datiového dckladu podle platnych
a udinnych predpisii v dob& vystaveni takové faktury. Fakturu ndjemce vystavi vZdy
k 1. dni mé&sice najmu se splatnost{ 17 dni od data vystaveni. Dnem zaplaceni faktury se
rozumi den, kdy byla &astka pfipsdra na UCet najemce. Pfipadne-li den splatnosti
na sobotu, ned&li ¢i den pracovniho klidu, ptesouva se na nejbliz3i nasledujici pracovni
den.



Vyse thrady za jiné sluzby neZ vymezené touto smlouvou se stanovi v samostatnych
smlouvach.

V ptipadé prodleni s plnénim pené&zitych zivazki je podndjemce povinen zaplatit
najemei smluvni arok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢éstky za kaZdy den prodleni az
do zaplaceni.

V.
DOBA PODNAJMU, SKONCENI POBNAJMU

. Podnajem se sjednava na dobu neur€itou s G¢innosti od 1. 3. 2015,

. Podnajemn{ vztah lze skongit:
a) ¢ohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi nebo

¢) odstoupenim od smlouvy.

. Kterdkoli ze smiuvnich stran je oprdvnéna tuto smlouvu kdykoli vypovédét s vypovédni
Ihitou tfi (3) mésice poditanou od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém
byla pisemnda vypoveéd’ druhé smluvni strané dorudena.

. 'V pifipadé hrubého poruseni smlouvy podnidjemcem je nijemce opravnén smlouvu
vypovédét s vypovadni lhitou jeden (1) mésic pocitanou od prvého dne mesice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemné vypovéd’ podnaiemci dorudena.

Za hrub¢ porufeni smlouvy se povaZuje:

a) prodleni podnajemce s placenim najemného nebo sluZeb po dobu delsi neZ jeden (1)

meésic,
b) uzivani pronajatych prostor v rozporu s jeho tcelem,
¢) podndjemce porusi sveji povinnost stanovenou v €l. 111, odst. 2 pism. c) této smlouvy

Nijemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipads, ze:

d) podnijemce pfes pisemnou vystrahu uZivd pfedmét podnajmu v rozporu se
smlouvou tak, Ze najemci vznikd Skoda, nebo mu hrozi Skeda ve vysi cdpovidajici
alespoil roénimu nijemnému dle této smlouvy,

¢) podnijemce hrub& porudi obecné zdvazné pravni piedpisy a normy tyxajici se
pozarni ochrany, bezpednosti leteckého civilntho provezu, ekologie, hygieny, véetng
organizafnich norem, provoznich a poZarnich ¥add, technickych pfedpist a smémic
vydanych najemcem, jejichZ dodrZzovani je nutné k zajist€ni bezpeCného a plynuiého
provozu letisté.

. Odstoupenim od smlouvy smlouva zanikd okamZikem dorudeni pisemného odstoupent
druhé smluvni strané.

Vi.
SANKCE

.V pfipadé, Ze podnijemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v &l1. I odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni), je ndjemce opravnén po ném
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 5.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

. 'V piipadé, Ze podnijemce nenapravi zdvadny stav ani ve lhité, kterd mu k tomu byla
sou€asné s uloZenim pokuty dle odst. 1 poskytnuta, miZze mu byt tato pokuta ukladana
opakované aZ do spinéni povinnosti.

. Ulozenim smluvn{ pokuty neni dotéeno pravo ndjemce na nahradu vzniklé $kody.




VIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, ¥Hdi se tato smlouva a vztahy mezi smluvnimi
stranami zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obfanskym zékonikem, v platném znéni.

2. Tato smleuva je vyhotovena ve étyfech (4) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z
nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po dvou (2) stejnopisech.

3. Zmény a dopliky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi, ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

4. Nedilnou souéasti této smiouvy jsou nasledujici p¥lohy:
Piiloha &. 1 — specifikace pronajatych prostor, ndgjemné, cena za sluzby
Pi{loha ¢&. 2 — kopie vypisu z obchodniho rejstfiku podnajemce
Piiloha ¢. 3 — zakreslen{ pronajatych prostor v planku
5. Smluvni strany prohlauji, Ze smlouvu uzaviraji svobodné a vaZné€, nikoliv ve stavu tisné

a za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, Ze si smlouvu pozorné piefetly
a jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, pokud neni
v &1V odst. 1 uvedeno jinak.

Datum podpisu dokumentu: —B-ﬂZ-ZﬂfJ Datum podpisu dokumentu: W22

.................................................................

Ing. Pavel >chneider Tomas Papak
pfedseda pfedstavenstva jednatel
Letit¢ Ostrava, a.s. GASTRO-FLIGHT s.r.

Leti§té Ogtrava, a.s.
Z fofnov &.p. 401
[ 26827719

G726827719 @

W aesinteT it cZozIel

Ing. Michal Holubec
mistopfedseda pfedstavenstva
Letist¢ Ostrava, a.s.

Cas posledniho podpisu dokumentu: //O s



Priloha ¢&. 1
ke smlouvé o podnijmu prostor slouzicich podnikani a poskytovanim sluZzeb s nim
spojenych mezi:

Leti§té Ostrava, a.s. a GASTRO-FLIGHT s.r.0.
Specifikace pfedmétu podnijmu.

1. Specifikace prostor slouZzicich podnikani:
Budova bez &. pop. nebo evidenéniho, na pozemku parc. &. st. 345, k.i. Mo8nov najemcem
evidovéana jako Budova L1

Komeréni prostory:

Budova L1

Mistnost &. 760 - bar 73,85 m? + fastfood stoly
Celkem komeréni prostory 73,85 m?
Provozni prostory:

Budova 1.1

Zazemi (mistnosti &. 356, 357, 358, 359) 43,75 m*
Kuchyné (mistnost €. 361) 33,50 m*
Sklad za pultem (mistnost & 361) 10,15 m®
Sklad potravin (mistnost &. 369, 370, 371, 372) 18,00 m?
Kancelaf (mfstnost &. 368) 17,00 m?
Chodba (mistnost &. 374) 9,00 m*
Chodba (mistnost &.) 15,70 m®
Catering (mistnost &. 364) 35,30 m?
Celkem 182,40 m?
Ostatni prostory:

WC budovy L1 8,50 m’
E'Jhrady:

Pro obdobi od 1. 3. 2015 do 29. 2. 2016 jsou uhrady za kemeréni prostory stanoveny na

K&/mésic a za provozni prostory jsou stanoveny na [ K¢/ mésic, celkem je
ithrada za komer¢ni a provozni prostory v tomto obdebi stanovena na [ K¢/mésic.
Toto ustanoveni neplati v pfipadg, Ze podnijemce ukonéi platnost této smlouvy vypovéd!
nebo ndjemce od této smlouvy odstoupi. V takovém to pfipad€ mé pravo najemce douétovat
podnajemci rozdil podnajemného ve vysi platného od 1. 3. 2016 zpétné.

Pro obdobi od 1. 3. 2016 jsou stanoveny tyto ihrady:

Komeréni prostory 73,85 m* x [ K¢
Provozni prostory 182,40 m” x K
K&/mésic
WC budovy L1 8,50 m*x [l K¢ = Ké/rok
K&/mésic

Celkem od 1. 3. 2016 = -Ké/mésic




2. Spotfeba elektrické energie
Reseno samostatnou smlouvou.

3. Vodné, stotné
Redeno samostatnou smlouvou.

4. Odbér plynu
ResSeno samostatnou smlouvou.

5. Vytapéni a temperovani

Pausalni cena za mistnost &. 760 a zazemi (m.¢. 356, 357, 358, 359)

Cena za vytip&ni a iemperovani pro je rok 2015 stanovena na [ X&/m*/rok.

117,60 m* (73,85 + 43,75) x K2 = I K ¢/rok
= [ <¢/mésic

5. Uklid

Tuto sluZbu pro tyto prostory nédjemce nepozaduje.

6. Odvoz komunalniho odpadu
Odvoz komunalniho odpadu &ini[Jj K&/ 1 popelnice

2 popelnice x i/ mésic - K¢&/mésic

7. Telekomunika¢ni sluZby
Tuto sluzbu pro tyto prostory najemce nepoZaduje.

K cendim sluZzeb bude uétovina prislu$ni sazba DPH.

Datum podpisu dokumentu:............coc.... Datum podpisu dokumentu:. 5500070

- Toma¥ Papak
pfedseda pfedstavensiva jednatel
Letiste Ostrava, a.s. GASTRO-FLIGHT s.r.0. o _
AT U T S0
t\: ‘ % '11 5, Bm
Eoo sl GG CZ0ZIMET

mistopfedseda pfedstavenstva
Leti§té Ostrava, a.s.

Cas posledniho podpisu dokumentu: .........
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Priloha & 2

Vypis
2 obchodniho rejstifky, vedeného

Krajskym soudem v Brng
oddil C, vioZka 82547

Datum zapisu: 24, bfezna 2014
Spisova znatka: C 82547 vedena u Krajského soudu v Brng
Obchodni firma:  GASTRO-FLIGHT s.r.0.

Sidlo: Josefska 612/15, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni éislo: 028 11 197

Pravni forma: Spolenost s ru¢enim omezenym

Piedmét - vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
podnikani: Zivnostenského z&kona.

- hostinska &innost,

Statutérni organ: jednatel:
TOMAS PAPAK, dat. nar. 11. ZAafi 1988
€.p. 20, 742 51 Mo3nov
den vzniku funkce: 24, bfezna 2014
jednatel:

MICHAEL CRHAK, dat. nar. 8. kvétna 1990
Kridlovicka 43/24, Staré Brno, 603 00 Brno
den vzniku funkce: 24, bfezna 2014

Zpasob jednéni:  Spole&nost Zastupuje kazdy z jednatel( sarnostatng,

Spoleénici: MICHAEL CRHAK, dat. nar. 8. kvétna 1990
Kridlovicka 43/24, Staré Brno, 603 00 Brno
Vklad: 2 000,- K&
Splacene: 100 %
Druh podilu: zakiadni
Obchodni podil: 500

TOMAS PAPAK, dat. nar. 11, zaT 1988
€.p. 20, 742 51 Mosnov

VKklad: 2 000,- K¢

Spiaceno: 100 %

Druh podilu: zakladni

Obchodni podil: 50% | ﬁﬁ%h?
Zakladnf kapitdl: 4 000,- K& K _:&‘ e
Ostatni Pocet tlenh statutarniho organu: 2 .‘:';j" \ D -!
skute¢nosti: ‘ ( | .
Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje w«‘ :
Krajsky soud v Brn&
Cislo vypisu: R5255/2014
Vypis se poskytuje dle § 102 z2.&. 304/2013 Sh Viyhotovil: Blanka,

Vypis vyhotoven: 25.03.2014 08:21:47 i





