Smlouva o podminkach realizace stavby
(déle jen ,,smlouva®)
uzaviend ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z%)

Ceska republika — Generalni Feditelstvi cel

Se sidlem: Bud¢&jovicka 1387/7, Praha 140 96

ICO: 71214011

zastoupené: feditelem sekce 01 Ekonomiky a informatiky na
zéklad€ povéfeni generalniho feditele GRC, €. j. 30021/2021-900000-11 ze dne 22. 6. 2021
Koresponden¢ni adresa: Celni Gfad pro Jihomoravsky kraj, odd. 134.1 — Hospodaiské spravy
Brno, Kolist¢ 17, 602 00 Brno

(ddle jen ,,viastnik nemovitych véci“ nebo téz ,, GRC* na strané jedné)

a

The Landmark Building a.s.

Se sidlem: Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 03150895

Zastoupend: ||| picdscdou predstavenstva a_
mistopredsedou pfedstavenstva

Spole¢nost je zapsdna v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brnég,
sp. zn. B 7092.

(dale jen ,, stavebnik“ na strané druhé)

GRC a stavebnik (déle té2 spole¢né jako ,,smluvni strany* & ,,G8astnici® nebo jednotlivé jako

»smluvni strana“ ¢i ,,uCastnik*) uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Vlastnik nemovitych véci je vlastnikem pozemku p.¢. 556/5 zastavéna plocha a nadvoii o
vyméfe 645 m?, jehoZ soucasti je stavba — stavba pro administrativu &.p. 634 (déle jen
»hemovité véci®). Nemovité véci jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 2192 pro k.u. Zabrdovice
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

IL
Stavebnik ma zamér realizovat stavbu The LANDMARK (dale jen ,stavba“), kterd se
v souladu s projektovou dokumentaci dotkne nemovitych véci uvedenych v¢él. 1. této
smlouvy. Jednd se o administrativni budovu o sedmi nadzemnich podlaZich, jednom
ustoupeném podlazi a dvou podzemnich podlaZich. V parteru budovy budou umistény tii
komer¢ni jednotky, nadzemni patra plni ¢isté¢ administrativni funkci a v podzemnich patrech
bude 70 parkovacich stani.

I1I.
GRC souhlasi s umisténim a realizaci stavby uvedené v &l. II. této smlouvy dle zpracované
projektové dokumentace a za splnéni podminek dohodnutych v této smlouvé. Stavebnik
prohlaSuje, Ze sezndmil GRC s pfislusnou &asti projektové dokumentace a veskerymi
podklady tykajicimi se stavby a tyto podklady mu piedal. V ptfipadg&, Ze se prohlaseni
stavebnika v pfedchozi vét&¢ ukaZe byt nepravdivym, mé GRC pravo od této smlouvy
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odstoupit. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou: Situace SO.S2 — Zajisténi stavebni jamy jako
piiloha €. 1 a Technické zprava SO.S2 — Zajisténi stavebni jamy jako ptiloha &. 2.

IV.

Za podminek této smlouvy vznikd stavebnikovi opravnéni z¥idit stavbu specifikovanou
v CL L. této smlouvy. Stavebnik se zavazuje, Ze pfi zfizovani, uZivani, opravach a udrzbé
stavby bude co nejvice Setfit prava vlastnika nemovitych vé&ci a ptipadny vstup a podminky
vstupu na jeho nemovité véci vzdy predem predjednad s odpovédnymi zaméstnanci GRC,
piipadn€ jiné€ organizani sloZky, jiz bude pravo pfislusnosti hospodafit s dotéenymi
nemovitymi v€mi pfevedeno, pifpadné se zastupci tfeti osoby, jez vlastnické pravo
k dot€enym nemovitym vécem nabude. Stavebnik se timto zavazuje, Ze vlastniku nemovitych
v&ci uhradi ptipadné Skody, které vzniknou v souvislosti s ptipravou, realizaci, opravami &i
udrZbou stavby.

V.
V pfipadg, Ze stavba nebude z jakychkoliv diivodt zahdjena nejpozdgji do dvou let od podpisu
této smlouvy nebo pokud nebudou nemovité v&ci stavbou doteny, nejsou Giéastnici smlouvy
vzajemnymi zavazky dle této smlouvy vazani.

\%8

V souladu s ust. § 86 odst. 2 pism. a), § 96 odst. 3 pism. a)., § 110 odst. 2 pism. a) a popf.
§ 105 odst. 2 pism. a) zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdg&jsich predpisti (dale jen ,,stavebni zidkon*) prohlasuje vlastnik
nemovitych véci, Ze timto vydava stavebnikovi souhlas vlastnika s umisténim a ziizenim
stavby specifikované v ¢l. II. této smlouvy, jiZ budou dodasné dotéeny nemovité véci uvedené
v ¢l L této smlouvy za ucelem vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, a souhlasi,
aby tato smlouva byla podkladem pro spravni fizeni jako souhlas u¢astnika ve smyslu ust.
§ 184a stavebniho zakona, a to s podminkami, Ze:

a) Stavebnik se zavazuje, Z¢ nebude vii¢i GRC uplatiiovat narok na nahradu nékladd
vynaloZenych za zfizeni stavby.

b) Stavebnik piebira podle § 1765 OZ nebezpeéi zmény okolnosti.

¢) Stavebnik bere na védomi, Ze GRC je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich piedpisii.

d) Stavebnik souhlasi s Gdasti zastupctt GRC na kontrolnich dnech stavby, tuto ucast
zéstupcim GRC umoZni a o terminech kontrolnich dnéi bude GRC pisemné
informovat v dostate¢ném predstihu.

e) Pred zahdjenim stavebnich praci bude stavebnikem za téasti zastupctit GRC proveden
pasport stavu dotenych nemovitych véci, budou vytipovéna potencialné problémova
mista, kterd budou osazena mé&ficimi terdi.

f) Na stavenisti bude pravideln€ (alespofi 1x tydn€) na néklady stavebnika pfitomen
geotechnik autorizovany Ceskou komorou autorizovanych inZenyrii a techniki
ginnych ve vystavbé (CKAIT) v oboru geotechnika, ktery bude provadét kontrolu
v pribe¢hu stavby. Ke kontrolam budou pfizvani zastupci GRC, kteti budou mit rovnéz
pravo bezplatnych konzultaci s geotechnikem.

g) Geotechnik v pribéhu stavby na néklady stavebnika nejméné 1x mési¢né vytvori a
dorugi zastupciim GRC report stavu konstrukei dotéenych nemovitych véci, dokument
bude opatfen vSemi naleZitostmi dle § 13 odst. 3 zdkona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a
technikGi Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozd&jsich predpist (tj. zejména
vlastnoru¢nim podpisem geotechnika a autorizaénim razitkem se statnim znakem).
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h) Za veskeré Skody, které na nemovitych vécech vzniknou v disledku provadéni stavby,
je bez ohledu na zavinéni odpovédny stavebnik (pro ucely ndhrady Skody tak neni
podstatné, zda $kodu zpusobil stavebnik sam nebo zda ji zptsobila jakékoliv treti
osoba podilejici se na stavebnich pracich, ani zda byla $koda zpisobena piimo
stavebni ¢innosti, véci pfi ni pouZitou nebo vlivem stavebni ¢innosti na okoli).
Zprosténi se stavebnika odpovédnosti k ndhradé skody (liberace) se touto smlouvou
vyluCuje. V pfipadé vzniku jakékoliv $kody na dotenych nemovitych vécech je
stavebnik povinen neprodlen& piedlozit GRC navrh zpiisobu provedeni opravy a po
jeho schvaleni zastupci GRC opravu provést bez zbyteéného odkladu na sviij naklad.
Nebude-li moZno $kodu nahradit uvedenim do pivodniho stavu nebo nebude-li
opravena bez zbyte¢ného odkladu nebo nedojde-li mezi G€astniky ve lhiit€ pfiméfené
charakteru vzniklé $kody ke shod& na zptisobu provedeni opravy, je stavebnik povinen
nahradit GRC 8kodu v takové vysi, jakou na opravu GRC skute¢ng tiéelng vynaloZilo.
Dale se stavebnik zavazuje nahradit i jakoukoliv dal$i ujmu, ktera v disledku Skodni
udalosti GRC prokazateln& vznikne (zejména, nikoliv viak vyluéné: $koda na
movitych v&cech v majetku GRC, jma na zdravi a bolestné zaméstnancii GRC a
navstévniki nemovitych véci, ndhrada nakladti na zajisténi ndhradnich prostor pro
zamé&stnance GRC v piipadé nemoznosti uZivat nemovité véci apod.).

i) Stavebnik se zavazuje nejpozdéji mésic pied zahdjenim stavebnich praci sjednat
s bankou smluvni vztah, na zdklad® kterého banka poskytne ve prospéch GRC
bankovni zaruku s timto obsahem: Banka prohlasi v zaruéni listin€, Ze uspokoji GRC
az do vyse 50.000.000,- K¢ (slovy: padesati miliont korun ¢eskych), a to v pfipad¢, Ze
stavebnik nesplni zavazky z odpov&dnosti za Gjmu, kterou zptisobi GRC v souvislosti
se stavbou dle této smlouvy, a to ani po ptedchozi pisemné vyzvé GRC adresované
stavebnikovi, ktera bude obsahovat dodate¢nou lhitu ke splnéni zdvazku stavebnika
nejméné patnict (15) dni ode dne doruceni této vyzvy a kterd bude déale obsahovat
popis $kodni udalosti v&etné vycisleni vySe Gjmy vzniklé poruSenim zivazku
stavebnika. V zaru&ni listin& budou uvedeny identifikatni idaje GRC, tj. nazev: Ceskd
republika — Generalni feditelstvi cel, identifikaéni ¢islo: 71214011 a sidlo:
Bud&jovicka 1387/7, Praha 140 96. Bankovni zaruka bude platna po celou dobu
provadéni stavby a déale po dobu 5 let od vydani pravomocného kolauda¢niho
rozhodnuti. Bankovni zaruka musi byt neodvolatelnd, bezpodmine¢na, banka nesmi
byt opravnéna uplatnit vi¢i GRC 74dné namitky a poZadovani &astka musi byt
vyplacena na prvni Zadost obsahujici &estné prohlageni GRC o tom, Ze doslo k
naplnéni podminek uvedenych v bankovni zaruce, podepsané ufedné¢ ovefenym
podpisem nebo zaruCenym elektronickym podpisem opravnéného zastupce GRC bez
toho, aby banka zkoumala divody poZadovaného Cerpani. Bankovni zaruka musi
nabyt uéinnosti nejpozdéji ke dni zahajeni stavby.

V ptipadg, Ze stavebnik nebude plnit podminky uvedené shora v tomto €&l. pod pism. a) az i),

pfipadné pokud stavba bude provadéna v rozporu s projektovou dokumentaci, jejiz ¢ast tvoii

piilohy &. 1 a 2 této smlouvy, je GRC opravnéno od této smlouvy odstoupit.

VIL
1. Tuto smlouvu lze ménit a doplilovat pouze se souhlasem obou smluvnich stran, a to
formou pisemnych dodatk. Jinou formou nezli pisemnou tuto smlouvu zménit nelze.
2. Prava a povinnosti plynouci ze smlouvy jsou zavazné i pro piipadné pravni néastupce
smluvnich stran.
3. Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu a ucinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2105 Sb., o zvlaStnich podminkéach G¢innosti
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nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Smluvni strany zarovenl prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uZiti a
zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

5. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi vlastnik
nemovité véci a tfi vyhotoveni obdrZi stavebnik.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné
vile, nebyla uzaviena v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, s jejim obsahem plné
souhlasi a na ditkaz toho piipojuji své podpisy.

Ptilohy:
1. Situace SO.S2 — Zajisténi stavebni jamy
2. Technické zprava SO.S2 — Zajisténi stavebni jamy

VBmédne =2 -08- 2021 VBmédne 3 -07- 2021

stavebni

reditel sekce
Ekonomiky a informatik

Mistoptedseda predstavenstva

Predseda predstavenstva
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The LANDMARK
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The LANDMARK
S0.S2 - Zajisténi stavebni jamy




DSP - Technicka zprava Zajisténi stavebni jamy
Brno - Landmark 1

1.0 Uvod




DSP - Technicka zprava Zajisténi stavebni jamy
Brno - Landmark 2




DSP - Technické zprava Zajisténi stavebni jamy
Brno - Landmark 3




DSP - Technicka zprava Zajisténi stavebni jamy
Brno - Landmark 4




DSP - Technicka zprava Zajisténi stavebni jamy
Brno - Landmark 5




