NAJEMNi SMLOUVA

na pronajem casti odpocivky, dalnice

Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni pfispévkova organizace
se sidlem: Na Pankraci 546/56, PSC 140 00 Praha 4 — Nusle
IC: 65993390

DIC: CZ 65993390

Bankovni spojeni:

¢islo uétu &.

zastoupené:

(dale jen ,Pronajimatel“)

R&P investments s.r.o.

se sidlem: Vaclavské namésti 819/43, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 08919437

DIC: CZ08919437

Bankovni spojeni:

¢islo uétu:

zastoupena:

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
spisova znacka: C 327541

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce budou v této Smlouvé oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana*
a spole¢né jako ,Smluvni strany)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNIi SMLOUVU

(dale jen ,Smlouva“)

ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,0Z")
a § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,ZMS*), a prislusnych ustanoveni zakona
&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,ZPK"),
apo bedlivém zvazeni vSech ustanoveni a z nich plynoucich ujednani obsazenych
v této smlouvé, s imyslem byt touto smlouvou pravné vazani, se ucastnici smlouvy dohodli
takto:
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I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zakladé své zfizovaci listiny €. j. 12164/1996-KM, vydané
Ministerstvem dopravy dne 1. prosince 1996, ve znéni vSech pozdéjSich dodatku
(dale jen ,ZFizovaci listina“), pfislusny hospodafit s nize vymezenymi pozemky
a stavbou dalnice. Soucasti dalnice je pfitom nize specifikovana odpodivka dle § 12
odst. 5 ZPK jako stavebné a provozné vymezena plocha dalnice uréena k bezuplatnému
stani silnicniho motorového vozidla na dobu potfebnou pro zajisténi bezpeénosti a
plynulosti silniéniho provozu a k odpocinku uzivatelu, popfipadé k jejich ob&erstveni a k
doplnéni pohonnych hmot.

Pronajimatel ma zajem o vyuziti nize specifikované odpocivky takovym zpusobem,
aby byly plné zabezpeceny potieby uzZivatelu tohoto Useku dalnice D1, tedy zejména
potfeby odpocinku a obéerstveni.

Najemce ma zajem tyto potieby v ramci své podnikatelské ¢innosti zajiStovat.

1.
Pfedmét smiouvy a ucel najmu

Pronajimatel je na zakladé Zfizovaci listiny pfislusny hospodarit mimo jiné se stavbou
dalnice D1, jejiz soucasti je v souladu s § 12 odst. 5 ZPK dalniéni odpocivka ,Stfechov*
situovana v km 52,6 vlevo dalnice D1 umisténa mimo jiné na pozemcich:

e parc. & st. 265, o vyméfe 235 m? zastavéna plocha a nadvofi (dale jen
.Pozemek 265°);

e parc. &. st. 225, 0 vyméie 75 m?, zastavéna plocha a nadvofi (dale jen ,Pozemek
225%)

e parc. & 2190/5, o vymére 1.285 m?, ostatni plocha, zplUsob vyuziti jina plocha
(dale jen ,Pozemek 2190/5%);

e parc. & 2190/1, o vyméie 152.905 m?, ostatni plocha, zplisob vyuziti jina plocha
(dale jen ,Pozemek 2190/1%),

to v8e zapsané na listu vlastnictvi €. 151 v k. i. Stiechov nad Sazavou, obec Trhovy
Stépanov, vedeném u Katastralniho Grfadu pro StiedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté BeneSov

(dale jen ,Odpocivka®).

Najemce nabyde na zakladé kupni smlouvy uzaviené se spolec¢nosti Zajicek, spol. s r.0.,
IC: 47548525, se sidlem U Vorliny 1026, 258 01 Vlasim (dale jen ,spoleénost Zajiéek")
vlastnické pravo ke stavbé C. p. 58, objekt obdanské vybavenosti, umisténé na Casti
Odpocéivky umisténé na Pozemku 265, zapsané na listu viastnictvi &. 201 v k. u. Stfechov
nad Sazavou, obec Trhovy Stépanov, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Stfedo&esky
kraj, Katastralni pracovisté BeneSov (dale jen ,Stavba Motorestu®) (dale jen ,Kupni
smlouva — Motorest").

Najemce nabyde na zakladé kupni smlouvy uzaviené s Jaroslavem Zajickem,
narozenym 30. ledna 1952, bytem U Vorliny 1026, 258 01 VlaSim (dale jen ,Jaroslav
Zajicek") vlastnické pravo ke stavbé bez €. p./ev. &., objekt ob&anské vybavenosti,
umisténé na ¢asti Odpocivky umisténé na Pozemku 225, zapsané na listu vlastnictvi &.
180 v k. U. Stfechov nad Sazavou, obec Trhovy Sté&panov, vedeném u Katastralniho
Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovis§té Benesov (dale jen ,Stavba Bufetu®)
(dale jen ,Kupni smlouva — Bufet®).

Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy Najemci do najmu &ast Odpodivky
uvedené v odst. 2.1 této Smlouvy vyluéné za ucelem uvedenym v odst. 2.5 a 2.7 této
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Smlouvy, pficemz konkrétni ¢ast pronajimané Odpoéivky je vyznaéena barevné
(Cervené) a specifikovana na situacnim planu pripojeném k této Smlouvé jako jeji pfiloha
¢. 1 (déle jen ,Stavba“, &i ,Predmét najmu“) a Najemce Predmét najmu ke
sjednanému Gcelu do uplatného a docasného uzivani pfijima a zavazuje se hradit
Pronajimateli sjednané najemné. Kromé ¢&asti pronajimané Odpocivky vyznacené a
specifikované na situacénim planu, ktery tvori pfilohu €. 1 této Smlouvy, Smluvni strany
prohlasuji, Zze Pfedmétem najmu je téz ¢ast Odpocivky umisténa na Pozemku 225, a to
s ohledem na umisténi Stavby bufetu na této ¢asti Odpocivky.

Ugelem prenechani Pfedmétu najmu Najemci dle této Smlouvy je vyluéné rekonstrukce,
stavebni Upravy a provoz Stavby Motorestu véetné vystavby reklamniho pylonu,
reklamniho znaceni a navadéciho systému na ¢asti Odpocivky nachazejici se mimo
Predmét najmu (dale spolecné jen ,,Zafizeni“) jako restauracniho zafizeni uréeného k
sluzbam motoristl. V ramci rekonstrukce a stavebnich Gprav Stavby Motorestu dojde téz
k vystavbé souvisejicich obsluznych a podminujicich objektl nutnych k provozu Zafizeni
a k odstranéni Stavby Bufetu Najemcem.

Smiuvni strany timto ujednavaji, Zze odstranénim Stavby Bufetu z €asti Odpocivky
umisténé na Pozemku 225 dojde k zlzZeni rozsahu Prfedmétu najmu, a to o cCast
Odpogivky umisténou na Pozemku 225. Cast Odpogivky umisténé na Pozemku 225
bude po odstranéni Stavby Bufetu v rozsahu vymezeném situaénim planem, ktery tvofi
pfilohu ¢. 1 Smlouvy, Plochou k Gdrzbé. Zizeni Pfedmétu najmu o ¢ast Odpocivky
umisténé na Pozemku 225 nema vliv na vysi najemného stanoveného touto Smlouvou.

Smiluvni strany pro vylouceni veskerych pochybnosti vyslovné sjednavaji, Ze ucelem,
pro ktery je Pfedmét najmu davan do uzivani Najemci, je rekonstrukce a stavebni Upravy
Zarizeni, a to za Géelem provozu restauraéniho zafizeni, ktery musi byt v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

Vrozporu stimto Ucelem je takova cinnost, ktera nesouvisi s béZznym provozem
restauracniho zafizeni, zejména, nikoliv vSak vyluéné:

a) provozovani sménarenské éinnosti;

b)  provozovani hazardnich her a jinych podobnych her podle zakona €. 186/2016 Sb.,
o hazardnich hrach, ve znéni pozdéjsich predpist; a/nebo

c) prodej zejména stielnych zbrani.

Najemce se zavazuje provozovat Zafizeni v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedené vymezeni Pfedmétu najmu povazuiji
za dostatecné urcité a nevyvolavajici mezi nimi pochybnosti o tom, co je Pfedmétem
najmu.

.
Nabyti platnosti a Géinnosti Smlouvy

Smiluvni strany timto vyslovné uvadi, Ze mezi Pronajimatelem, Najemcem, Jaroslavem
Zajickem, spoleénosti Zajiéek a spoleénosti HVH LEGAL advokatni kancelar s.r.o., IC:
25702599, se sidlem Korunni 1302/88, Vinohrady, 101 00 Praha 10 jako schovatelem
(dale jen ,Schovatel”) byla spoleéné stouto Smlouvou uzaviena téz smlouva o
advokatni Uschové (dale jen ,Smlouva o tischové®).

Smilouvou o uschové doslo mezi smiuvnimi stranami Smlouvy o Uschové k ujednani o
sloZzeni a vyplaceni kupni ceny za Stavbu Bufetu a za Stavbu Motorestu dle Kupni
smlouvy — Motorest a Kupni smiouvy - Bufet, jakozZ i k ujednani o sloZeni finanénich
narokll Pronajimatele vuéi Jaroslavu Zajickovi a spole¢nosti Zajicek do Uschovy ze
strany Najemce a jejich vyplaceni Pronajimateli z Gschovy Schovatelem, a to dle Dohody
o vedlejSim ujednani ke kupni smlouvé uzaviené mezi Najemcem a spolecnosti Zajicek
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a Dohody o vedlej§im ujednani ke kupni smlouvé uzaviené mezi Najemcem a
Jaroslavem Zajickem.

Smiuvni strany uvadi, ze Pronajimatel vuci Jaroslavu Zajickovi eviduje nasledujici
naroky:

pravo na zaplaceni bezdliivodného obohaceni z titulu uzivani Odpogivky umisténé
na Pozemku 225 bez pravniho divodu za obdobi od 1. kvétna 2019 do dne, ve
kterém nastanou pravni Géinky vkladu vlastnického prava Najemce ke Stavbé
Bufetu do katastru nemovitosti, pficemz toto bezdlvodné obohaceni ¢ini za obdobi
od 1. kvétna 2019 do 31. kvétna 2021 ¢astku ve vysi 83.231,25 K¢ a za nasleduijici
mésice v roce 2021 ¢astku ve vysi 3.456,25 K& mésiéné

(dale jen ,Naroky RSD - Bufet").

Smluvni strany uvadi, Zze Pronajimatel vic¢i spole€nosti Zajicek eviduje nasledujici
naroky:

pravo na zaplaceni bezdvodného obohaceni z titulu uzivani Odpocivky umisténé
na Pozemku 265 a ¢asti Pozemku 2190/5, v rozsahu 801 m?, bez pravniho divodu
za obdobi od 1. Unora 2020 do dne, ve kterém nastanou pravni ucinky vkladu
viastnického prava Najemce ke Stavbé Motorestu do katastru nemovitosti, pficemz
toto bezdlivodné obohaceni ¢ini za obdobi od 1. Gnora 2020 do 31. kvétna 2021
Eastku ve vysi 899.453,50 K¢ a za nasledujici mésice v roce 2021 ¢astku ve vysi
57.271,50 K& mésicné;

pravo na zaplaceni smluvni pokuty dle ¢l. 8.1 Smlouvy o vystavbé objektu cestovni
kancelarfe a uzavieni smlouvy o najmu stavebniho pozemku ve smyslu ustanoveni
§ obchodniho zakoniku ¢. 513/91 Sb. a § 663 a nasledujicich obCanského
zakoniku, &. smlouvy 21/93 uzaviené mezi spole¢nosti Zajiek a Pronajimatelem
dne 14. &ervna 1993, ktera zanikla na zakladé vypovédi ze dne 30. zafi 2019
uplynutim tfimésiéni doby ke dni 31. ledna 2020, vzniklé neodstranénim zavadného
stavu ze strany spolec¢nosti Zajicek na pfedmétu najmu ve vysi 46.800,- K¢;

pravo na zaplaceni pravnich sluzeb, které musel Pronajimatel vynaloZit na pravni
spory tykajici se spole¢nosti Zajicek ve vysi 1.367.500,- K&

(dale jen ,Naroky RSD — Motorest").

Smluvni strany sjednavaji, Ze tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smlouvy
Smiluvnimi stranami.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je subjektem, jenZ nese v uréitych pfipadech
zakonnou povinnost uvefejfiovat smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb.,
o zvlaétnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv
a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv®) v
registru smluv vedeném pro tyto Gcely Ministerstvem vnitra.

Najemce souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy véetné veskerych pfiloh a vSech
pfipadnych dodatk(l v registru smiuv v pfipadé, kdy Pronajimatel ponese v souladu
s uvedenym Zakonem o registru smluv povinnost uverejnéni, a to v rozsahu a zpisobem
ze Zakona o registru smluv vyplyvajici.

V piipadé, Ze bude Pronajimatel povinen za podminek Zakona o registru smluv zverejnit
tuto Smlouvu v registru smluv, zavazuje se Pronajimatel zvefejnit tuto smlouvu véetné
véech jejich pfiloh v registru smluv za podminek Zékona o registru smiuv.

Smluvni strany timto sjednavaji, Ze tato Smlouva nabude uc€innosti v okamziku, kdy
dojde kumulativné ke spinéni vS8ech nasledujicich podminek:

Narok RSD — Bufet bude za podminek Smlouvy o Gschové vyplacen Pronajimateli
zplUsobem stanovenym Smiouvou o Uschové,
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Narok RSD - Motorest bude za podminek Smlouvy o Uschové vyplacen
Pronajimateli zplsobem stanovenym Smlouvou o Uschové,

Najemce nabyde vlastnické pravo ke Stavbé Bufetu;
Najemce nabyde vlastnické pravo ke Stavbé Motorestu,

Smlouva bude za podminek Zakona o registru smluv uvefejnéna v registru smiuv
Pronajimatelem.

Iv.
Doba trvani najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze doba trvani ndjemniho vztahu a této Smlouvy se sjednava
na dobu uréitou v trvani osmi (8) let, a to ode dne nabyti ucinnosti této Smiouvy na
zéakladé spinéni podminek stanovenych v &l. 3.9 této Smlouvy.

Doba najmu miZe byt prodlouzena pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran
a v délce nejvyse pripustné, a to pouze pokud bude takovéto prodlouzeni pfipustné dle
pravnich pfedpisu Géinnych v dobé uzavieni takové dohody. Na prodlouZeni doby najmu
neni pravni narok.

Smluvni strany se dohodly, Zze ustanoveni § 2230 odst. 1 ¢i § 2285 OZ se pro jejich
smluvni vztah nepouzije.

V.
Predani predmétu najmu, rekonstrukce

Najemce pfevezme Pifedmét najmu do 30 dni od doruéeni vyzvy Pronajimatele
k pfevzeti Pfedmétu najmu, a to na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu
podepsaného Smluvnimi stranami. Pronajimatel smi tuto vyzvu doruéit nejdfive ke dni,
kdy tato Smlouva nabyde UGcinnosti. V pfipadé, Ze nedojde k faktickému piedani
Pifedmétu najmu, ma se za to, Ze k pfedani doSlo nejpozdéji 30. dnem poté, co tato
Smilouva nabyla uc€innosti.

Zafizeni, jakozZ i jejich planovana rekonstrukce a stavebni Upravy, jsou vyznaceny na
situaénim planu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy. Pfiloha €. 2 této Smiouvy zobrazuje
dal$i specifikaci a vizualizaci Zafizeni a lokalizaci reklamniho pylonu Najemce a
navadéciho systému k Zafizeni na Odpocivce. Zafizeni budou v souladu s touto
Smilouvou rekonstruovana, budou provedeny stavebni Gpravy, a to v souladu
s projektovou dokumentaci, kterou Najemce na vlastni naklady zpracuje a predloZi
Pronajimateli ke schvaleni pfed podanim Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni k realizaci rekonstrukce a stavebnich Uprav Zafizeni. Pronajimatel
se zavazuje udélit Najemci souhlas s projektovou dokumentaci, bude-li projektova
dokumentace na rekonstrukci a stavebni Gpravy Zafizeni odpovidat pfiloze €. 1 a 2 této
Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje udélit souhlas Najemci s vybudovanim reklamniho
pylonu a navigaéniho systému na Odpoéivce, budou-li odpovidat této Smlouvé a obecné
zavaznym pravnim pfedpisim, a to jde-li o reklamni pylon zejména tak, aby splfioval
pozadavky reklamniho zafizeni dle § 31 odst. 2 a 3 ZPK a slouZil k oznaceni provozovny
Najemce, kterd se nachazi v silnicnim ochranném pasmu ve vzdalenosti do 200 m od
reklamniho zafizeni. V ramci rekonstrukce a stavebnich Gprav Zafizeni bude Stavba
Bufetu Najemcem odstranéna. Smluvni strany sjednavaji, Ze bez pifedchoziho
pisemného souhlasu ze strany Pronajimatele nesmi Najemce projektovou dokumentaci
na Zafizeni jakkoliv pouzit pro potfeby realizace rekonstrukce a stavebnich uUprav
Zafizeni. Porugeni této povinnosti Najemce je vypovédnim diivodem dle odst. 10.4 pism.
k) této Smlouvy. Pronajimatel nebude bez zavazného duvodu udéleni souhlasu dle
tohoto odst. 5.2 Smlouvy odpirat &i zdrzovat.
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Pronajimatel je opravnén urcit a zajistit na Odpo€ivce vymezeni pojizdénych a
parkovacich ploch, osvétleni a odvodnéni Odpocivky. V pripadé, ze Najemce bude mit
zajem na provedeni jakychkoliv Uprav vymezeni pojizdénych a parkovacich ploch,
osvétleni a odvodnéni Odpodivky, je povinen tyto zmény provést na své naklady,
zajistovat naslednou tdrzbu na své naklady a pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu osoby opravnéné jednat za Pronajimatele.

Najemce je povinen ziskat potfebna povoleni a zahajit stavebni prace k realizaci
rekonstrukce a stavebnich Gprav Zafizeni nejpozdéji do dvou let od piedani Pfedmétu
najmu. Zahajenim stavebnich praci a rekonstrukce se rozumi zapoceti s fyzickymi
stavebnimi pracemi a/nebo rekonstrukci po ziskani vSech potfebnych povoleni,
souhlasu &i vyjadreni.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel ma pravo se v ramci Uzemniho fizeni a
stavebniho fizeni na realizaci stavebnich Uprav a rekonstrukce Zafizeni vyjadfiit ke
stavebni dokumentaci a udélit &i odmitnout udélit souhlas s realizaci téchto stavebnich
Uprav a rekonstrukce Zafizeni, jakoz i odstranéni Stavby Bufetu. Najemce je v pfipadé
pfipominek &i nesouhlasu Pronajimatele s dokumentaci k Zafizeni povinen tuto
dokumentaci upravit dle pfipominek Pronajimatele. PoruSeni této povinnosti je
vypovédnim duvodem dle odst. 10.4 pism. k) této Smiouvy.

Najemce je povinen realizovat stavebni Upravy a rekonstrukci Zafizeni, jakoz i
odstranéni Stavby Bufetu, véetné kolaudace, a zahajit provoz Zafizeni do dvou (2) let od
zahajeni stavebnich praci a/nebo rekonstrukce, nejpozdéji vSak do &tyr (4) let od predani
Predmétu najmu.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o postupu realizace stavebnich
Uprav a rekonstrukce Zafizeni a zaslat Pronajimateli zejména (i) pravomocné uzemni
rozhodnuti na umisténi Zafizeni (bude-li pro Géely stavebnich Uprav a rekonstrukce
Zarizeni nezbytné), (ii) pravomocné rozhodnuti o udéleni stavebniho povoleni na
zahajeni stavebnich Gprav a rekonstrukce Zafizeni a (iii) kolaudaéni souhlas na
provoz/uzivani Zafizeni, a to nejpozdéji do 15 dnu ode dne ziskani/obdrzeni takovéhoto
dokumentu.

Privedeni siti, které nejsou na Odpocivce k dispozici, zajisti Najemce, jenz rovnéz
vybuduje viastni napojeni na sité, které jsou na Odpoc¢ivce dostupné.

Najemce je povinen provést rekonstrukci a stavebni Gpravy Zafizeni, jakoz i odstranéni
Stavby Bufetu, v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stavebnimi povolenimi
a jejich pfip. zménami, Uzemnim rozhodnutim a jeho zménami, technickymi normami
CSN, piip. souvisejicimi normami CSN-EN, dale technickymi normami platnymi a
Gcinnymi v misté a dobé rekonstrukce a stavebnich Uprav Zafizeni v ¢astech zavaznych
i smérnych &i informativnich stejné tak jako relevantnimi normami a predpisy EU a podle
a v souladu s projektovou dokumentaci a dokumentaci odsouhlasenou Pronajimatelem.
Najemce odpovida za dodrzeni a prokazani parametra hluku, intenzity osvétleni, které
jsou predepsany ve vyjadrenich prislusnych organu a za dodrzeni hodnot stanovenych
hygienickymi normami a stavebnim povolenim. Najemce pIné odpovida za spinéni této
povinnosti a za veSkeré pfipadné skody plynouci z jejiho poruseni. PoruSeni povinnosti
dle tohoto odstavce je vypovédnim dtivodem dle odst. 10.4 pism. k) této Smlouvy.

Smluvni strany timto prohlasuji, Zze rozsah a vyméra Predmétu najmu byla ke dni
uzavreni této Smlouvy stanovena dle projektové dokumentace Najemce k rekonstrukci
a stavebnim Upravam Zafizeni, a nikoli dle skuteéného zaméfeni uZivanych ploch
Odpocivky. Ndjemce se po dokonceni rekonstrukce a stavebnich Uprav Zafizeni
zavazuje na své naklady provést geodetické zaméreni Zafizeni ve formé geometrického
planu a predat jedno vyhotoveni tohoto geometrického planu Pronajimateli. O
uskuteénéni zaméfeni Najemce Pronajimatele informuje v dostateéném predstihu,
pficemz Pronajimatel je opravnén byt pfitomen tomuto zaméieni. Na zakladé tohoto
geodetického zaméreni dojde mezi Smluvnimi stranami k novému vymezeni Pfedmétu
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najmu, a to tak, aby Pfedmét najmu zcela odpovidal skute¢nému zamérfeni veskerych
Zafizeni po dokonéeni rekonstrukce a stavebnich uprav Zafizeni, a skuteé¢né uzivané
plo§e Odpodivky Najemcem. V pfipadé, ze na zakladé skuteéného zaméfeni po
dokonéeni rekonstrukce a stavebnich Gprav Zafizeni bude zjisténo, Ze rozsah Pfedmétu
najmu byl zménén o vice nez 10 % oproti puvodnimu rozsahu, vySe najemného
stanovena Znaleckym posudkem specifikovanym v odst. 7.1 této Smlouvy bude
upravena tak, aby odpovidala rozsahu Predmétu najmu po skuteéném zaméieni
provedeném dle tohoto odstavce Smlouvy. Nova vySe najemného bude vychazet z ceny
najemného stanovené Znaleckym posudkem a bude uréena pomérné podle zjisténé
vyméry. Smiuvni strany s takto nové uréenou vysi najemného a vymezenim Pfedmeétu
najmu souhlasi. V pfipadé, Ze na zakladé skuteéného zaméfeni po dokonceni
rekonstrukce a stavebnich Gprav Zafizeni bude zji§téno, Ze rozsah Pfedmétu najmu byl
zménén maximaliné o 10 % oproti plvodnimu rozsahu Pifedmétu najmu, najemné
sjednané touto Smlouvou zUstava stejné. K casti Odpogivky umisténé na Pozemku 225
neni pro ucely zjiSténi zmény rozsahu Pfedmétu najmu prihlizeno.

Najemce prohlasuje, Ze se piné seznamil s faktickym i pravnim stavem Predmétu najmu
a v tomto stavu jej pfevezme a vyslovné prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je bez dalSiho
zcela zpUsobily ke spinéni Ucelu této Smlouvy. Najemce neni opravnén po Pronajimateli
pozadovat jakékoliv Upravy Pfedmétu najmu &i odstranéni vad, které nejsou vyslovné
uvedeny v této Smlouvé. Stejné tak neni Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli
jakékoliv naroky za pfipadné vady Pfedmétu najmu nebo slevu z nadjemného a vyslovné
se veskerych obdobnych naroku vzdava.

VL.
Pravni rezim Zafizeni

Vzhledem k zasadé, Ze stavby jsou soucasti pozemku, vyjadiené v § 506 OZ, sjednavaji
Smiuvni strany zvlastni rezim Zafizeni, a to tak, aby bylo zfejmé, zda se Zafizeni stavaji
soudasti pozemku pod Odpocivkou ¢i nikoli. Smluvni strany maji zadjem a sjednavaji, ze
Zafizeni zUstavaji ve vlastnictvi Najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze dalnice je samostatnou véci, a to vzhledem k ustanoveni
§ 9 odst. 1 ZPK, podie néhoz je vlastnikem dalnic stat, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ,
podle néhoz je samostatnou véci i takova véc, o které jiny zadkon nez OZ stanovi, Ze neni
soudasti pozemku. Odpocivka je pfitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK soucasti dalnice,
a tudiz neni ani samostatnou véci, ani soucasti pozemku.

Smluvni strany konstatuji, Ze Zafizeni nejsou soucasti dalnice, ato vzhledem
k ustanoveni § 14 odst. 2 pism. d) ZPK, ktery tak vyslovné stanovi.

Smiluvni strany sjednavaiji, Zze pojem Zafizeni pfitom zahrnuje jak Stavbu motorestu, kde
dochazi k provozu restauracéniho zafizeni, tak i veSkeré dalsi stavby navazujici na tuto
budovu a technicka zafizeni na ni napojend, jakoz i vSechny obsluzné a podmifiujici
objekty nutné k provozu Stavby motorestu ve vlastnictvi Najemce. Zadna z nich tudiz
neni soucasti dainice, tedy ani Odpocivky.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze Zafizeni budou pfipojena pouze z Odpocivky a nebudou
Zadnou svou ¢asti zasahovat mimo stavbu Odpogivky.

Najemce se vyslovné zavazuje provést stavebni Gpravy a rekonstrukci na Zafizeni, tak,
aby dostal pozadavku odst.6.5 této Smlouvy.

Smluvni strany proto sjednavaji, Ze Zafizeni zustanou ve vlastnictvi Najemce.

Pronajimatel poskytne Najemci takovou soucinnost pro zapis Zafizeni do katastru
nemovitosti, kterou Ize na ném spravedlivé pozadovat, a to k pisemné vyzvé Najemce.

Smluvni strany souhlasi, Ze Najemce mimo ujednany Pfedmét najmu vybuduje verejné
plochy pro ugastniky dalniéniho provozu na Odpocivce, které jsou vyznaceny barevné
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(2luté) na situaénim planu, ktery tvofi pfilohu &. 1 této Smlouvy a které se stanou soucasti
Odpogivky. Smiuvni strany vyslovné sjednavaji, Zze Najemci nenalezi jakykoliv narok za
realizaci té&chto vybudovanych ploch Odpocivky a nendlezi mu téz jakykoliv narok za
pripadné zhodnoceni Odpogivky.

VIL.
Vy$e a splatnost najemného, zpusob jeho Ghrady

Najemné se sjednava ve vysi 827.370,- KE (slovy: osm set dvacet sedm tisic tfi sta
sedmdesat korun &eskych) za jeden kalendarni rok, a to na zakladé znaleckého posudku
& 1366-16/2021 vypracovaného EXPERTS - Znalci s.r.0., IC: 25211935, se sidlem
Praha 5 - Motol, U Hrusky 55/13, PSC 15000 (dale jen ,Znalecky posudek"). Najemné
se sjednava bez dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Zze Najemce je platcem dané
z pfidané hodnoty, nebude Pronajimatel dari uplatriovat.

Najemné za prislusny rok je splatné ve étyfech (4) splatkach, a to vzdy:

a) 1/4 najemného nejpozdéji do 31. 3. zpétné za obdobi prvniho &tvrtleti kazdého
kalendarniho roku;

b)  1/4 najemného nejpozdéji do 30. 6. zpétné za obdobi druhého &tvrtleti kazdého
kalendarniho roku;

c) 1/4 najemného nejpozdéji do 30. 9. zpétné za obdobi tietiho Etvrtleti kazdého
kalendarniho roku; a

d)  1/4 najemného nejpozdéji do 31. 12. zpétné za obdobi Etvrtého Ctvrtleti kazdého
kalendarniho roku.

Najemné za v poradi prvni étvrtleti prvniho roku najmu (v pfipadé neuplného Etvrtleti
v pomérné vysi) je splatné dopredu do tficeti dni ode dne predani Pfedmétu najmu
Najemci.

Najemné bude Najemcem hrazeno na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem.
Pronajimatel se zavazuje vystavit Najemci fakturu nejpozdéji do konce mésice, ktery
pifedchazi poslednimu mésici pfislusného Ctvrtleti. Nevystaveni &i neobdrzeni faktury
nema vliv na okamzik splatnosti najemného a Najemce je v takovémto pfipadé povinen
uhradit najemné nejpozdéji v terminech uvedenych v odst. 7.2 Smlouvy.

V ramci najemniho vztahu dle této Smlouvy Pronajimatel umozni Najemci uZivat objekty
technické vybavenosti vybudované Pronajimatelem (¢asti inzenyrskych siti, trafostanice,
vymezené pojizdéné plochy na Odpoéivce umisténé mimo Predmét najmu), Cast
Odpodivky za uéelem umisténi pylonu Najemce s reklamnim oznagenim provozovatele
Zafizeni a jeho navadéciho systému, které typové odpovidaji vizualizaci tvofici pfilohu
&. 2 této Smlouvy a platnym pravnim pfedpisim, a to za podminek této Smlouvy,
provozovat na Pfedmétu najmu své podnikatelské aktivity tak, aby byla zajisténa
rekonstrukce a stavebni Gpravy a fadny provoz Zafizeni podle projektové dokumentace
schvalené dle odst. 5.2 této Smlouvy. Uhrada za toto uzivani je zahrnuta v najemném.
Jind reklamni znaéeni mohou byt Najemcem na Odpocivku umisténa pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

V najemném neni zahrnuta uhrada za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé
uzitkové vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby, nakladl na provoz obsluzného zafizeni a ostatnich sluzeb
souvisejicich s provozni a obchodni ¢innosti. Najemce si tyto sluzby bude zajiStovat sam
na vlastni naklady.

Najemné je povaZovano za fadné uhrazené pfipsanim pfisluné penézni ¢astky v piné
vysi na ucet Pronajimatele.
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Smiuvni strany sjednavaji, Ze nebude-li ndjemné zaplaceno ve stanoveném terminu
splatnosti ve sjednané vysi, je Najemce povinen uhradit za kazdy i zapo¢aty den prodieni
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzného najemného.

Smluvni strany sjednavaji smluvni Grok zprodleni za jakékoliv pozdni uhrady
pohledavek Pronajimatele z této Smlouvy (zejména najemné, smluvni pokuty a nahrady
Skody), a to ve vysi 1,5 nasobku zakonného uroku z prodleni, ktery by se na takovouto
pohledavku jinak vztahoval.

) Viil.
Uprava najemného

Pronajimatel ma pravo upravit vy$i najemného kazdoroéné s ohledem na zménu
ekonomickych podminek tak, aby relace Uhrady vzhledem kristu cen zustala
zachovana, ato tak, 2e vy$e najemného se kazdoro¢né, vidy s ucinnosti k 1. lednu
kazdého roku, zvysi dle koeficientu inflace vyjadfené pfiristkem primérného ro€niho
indexu spotfebitelskych cen zjisténého dle vyhlasenych udaju Ceského statistického
Giadu. Najemce se zavazuje takto upravené najemné na pfislusny kalendarni rok hradit.
Najemné zvy$ené z divodu inflace se povaZuje za sjednané najemné. Pronajimatel
oznami takto provedenou upravu najemného Najemci pisemné, a to nejpozdéji
s doruéenim faktury na Ghradu najemného za obdobi prvniho &tvrtleti pfislusného
kalendarniho roku.

IX.
Povinnosti Najemce a Pronajimatele

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu véetné vSech soudasti a pfislusenstvi do
podnajmu & vztahu obdobném podnajmu tfeti osobé, a to bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Pfipadné sjednany podnajem bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele je neplatny. Pro udéleni souhlasu dle pfedchozi véty musi
Najemce uzavfit s podnajemcem prislusnou podnajemni smlouvu, kterd bude odpovidat
podminkam této Smlouvy, zejména bude obsahovat zavazek podnajemce neuzivat
pfedmét podnajmu zplsobem, ktery by byl v rozporu s povinnostmi Najemce
vyplyvajicimi z této Smlouvy. Podnajemce musi splfiovat alespori podminky uvedené v
pfiloze &. 3 této Smlouvy. Da-li Najemce Pfedmét najmu do podnajmu, bude odpovidat
za uzivani Pfedmétu najmu ze strany podnajemce, jako kdyby Pfedmét najmu uzival
sam. Souhlas Pronajimatele dle tohoto ustanoveni Smiouvy se povaZuje za dany
Najemci v pfipadé, 2e Pifedmét najmu bude pfenechan do podnajmu provozovateli
rychlého ob&erstveni pro znatku KFC, Burger King, McDonald’'s nebo Bageterie
Boulevard. V takovém pfipadé je Najemce povinen oznamit Pronajimateli pfenechani
Pfedmétu najmu do podnajmu alespon 30 dnt pfedem.

Najemce neni dale opravnén pronajmout Zafizeni nebo jejich ¢ast, a to bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfipadné sjednany najem bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele je neplatny. Najemce je povinen pfipadného
najemce Zafizeni zavazat k plnéni povinnosti odpovidajicim podminkam této Smiouvy
a bude pIné odpovidat za takovéhoto najemce, jako kdyby Zafizeni uZival sam. Souhlas
Pronajimatele dle tohoto ustanoveni Smlouvy se povazuje za dany Najemci v pfipadé,
Ze Zafizeni bude pfenechano do najmu provozovateli rychlého ob&erstveni pro znacku
KFC, Burger King, McDonald's nebo Bageterie Boulevard. V takovém pfipadé je
Najemce povinen oznamit Pronajimateli pfenechani Zafizeni do najmu alespofi 30 dnt
predem.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu jen pro ticel, ktery je sjednan v této Smlouve.
Najemce je povinen provozovat Zafizeni v souladu se vSemi relevantnimi predpisy
souvisejicimi s provozovanim restauraéniho zafizeni. Najemce je povinen na vlastni
néklad zajistit veSkera nezbytna spravni povoleni k provozovani Zafizeni.
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Najemce je povinen se o Pfedmét najmu starat s péci fadného hospodare a zajistovat
zamezeni vzniku jakychkoliv §kod na Predmétu najmu bez naroku na jakoukoliv nahradu
takto vynaloZzenych nakladi. Najemce nese odpovédnost za Skody, které budou
zpUsobeny na Pfedmétu najmu jednanim Najemce &i tietich osob.

Najemce se zavazuje provadét pravidelnou Udrzbu i té ¢asti Odpocivky, jejiz rozsah je
vyznacen barevné (modre) v situaénim planu (dale jen ,Plocha k adrzbé®), ktery je jako
pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této Smlouvy. Pro vylouceni v8ech pochybnosti Smiluvni
strany prohlasuji, Ze Plocha k Gdrzb& neni soucasti Pfedmétu najmu a Najemce se
zavazuje provadét pravidelnou Gdrzbu Plochy k udrzbé bez naroku na jakoukoliv
finanéni ¢&i jinou kompenzaci.

Najemce je povinen na svijj naklad zajistit:

a) kosSe a kontejnery na odpad, a to komunaini a tfidény (samostatné sklo, plast,
papir), jejich odvoz a likvidaci takto ulozeného odpadu;

b)  Uklid Pfedmétu najmu a Plochy k udrzbé, zimni Gdrzbu pojizdénych ploch a ploch
pro pési na Pfedmétu najmu a na PloSe k udrzbé;

c) Uklid Predmétu ndjmu a Plochy k udrzbé v rozsahu a v dostateéném poctu a/nebo
&etnosti vzhledem k mnozstvi uzivateld Odpocivky, minimalné vSak 3x tydné vyvoz
ko$( a kontejnerd, sbér odpadkll na Pfedmétu najmu a na PloSe k udrzbé; je-li na
Odpotivce vice najemctl, sdili tuto povinnost tykajici se Plochy k udrzbé a
rozdéleni pinéni povinnosti je na jejich vzajemné dohodé. Kazdy z najemct viak
odpovida za poruseni této povinnosti. Sou¢asti uklidu je zajiSténi odvozu odpadu
popelarskymi vozy a jeho likvidace. Situacni plan tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy;

d) zametani Predmétu najmu a Plochy k tdrzbé, ¢isténi pfilehlych piikopl a ostatnich
&asti odvodniovaciho systému Odpocivky, tj. ¢isténi uliénich vpusti a Stérbinovych
Zlab;

e) pravidelnym Uklidem Pifedmétu najmu a Plochy k Gdrzbé musi byt zamezeno
vzniku éernych skladek. V pfipadé, Ze presto takova situace nastane, je ¢erna
skladka likvidovana bud Najemcem, anebo prostiednictvim Pronajimatele, vzdy
vSak na naklady Najemce.

Najemce je dale povinen zajistit na Pfedmétu najmu a PloSe k udrzbé na svuj naklad
¢isténi destové kanalizace véetné destové usazovaci nadrze a odvoz pevného a
tekutého odpadu. Rovnéz se zavazuje na svlj naklad odstrafovat odpady, které
vzniknou na Pfedmétu najmu a na Plose k udrzbé. Veskerou &innost vztahujici se k
odpadiim zaji$tuje Najemce v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi odpadove
hospodafstvi a v takovych ¢asovych intervalech, aby byl na Pfedmétu najmu a na PloSe
k udrzbé soustavné zachovavan poradek, Cistota, jakoz i funkénost usazovacich a
odvodrovacich zafizeni na Odpocgivce.

Najemce bude pIné odpovédny za znedisténi i jiné poskozeni jakékoli sloZky zivotniho
prostiedi (napfiklad povrchovych & podzemnich vod, pudy, okolni krajiny), které vznikne
na Pfedmétu najmu a/nebo na Plose k udrzbé a/nebo bude mit plvod na Pfedmétu
najmu a/nebo na Plose k Uidrzbé a/nebo v dusledku innosti Najemce a/nebo v dusledku
zanedbani &i poruseni jeho povinnosti dle této Smlouvy. Najemce je pfipadné sankce
povinen nést sam.

Bude-li Pronajimateli uloZzena jakakoli sankce ze strany organu vefejné moci
za znedisténi i jiné poskozeni Zivotniho prostiedi (jakékoli jeho slozky), které bude
souviset s ¢innosti Najemce na Predmétu najmu a/nebo na PloSe k udrzbé a/nebo bude
mit pavod na Pfedmétu najmu a/nebo na PloSe k udrzbé a/nebo bude souviset se
zanedbanim ¢&i porusenim povinnosti Najemce dle této Smlouvy, zavazuje se ji Najemce
Pronajimateli nahradit v piné vysi nejpozdéji do 30 dni od doruceni pfislusné vyzvy.
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Najemce je povinen na Pfedmétu najmu a PloSe k udrzbé pravidelné sekat travu a dale
fadné pecovat o udrzbu silniéni vegetace na Pfedmétu najmu a na vymezené PloSe k
udrzbé. Kromé nizkych porostll ma Najemce povinnost kontrolovat i vysoké dreviny a
jejich stav; v pfipadé ohrozeni U¢astniku silniéniho provozu je nutné, aby Najemce zajistil
jejich odstranéni ¢i udrzbu. Situaéni plan tvori Pfilohu €. 1 této smlouvy.

Najemce se zavazuje v Zafizeni provozovat socialni zafizeni v dostateéném poctu
vzhledem k mnozstvi uzivatell Odpocivky, s obvyklym vybavenim, a zajistit jeho
nepretrzitou a bezplatnou pfistupnost pro uzivatele Odpocivky v provoznich hodinach
Zafizeni, stejné jako jeho pravidelnou Udrzbu a udrzovani v Cistoté. Provoz toalet je
poskytovan uzivatelim bezplatné.

Najemce umozni, aby Pronajimatel mohl na nebo v Zafizeni umistit svou informacni
desku a/nebo stojan, pficemz kterékoli z toho muze byt opatieno koSem na distribuci
letaku.

Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pro vykon finanéni kontroly
ve smyslu § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé
a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemce se zavazuje neziizovat placena stani pro motorova vozidla uzivateli Odpod&ivky
na jeji pronajaté ¢asti.

Najemce je povinen veskeré pfipadné stavebni Gpravy provadéné na pronajaté Casti
Stavby, nebo na Zafizeni v jeho viastnictvi, jakoz i zmény v provozovani Zafizeni pfedem

oznamit Pronajimateli. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi byt
zadné upravy &i zmény provadény.

Najemce si svym jménem a na svuj Ucet zajisti dodavky vSech energii, vody a plynu a
bude hradit veSkeré naklady vtomto sméru pro svou provozni a obchodni &innost.

v wew

Najemce rovnéz zajisti pravidelné revize méric¢t spotreb energii a vymény vodoméru.

Najemce je povinen umoznit a strpét vstup Pronajimatele, pfipadné jim povérenych
osob, na Predmét najmu ¢i Zafizeni za ucelem provedeni mistniho Setfeni nebo
provedeni geodetickych praci na Pfedmétu najmu. Ohledné umyslu provést mistni
$etfeni v Zafizeni musi byt Najemce upozornén alespon tfi (3) dny pfed planovanym
datem mistniho Setfeni.

V pfipadé, Ze v disledku nutnych oprav, rekonstrukci i mimofadnych udalosti bude
nutné na nezbytnou dobu uzavfit Odpocivku, nebo na ni omezit provoz, je Najemce
povinen takto vzniklé omezeni strpét; Najemce pfitom nema narok na jakoukoliv ndhradu
pfipadnych ztrat ¢i $kody, jez mu v dusledku toho vzniknou. Najemci nevznikne ani pravo
na slevu z najemného. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze omezeni provozu
na Odpocivce z titulu nutnych oprav ¢&i rekonstrukce oznami Najemci minimalné 30 dnu
predem.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci a jeho zakaznikim pfistup z dalnice
na Pfedmét najmu. Vyjimkou jsou pfipady, kdy pfislusny Usek dalnice bude uzavien
z davodu planovanych oprav a rekonstrukci, popfipadé vy$Si moci nebo havarie.

Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a uklid pfistupovych pojizdénych ploch
Odpotivky podle uginnych piedpisu, ke dni uzavieni této Smlouvy dle poradi dulezitosti
stanoveném § 43 vyhlasky Ministerstva dopravy a spoju €. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd. Mimo
prujezdni komunikace se Pronajimatel stara i o ostatni plochy vozovek (tiklid odpadu na
komunikacich je souéasti povinnosti Uklidu Odpocivky, zodpovédnost nese Najemce).
Pronajimatel udrZuje svislé a vodorovné dopravni znaceni, rovnéz tak dopravni zafizeni
a svodidla umisténa na Odpocivce. Parkovaci plochy udrzuje Pronajimatel, plochy pro
pési udrzuje Najemce. Pronajimatel zajistuje odtah vozidel v kooperaci s policii CR.
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9.21

9.22

9.23

10.1

10.2

10.3

Pronajimatel se zavazuje na zadost Najemce zfidit ve prospéch Najemce prava obdobna
vécnym bfementm k tizi Odpogivky, resp. dalni€niho télesa, jejiz je Odpodivka soucasti,
pfipadné k pozemkim pod Odpocivkou, odpovidajici pravu na uloZeni a provoz
inzenyrskych siti Najemce nezbytné potfebnych k provozu Zafizeni, vEetné prava
pfistupu a pfijezdu k nim za Géelem jejich oprav, udrzby, kontroly a vymény. Uvedena
prava budou zfizena na zakladé smlouvy, a to minimalné na dobu odpovidajici dobé
najmu podle této Smiouvy.

Pronajimatel udrzuje provoz verejného osvétleni, kterym je myslena sestava vybojek,
svitidel, stozaru a jejich krytu a kabell a kterou ma za povinnost Pronajimatel pravidelné
kontrolovat. Udrzba zahrnuje vyménu vybojek, vyménu poskozenych svitidel &i krytl
stozarl. Dale musi byt pravidelné obnovovan natér stozarl a sefizovany ¢asy spinani a
vypinani osvétleni.

Najemce je povinen strpét veskera omezeni souvisejici se zasahem IZS, Policie Ceské
republiky a slozek Ministerstva vnitra Ceské republiky.

X.
Ukonéeni nadjemniho vztahu

Najemni vztah kongi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) dohodou Smiuvnich stran;

c) vypovédi; a/nebo

d) odstoupenim od Smiouvy.

Pronajimatel mé pravo vypovédét tuto Smlouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich

davod:

a)  pfi nezaplaceni najemného, jeho &asti i uroku z prodleni nejpozdéji do 30 dnu od
jeho splatnosti, ackoli byl Najemce na své prodleni s takovou platbou najemného,
jeho ¢asti &i roku z prodleni Pronajimatelem pisemné upozornén;

b)  pfi nezaplaceni pfipadné vzniklé Skody Pronajimateli dle této Smlouvy nebo
pfi nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych touto Smlouvou, ackoli byl Najemce
na své prodleni s takovou platbou Pronajimatelem pisemné upozornén
a nezjednal napravu ani v dodatec¢né |hité tficeti (30) pracovnich dni od obdrzeni
pisemné upominky Pronajimatele k Uhradé splatné ¢&astky nahrady Skody
nebo smluvni pokuty;

c) ma-li byt Pfedmeét najmu odstranén nebo prestavén tak, Ze to brani jeho dalSimu
uzivani ke sjednanému ucelu;

d) vpfipadé vstupu Najemce do likvidace, vydani rozhodnuti o ipadku Najemce nebo
v pfipadé, ztrati-li Najemce zpusobilost k cinnosti, k jejimuz vykonu je najem
sjednén;

e) v piipadé poruseni povinnosti Najemce dle této Smlouvy, zejména povinnosti
uvedenych v odst. 9.4, 9.5, 9.6, 9.9, 9.10, 9.11, a/nebo 9.12 této Smlouvy, ackoli
byl Najemce na poruseni své povinnosti Pronajimatelem pisemné upozornén a
nezjednal napravu ani v dodatecné Ihté patnacti (15) pracovnich dni od obdrzeni
pisemné vyzvy Pronajimatele ke zjednani napravy, a/nebo

f) z jakéhokoli dlvodu stanoveného vyslovné zakonem, zejména OZ.

Najemce ma pravo vypovédét tuto Smiouvu pouze z nasledujicich duvodu:
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10.4

c)

Predmét najmu se bez zavinéni Najemce trvale stane nepfistupny pro automobily
nebo jinak nezplsobily ke sjednanému Gcelu uzivani (to neplati v pfipadé nutnych
oprav, rekonstrukci ¢i mimofadnych uzavirek Stavby);

Najemce trvale pozbude opravnéni nezbytné pro vykon podnikatelské ¢innosti, pro
niz je Smlouva uzavirana; a

poruSuje-li Pronajimatel hrubé své smluvni povinnosti vuci Najemci, za hrubé
poruseni povinnosti Pronajimatele se povazuje opakované poruSeni povinnosti
nebo nezjednani napravy pres pisemné upozorneéni Najemce.

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, a to z nasledujicich
davodu:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

)
k)

uziva-li Najemce sjednany Pfedmét najmu v rozporu s uéelem najmu stanovenym
touto Smiouvou anebo uziva-li Pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze hrozi vznik
$kody ¢&i doslo ke vzniku $kody na Pfedmétu najmu, Pronajimateli &i tfetim osobam
a Najemce nezjedna okamzitou napravu,

umozni-li Najemce na Pfedmétu najmu v rozporu s touto Smlouvou podnikatelské
¢i jiné aktivity tretimu subjektu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

jestlize ani do 2 let ode dne prfedani Predmétu najmu nedojde k vydani
pravomocného stavebniho povoleni k realizaci rekonstrukce a stavebnich Uprav
Zafizeni a odstranéni Stavby Bufetu nebo jestlize Najemce nepfistoupil k realizaci
uvedenych stavebnich praci a rekonstrukce Zafizeni do 2 let ode dne pfedani
Odpocivky, ackoli pravomocné stavebni povoleni k realizaci Zafizeni jiz bylo
vydano;

Najemce sice pfistoupil k realizaci rekonstrukce a stavebnich uUprav Zafizeni, ale
od zahajeni této realizace uplynuly vice nez dva roky a Zafizeni nebyla dosud
zkolaudovana nebo alespori povolena k pfedéasnému uzivani & zkuSebnimu
provozu;

Najemce Zafizeni nezprovozni (tj. nezaéne nabizet sluzby restauraéniho zafizeni
a s tim souvisejici sluzby) do 2 let ode dne zahajeni rekonstrukce a stavebnich
praci, nejpozdéji vSak do 4 let ode dne predani Pfedmétu najmu;

da-li Najemce Predmét najmu do podnidjmu bez pisemného souhlasu
Pronajimatele, pfipadné da-li Najemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele do
najmu Zafizeni nebo jejich ¢ast (s vyjimkou pfipad, kdy se souhlas Pronajimatele
podle této Smlouvy nevyzaduje);

Najemce provede stavebni Upravy na Zarizenich nebo jejich ¢asti a/nebo na
Odpocivce, nebo zméni Ucel Zafizeni bez pisemného souhlasu Pronajimatele; za
stavebni Upravu nebo zménu provozovani Zafizeni se nepovazuje zména, ktera
navenek neni zjevna vibec nebo jen nepatrné a nezasahuje do Odpogivky (napf.
vnitfni rozélenéni prostoru Zafizeni);

Najemce ¢i tfeti osoba zfidi ¢i provozuje na Pfedmétu najmu placené stani pro
motorova vozidla uzivateli Odpogivky;

Najemce ukonéi provoz provozovny v Zafizeni na Pfedmétu najmu;
Z jakéhokoli diivodu stanoveného vyslovné zakonem, zejména OZ; a/nebo
v dal$ich pfipadech stanovenych touto Smlouvou.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.8

Najemce ma pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby pouze z nasledujicich
davodu:

a) Najemce nikoli svym zavinénim neobdrzi pravomocné stavebni povoleni
k realizaci rekonstrukce a stavebnich Uprav Zafizeni podle projektové
dokumentace dle odst. 5.2 této Smlouvy ani do 2 let ode dne predani Pfedmétu
najmu,

b) Najemce nikoli svym zavinénim neobdrzi kolaudaéni souhlas (nebo alespor
rozhodnuti o predéasném uzZivani ¢i zkuSebnim provozu) povolujici uzivani
Zafizeni, a to nejpozdéji do 4 let ode dne predani Pfedmétu najmu.

Bez ohledu na vySe uvedené ma Pronajimatel pravo tuto Smiouvu vypovédét bez
vypovédni doby, jestlize Predmét najmu prestane byt pro Pronajimatele docasné
nepotiebnym ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

Vypovédni Ihata pfi podani vypovédi Pronajimatelem dle odst. 10.2 Smlouvy nebo
Najemcem dle 10.3 Smlouvy ¢ini tfi (3) mésice azacina bé&zet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé Smluvni
strané.

Ukonéeni najemniho vztahu vypovédi bez vypovédni doby ¢&i odstoupenim nastava
doruéenim vypovédi ¢i odstoupeni druhé Smiuvni strané.

V pfipadé ukonéeni Smlouvy Pronajimatelem neodpovida Pronajimatel za pfipadné
$kody, které Najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou, a Najemce se vyslovné
vzdava jakychkoliv takovychto svych naroki.

Xl.
Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni najmu

Skonéi-li najemni vztah zaloZzeny touto Smiouvou jakymkoli z moznych zpusobd,
fidi se prava a povinnosti Smluvnich stran timto élankem Smlouvy.

Smiluvni strany se zavazuji nejpozdéji dvanact mésicu pifed skoncenim trvani této
Smilouvy vstoupit do spoleéného jednani o nové najemni smlouvé.

Po skonéeni najemniho vztahu Najemce odstrani na své naklady veSkera Zafizeni a
uvede Pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Smluvni strany jsou opravnény dohodnout se na jiném zplsobu vypoiadani nez zpusobu
vymezeném v odst. 11.3 Smlouvy, jeZ bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a to
zejména na prevodu Zafizeni na budouciho nového najemce.

Bude-li moznych vice postupl podle tohoto ¢lanku Smlouvy, nalezi pravo volby
Pronajimateli.

Po skonéeni najemniho vztahu neni Najemce opravnén Pfedmét najmu dale jakkoli
uzivat, ani provozovat restauraéni zafizeni, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, nebo
neni-li jinak stanoveno touto Smlouvou.

Najemci (1. dosavadnimu Najemci jako Smluvni strané této Smlouvy) nevznika vudi
Pronajimateli narok na zaplaceni nahrady ¢i kupni ceny za Zafizeni, a to pfi aplikaci
kteréhokoliv z postupl podle tohoto ¢lanku Smilouvy. Smiuvni strany se vyslovné
dohodly, Ze Najemci nevznika narok na uhradu nakladl spojenych s vybudovanim,
rekonstrukci ani odstranénim Zafizeni a ani narok na vyrovnani za zhodnoceni
Pfedmétu najmu, pokud by k jeho zhodnoceni doslo, a to pfi jakémkoliv zplsobu
skoncéeni najmu. Najemce se vyslovné vzdava veskerych takovychto svych obdobnych
narokd ¢i prav.

V pfipadé postupu podle odst. 11.3 Smlouvy, je Najemce povinen vyklidit Pfedmét
najmu, odstranit veskera Zafizeni (tj. rovnéz i Stavbu Motorestu) a uvést Pfedmét najmu
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11.9

11.10

11.11

12.1

12.2

13.1

13.2

do puvodniho stavu, a to ve Ihité Sesti (6) mésicu ode dne skonéeni najemniho vztahu.
Tato povinnost zahrnuje odstranéni Zafizeni véetné vSech souéasti a pfisluSenstvi,
jakoz i dal$ich véci ve vlastnictvi Najemce i tfetich osob a umisténych na Odpocivce,
ledaze tam jsou umistény podle samostatné smilouvy (dale jen ,,Vyklizeni“). Najemce
smi Pfedmét najmu a v nutném rozsahu Odpoéivku uzivat za uéelem Vyklizeni.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci pfi vyklizeni soucinnost, kterou Ize na ném
spravedlivé vyZadovat.

V pfipadé, Ze Najemce sva Zafizeni z Pfedmétu najmu neodstrani a Pfedmét najmu
nevyklidi a neuvede jej do puvodniho stavu ve sjednané &i stanovené Ihaté, je
Pronajimatel opravnén Zafizeni a veskeré dalSi véci ve vlastnictvi Najemce odstranit, a
to po predchozi vyzvé Najemci s uvedenim lhty 30 dni k dodate€nému odstranéni. Po
marném uplynuti této dodatecné Ihity je Pronajimatel opravnén odstranit Zafizeni a dalSi
véci umisténé na Pfedmétu najmu, a to na nakiady Najemce. Najemce je povinen a touto
Smlouvou se zavazuje naklady na vyklizeni Pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem ve Ihaté splatnosti 30 dnii od jejiho doruéeni.

Pokud Najemce Zafizeni z Pfedmétu najmu neodstrani a Pfedmét najmu nevyklidi (bude
v prodleni s Vyklizenim) ve lhaté sjednané &i touto Smlouvou stanovené Ihaté, je
Najemce Pronajimateli povinen uhradit smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kazdy
zapocaty den prodleni s Vyklizenim. Pro vylouceni veskerych pochybnosti Smluvni
strany vyslovné sjednavaji, Ze pravo na tuto smluvni pokutu vznika i za béhu dodateéné
Ihaty k odstranéni Zafizeni podle odst. 11.9 Smiouvy.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti sjednavaji Smiluvni strany vyslovné, Ze nahrada
nakladu na vyklizeni a smluvni pokuta za pozdni Vyklizeni jsou dva samostatné naroky.

Xil.
Sankce

Smiluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je povinen za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
jakékoliv povinnosti Najemce dle této Smlouvy, zejména povinnosti podle odst. 9.1, 9.2,
9.3, 9.4, 9.5, 9.6, 9.9, 9.10, 9.11, 9.12, 9.13, 9.14, 9.16, 9.17 a/nebo 13.2 této Smlouvy
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy pfipad poruseni a za
kazdy zapocaty den poruseni. Pravo na Uhradu této smluvni pokuty vznikéa Pronajimateli
pouze tehdy, pokud Pronajimatel Najemce na takové neplnéni pisemné upozornil
a Najemce nesjednal napravu ani ve |haté 3 kalendarnich dni od obdrzeni pisemného
upozornéni Pronajimatele. Najemce se zavazuje takto stanovenou smluvni pokutu
uhradit na zakladé vyzvy ¢i faktury vystavené Pronajimatelem s terminem splatnosti 30
dnu.

Je-li podle této Smlouvy kdekoli ujednana smluvni pokuta, nalezi i v pfipadé,
Ze nevznikla $koda. Pravo na nahradu Skody neni pfipadnou Uhradou smluvni pokuty
dle této Smlouvy dotéeno a Smluvni strany tak pro tuto Smlouvu vyluéuji aplikaci § 2050
Oz

XHl.
Zména vlastnictvi za trvani najmu

Dojde-li ke zméné v osobé vlastnika Pfedmétu najmu, vstupuje nabyvatel Pfedmétu
najmu do pravniho postaveni pronajimatele z této Smlouvy. Pronajimatel je povinen
prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prevést na nabyvatele a Najemce s timto
prfevodem souhlasit.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce neni opravnén Zafizeni zcizit nebo zatiZit bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento zakaz se sjednava jako vécny
vaznouci na Zafizeni, tj. zavazuje kazdého viastnika Zafizeni, a je zfizeny na dobu trvani
této Smilouvy (dle § 1761 OZ). Smluvni strany souhlasi s jeho zapisem do katastru
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13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

14.1

nemovitosti. Navrh na vklad poda a spravni poplatek uhradi Najemce, a to ve lhuté 30
dnd ode dne u&innosti této Smlouvy. Poruseni této povinnosti je vypovédnim divodem
dle odst. 10.4 pism. k) této Smiouvy.

Udéleni &i neudéleni souhlasu se zcizenim nebo zatizenim Zafizeni je zcela na Uvaze
Pronajimatele a nelze ho vyZadovat. Pfedpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim
Zafizeni je mimo jiné, Ze dojde kuhrazeni veskerych zavazki Najemce vuéi
Pronajimateli a/nebo prevzeti vSech dluhll a zavazku (dosavadniho) Najemce vyplyvajici
& vzniklé z této Smlouvy ndjemcem novym. Podminkou udéleni souhlasu je dale
uzavieni nové najemni smlouvy na Predmét najmu mezi novym najemcem a
Pronajimatelem, a to s G¢innosti nejdfive ke dni pfechodu vlastnickych prav k Zafizeni.
K pfevzeti dluhli a zavazki je nutny pfedchozi souhlas Pronajimatele na zadost
dosavadniho Najemce. Na nového najemce tak prejdou zejména dluhy a pfipadné dalSi
zavazky dosavadniho Najemce, nového najemce musi rovnéz vazat zakaz zcizeni a
zatizeni podle odst. 13.2 této Smlouvy. Novy viastnik je povinen uznat dluhy a pripadné
dal§i zavazky pisemné co do diivodu a vyse, a to pfinejmensim s odkladaci podminkou
ke dni nabyti Zafizeni. Pokud tak neucini, je to na strané Pronajimatele divod k vypovédi
Smlouvy bez vypovédni doby dle ustanoveni odst. 10.4, pism. k) této Smlouvy. Budou-
li spinény predpoklady pro vysloveni souhlasu Pronajimatele se zcizenim nebo
zatizenim Zafizeni dle této Smlouvy, nebude Pronajimatel udéleni souhlasu dle odst.
13.2 Smlouvy odmitat bezd(ivodné.

Smluvni strany sjednavaji, Ze podminka predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele dle odst. 13.2 této Smlouvy je povaZovana za splnénou v pfipadé zatiZzeni
Zafizeni ve prospéch Ing. Jana Knoblocha, nar. 3. ledna 1967, bytem Pafizska 1076/7,
Staré mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,Jan Knobloch®). Najemce se zavazuje
Pronajimatele o zatizeni Zafizeni informovat alespon 30 dnti pfedem.

Pronajimatel souhlasi s refinancovanim uvéru poskytnutého Janem Knoblochem
Najemci a zatizenim Zafizeni ve prospéch osoby, ktera poskytne Najemci uvér, jimz
bude splacen Gvér Najemce poskytnuty Janem Knoblochem, a to za podminky, Ze novy
avér Najemci poskytne a Zafizeni bude zatizeno ve prospéch uvérové instituce, ktera
k vykonu své &innosti disponuje licenci udélenou Ceskou narodni bankou. Souhlas se
zatizenim Zafizeni ve prospéch uvedeného subjektu Pronajimatel poskytne Najemci i
pisemné, pozada-li ho o to Najemce na zakladé divodné Zzadosti.

Najemce se zavazuje o zamysleném prodeji Zafizeni informovat Pronajimatele, a to
nejméné 30 dni pfed planovanym uskuteénénim prodeje jeho Zafizeni a soutasné se
zavazuje informovat o ustanoveni tohoto ¢lanku Smlouvy nového vlastnika Zafizeni.

V pfipadé zmény vlastnika Zafizeni se Smiluvni strany zavazuji ucinit vd8echna pravni
jednani tak, aby byl novy vlastnik Zafizeni opravnénym a povinnym z vécnych prav
zapisovanych do katastru nemovitosti podie této Smlouvy. Nesjednaji-li Smiuvni strany
jinak, pak pfipadny navrh ¢&inavrhy na vklad do katastru nemovitosti podava novy
vlastnik Zafizeni, ktery téz hradi prislusné spravni poplatky.

XIV.
Dorucovani

Jakakoliv vyzva, oznameni, zadost, vypovéd, odstoupeni &i jiné sdéleni, jez ma byt
uéinéno & dano Smluvni strané dle této Smlouvy, bude ucinéno ¢&i dano pisemné.
Toto oznameni, zadost ¢i jiné sdéleni bude, pokud z této Smlouvy nevyplyva jinak,
povazovano za fadné dané ¢i ucinéné druhé Smluvni strané, bude-li doruéeno osobné
nebo doporuéenou postou na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi
této Smlouvy. Tyto adresy mohou byt ménény jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym druhé Smiuvni strané s tim, Zze se takova zména stava ucinnou uplynutim
deseti (10) dnd od doruéeni oznameni o zméné.
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14.2 Jakékoli oznameni podle této Smlouvy bude povazovano za doruéené:

15.1

15.2

15.3

15.4

16.1

16.2

a) okamzikem fyzického predani oznameni, je-li oznameni doru¢ovano osobné; nebo
b)  okamzikem, kdy bylo fyzické pfedani oznameni pffjemcem odmitnuto; nebo

c) dnem doruéeni potvrzenym na doruéence, bylo-li oznameni zasilano

prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb; nebo v pfipadé&, Ze doruéenku
nelze ziskat

d) tretim (3.) dnem po odeslani, bylo-li oznameni zaslano prostfednictvim

provozovatele postovnich sluzeb; nebo

e) dnem, kdy byla zprava dorucena do datové schranky pfijemce.

XV.
Zanik Smlouvy nabytim uc¢innosti najemni smlouvy na 20 let

Smiluvni strany zaroven s touto Smlouvou uzaviely téZ najemni smlouvu, jejiz predmét
najmu je shodny s Pfedmétem najmu vymezenym v ¢l. 2.4 této Smlouvy (dale jen
,Najemni smlouva na 20 let"). Najemni smlouva na 20 let je uzaviena na dobu najmu
20 let a z toho divodu Najemni smlouva na 20 let vyZaduje ke své platnosti a Géinnosti
dle § 44 odst. 4 ZMS udéleni vyjimky Ministerstva financi ve smyslu § 27 odst. 4 ZMS.

Dnem udéleni vyjimky Ministerstvem financi nabyva Najemni smlouva na 20 let
platnosti. U¢innosti Najemni smiouva na 20 let nabyde az v okamziku, kdy dojde
kumulativné ke splnéni vSech nasledujicich podminek:

- Ministerstvo financi udéli k Najemni smlouvé na 20 let vyjimku ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 4 ZMS z doby uzivani stanovené v § 27 odst. 2 ZMS;

- Narok RSD — Bufet bude za podminek Smlouvy o Ulschové vyplacen
Pronajimateli zplisobem stanovenym Smlouvou o Uschové;

- Narok RSD — Motorest bude za podminek Smlouvy o Gschové vyplacen
Pronajimateli zptisobem stanovenym Smilouvou o Uschové;

- Najemce nabyde vlastnické pravo ke Stavbé Bufetu;
- Najemce nabyde vlastnické pravo ke Stavbé Motorestu;

- Néjemni smlouva na 20 let bude za podminek Zakona o registru smluv
uverejnéna v registru smluv Pronajimatelem.

Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, Zze tato Smlouva, jakoZ i najemni vztah
zaloZeny touto Smiouvou, zanikne v okamziku nabyti Géinnosti Najemni smlouvy na 20
let.

V okamziku nabyti u¢innosti Najemni smlouvy na 20 let a zanikem této Smiouvy se tak
najemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem bude fidit pouze na zakladé Najemni
smlouvy na 20 let.

XVI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce neni opravnén jednostranné zapocist jakékoliv
své pohledavky vuéi pohledavkam Pronajimatele vzniklé z této Smlouvy a stejné tak
neni Najemce opravnén zapodist jakékoliv své pohledavky vznikié z této Smlouvy vidi
Pronajimateli na jakékoliv pohledavky Pronajimatele.

Smiluvni strany v souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ, sjednavaji, ze promléeci lhita pro
jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou &ini 4
roky.
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16.3
16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

Najemce nese riziko podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 OZ.

Najemce timto bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén pfi zasahu slozek IZS a
slozek Ministerstva vnitra CR z dlivodu zaji§téni bezpeénosti Ceské republiky uzavfit
veskeré pronajaté objekty, véetné soukromych objektu.

Najemce timto bere na védomi, Ze oznaceni provozovny &i reklamni zafizeni na
Zafizeni &i Pfedmétu najmu Ize zfidit jen se souhlasem Pronajimatele, ktery nemuze
byt Pronajimatelem odepien bez vaznych divodu, pfi¢emz vydani souhlasu a podoby
reklamniho zafizeni bude feSeno stejnym zplsobem a bude vazano na splnéni
stejnych podminek, za kterych byl souhlas udélen ostatnim subjektim podnikajicim v
dotéeném prostoru, tim neni dotéena povinnost dodrzeni zakonnych ustanoveni
vztahujicich se na reklamni zafizeni.

Podminky sjednané v této Smlouveé Ize zménit jen pisemnou dohodou obou Smluvnich
stran, a to formou vzestupné ¢islovanych listinnych dodatkd k této Smiouve.

Zadné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv Smiuvni strany pfi vykonu jakéhokoliv
prava podle Smlouvy nebude vykladano jako vzdani se tohoto prava, ani nemulze
takové pravo ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze Smluvnich stran, které
implikuje zanik povinnosti jiné Smiuvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsané
Smiuvni stranou, ktera se prava vzdava, a neovliviiuje jiné povinnosti Zadné jiné
Smluvni strany, které nejsou v listiné o vzdani se prav uvedeny.

Tato Smlouva je vyhotovena v ceském jazyce a tato verze bude rozhodujici bez ohledu
na jakykoli jeji preklad, ktery mize byt pro jakykoli uéel pofizen.

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem. Smiluvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy
vyplyvajici z této Smlouvy se fidi zejména upravou OZ, ZMS a ZPK.

V8echny spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, a kieré se
nepodafi vyfesit prednostné smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy
Ceské republiky v souladu s ustanovenimi zakona & 99/1963 Sb., ob&anského
soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tato Smlouva je vyhotovena v péti (5) vyhotovenich, po dvou pro kazdou Smluvni
stranu; jedno zbyvajici vyhotoveni, které bude opatfeno ufedné ovéfenymi podpisy
stran, bude pfilozeno k navrhu do katastru nemovitosti podle odst. 13.2 této Smilouvy.

Nedilnou soucasti této Smiouvy jsou nasledujici pfilohy:

(a) Priloha &. 1: Situaéni plan vymezujici Stavbu jako pfedmét najmu a planovane
umisténi Zarizeni na pfedmétu najmu a plochy pro uklid a udrzbu.

(b) Priloha &. 2: Specifikace rekonstrukce a stavebnich Uprav Zafizeni, lokalizace a
vizualizace reklamniho pylonu a navadéciho systému na ¢asti Odpocivky.

(c) Priloha €. 3: Pozadavky na podnajemce.
(d) Priloha €. 4: Znalecky posudek.
(e) Priloha ¢. 5: PIna moc pro Ing. Jana Knoblocha.

(f) Pfiloha €. 6: Povéfeni Ing. Jifiho Hvézdy ze dne 26. biezna 2018 od Bc. Frantiska
Sedlaéka, feditele provozniho Gseku Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou
vlli a Ze nebyla uzaviena v tisni nebo za jinych nepfiznivych podminek a na dukaz
toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

[PODPISY SMLUVNICH STRAN NASLEDUJI NA DALSI STRANE]
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