Smlouva o najmu €. 12307/2021/00

uzaviena v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany:

Alza.cz a.s.

se sidlem: Jankovcova 1522/53, 170 00 Praha 7 - HoleSovice

IC: 270 82 440

DIC: CZ27082440

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8573
jiz zastupuje: Mgr. Peter Supdk, na zakladé povéieni

(dale jen ,Alza“)

Vysoké uceni technické v Brné

se sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno

IC: 00216305

DIC: CZ00216305

verejna vysoka skola do obch. rejstfiku nezapsana, zfizena dle zakona ¢. 111/1998 Sb.
jiz zastupuje: doc. Ing. Ladislav Janicek, Ph.D., MBA, LL.M., kvestor

(dale jen ,,Partner)

dnesniho dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany tuto smlouvu o najmu (dale jen ,,Smlouva“).

I.  DOTCENA NEMOVITOST

Partner prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti: pozemku parc. ¢. 1099/1, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméFe 4124 m?, jehoZ soudasti je stavba &. p. 966, jina stavba, to vie leZici
v obci Brno, katastralnim Uzemi Vevefi, jak je zapsano na LV ¢. 959, u Katastralniho aradu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

.  PREDMET SMLOUVY

v

Partner pronajima plochu — ¢ast shora uvedeného pozemku blize uréenou v Pfiloze ¢. 1 této
Smlouvy, kterd je jeji nedilnou sou&dsti, o celkové vyméFe 5 m? (déle jen ,pfedmét najmu”
nebo , Lokalita“).

Predmét najmu se Alze pronajima za ucelem umisténi a instalace zafizeni — boxu na vydej zboZi
véetné antény (dale jen , AlzaBox“).

Smluvni strany se zavazuji si poskytovat veskerou nezbytnou soucinnost pro radné a v€asné plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Partner se zavazuje:

a) umoznit Alze umisténi AlzaBoxu v Lokalité a predat Lokalitu na zakladé predavaciho protokolu
nejpozdéji ke dni 1. 9. 2021,

b) prenechat Lokalitu Alze tak, aby ji mohla uzivat ke své podnikatelské ¢innosti, tj. pro instalaci
a provozovani AlzaBoxu a antény, a zavaZeni zboZi do AlzaBoxu,



c)
d)
f)
g)

h)

j)
k)

zajistit Alze moznost instalovat AlzaBox véetné antény na AlzaBoxu a poskytnout soucinnost
s tim spojenou,

udrZovat Lokalitu v takovém stavu, aby mohla slouzit tomu uzivani, pro které byla poskytnuta,
zajistit Alze uzivani Lokality po dobu trvani této Smlouvy;

zajistit neomezeny pfristup k AlzaBoxu v Lokalité 24 h 7 dni v tydnu, pro Ucely zasobovani
a pro ucely vyzvednuti zboZi,

umoznit Alze sledovani pohybu jednotlivych osob u AlzaBoxu v Lokalité prostfednictvim Alzou
instalovaného a provozovaného kamerového systému a prenos signdlu pres anténu,
nabidnout Alze soucinnost pfi pfipravé a vybudovani elektrické pfipojky. Umoznit Alze pfipojit
Alzabox na svou elektrickou sit.

v pfipadé, Ze dojde k vypadku elektrického proudu tykajiciho se AlzaBoxu v Lokalité, zajistit
napravu tohoto stavu, tedy pokud zavada lezi na strané Partnera,

zajistit udrZovani Lokality tak, Ze je zpUsobila k uziti k icelu dle této Smlouvy;

umoznit konstrukéné ukotvit AlzaBox v/na Lokalitu dle technického feseni specifikovaného
v Pfiloze ¢. 3 — Popis technického feSeni ukotveni AlzaBoxu. Zaroven Partner s provedenim
technického feSeni ukotveni AlzaBoxu dle Prilohy €. 3 vyslovuje souhlas.

umoznit Alze v budoucnu rozsifit AlzaBox o 2 moduly az na 10 modul( (viz vizualizace v Ptiloze
¢. 2), pricemz vsak Alza bere na védomi, Ze nezbytnym predpokladem pro popsané rozsireni
Alzaboxu je staticky posudek. Rozsiteni AlzaBoxu bude pak feSeno dodatkem.

Alza se zavazuje:

a)
b)
c)

d)

f)

g)

h)

i)

hradit Partnerovi najemné fadné a vcas,

nezfidit uZivaci pravo k predmétu najmu treti osobé bez souhlasu Partnera,

Ze bude pfti uzivani Lokality dodrZovat platné pozarni, bezpecnostni, hygienické a pracovné-
pravni predpisy véetné provozniho fadu Lokality,

zajistit pfi sledovani pohybu jednotlivych osob u AlzaBoxu v Lokalité prostfednictvim Alzou
instalovaného a provozovaného kamerového systému dodrZovani ochrany osobnich udajd,
a to za poskytnuti pfipadné soucinnosti Partnera v Fizeni u Ufadu na ochranu osobnich tdaja,
dodrZovat pokyny i pfikazy Partnera souvisejici s umisténim kamerového systému v Lokalité,
oznamit bez zbytecného odkladu Partnerovi veskeré zmény, které nastaly u jeji osoby
(napf. zména nazvu, osoby svého zastupce, statutarniho organu, sidla, adresy pro dorucovani)
a/nebo na pfedmétu ndjmu, a to jak zapti¢inénim Alzy, tak i bez jejiho vlivu a vile,

Ze prijme takova opatreni, aby svou cinnosti, napf. hlukem neobtéZovala Partnera, jeho
zaméstnance nebo klienty ¢i dalsi uZivatele prostor v Lokalité anebo v jejim okoli,

Ze po skonceni ucinnosti této Smlouvy odstrani AlzaBox a uvede dotcenou c¢ast Lokality
do plGvodniho stavu a v pfipadé, Ze tak neucini, je opravnén toto na naklady Alzy provést
Partner.

vybudovat v Lokalité elektrickou pripojku dle Ptilohy €. 4.

Alza ma pravo:

a)
b)

c)

vyuzit AlzaBox i jako nosic své reklamy,

oznacit AlzaBox ve smyslu Pfilohy €. 2 této Smlouvy, s ¢imz Partner souhlasi, a ma pravo tato
oznaceni ménit, pokud spliiuje predpoklady stanovené v predchozim pismeni,

vybudovat na pfedmétu najmu betonovou desku k ukotveni AlzaBoxu dle PFilohy €. 3 a tim
konstrukcéné ukotvit AlzaBox v Lokalité, pricemz vSak Alza bere na védomi, Ze nezbytnym
predpokladem pro popsané konstrukéni ukotveni Alzaboxu je staticky posudek.



IV.  NAJEMNE A PLATEBNi PODMINKY
Najemné véetné energii se sjednava ve vysi 3.000 (slovy: tfi tisice) K¢ + DPH mésicné.

Platba najemného bude provedena na zakladé danového dokladu — faktury vystavené Partnerem
za prislusné fakturacni obdobi (mési¢né) a zaslaného ve formatu .pdf na email podatelna@alza.cz,
ve znéni 1 email = 1 danovy doklad — faktura (pfilohy k danovému dokladu pak nejsou omezeny
poctem a formatem). Uplata bude provedena pfevodem na bankovni Géet Partnera, ktery bude
uvedeny na danovém dokladu — fakture a ktery musi mit Partner zverejnény v Registru platct DPH.
V opacném pripadé bude platba provedena nejdfive po zverejnéni bankovniho uctu.

Nebude-li darovy doklad —faktura obsahovat stanovené nalezZitosti a pfilohy, nebo v ném nebudou
spravné uvedené Udaje, je Alza opravnéna vratit danovy doklad ve lh(té jeho splatnosti Partnerovi.
V takovém pripadé se rusi Ih(ta splatnosti a nova lhlta splatnosti zacne plynout dorucenim
opravené faktury zpét Alze.

Najemné bude hrazeno poprvé za mésic, ve kterém bude Alzabox instalovan.

Smluvni strany ujednavaji, Ze ndjemné je Partner opravnén kazdorocné ke dni 1. 2. zvySovat podle
miry inflace vyjadrené pfirGstkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Toto navyieni se Alza zavazuje respektovat. Smluvni
strany se dohodly, Ze k prvnimu navyseni dojde k 1.2.2023.

Alza se zavazuje do 60 (slovy: Sedesati) dni od podpisu této smlouvy slozit zejména k zajisténi svych
pripadnych zavazkll z této smlouvy na bankovni Ucet Partnera uvedeny v zahlavi této smlouvy
¢astku ve vysi: 6.000 (slovy: Sest tisic) K¢ jako jistotu Partnera (pod variabilnim symbolem ¢.
121123). Jestlize Alza jistotu ve vysi a lh(té dle predchozi véty nesloZi, tato smlouva se od pocatku
rusi. Alza je v takovém pfipadé povinna uhradit Partnerovi veskeré vzniklé naklady vyplyvajici
z jeho uzivani Lokace, jak je specifikovaného v ¢lanku Il. a lll. této Smlouvy. S tim obé smluvni strany
projevuji svlj bezvyhradny souhlas.

Smluvni strany ujednavaji, Ze jistota nebo jeji ¢ast po odecteni pripadnych pohledavek Partnera
bude Alze vracena po skonceni ndjmu dle této smlouvy.

Na shora uvedenou jistotu je Partner kdykoli opravnén, nikoli vSak povinen, zapodist vSechny své
pfipadné pohledavky vici Alze vzniklé zejména z dlvodu poruseni této smlouvy (zejména
pohledavky z uplatnénych smluvnich pokut, dluzného ndjemného a/nebo dluinych plnéni
spojenych s ndjmem) a/nebo z titulu odpovédnosti Alzy za Skodu vzniklou na Pfedmétu najmu
a/nebo z jiného ddvodu.

Smluvni strany ujednavaji, Ze veskeré pripadné pfirlstky z jistoty se stavaji vlastnictvim Partnera.

V. DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY
Smlouva se uzavira na dobu neurditou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti nabude
dnem instalace AlzaBoxu a podepsanim preddavaciho protokolu.

Smluvni strany mohou tuto Smlouvu ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k urc¢itému datu,

b) pisemnou vypovédi Alzy ¢i Partnera, a to i bez udani dvodu. Vypovédni lhita je tfimésiéni a
pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Obé strany se dohodly, Ze k vypovédi ze strany Partnera miZe dojit nedfive po 24 mésicich od
mésice nabyti U¢innosti této smlouvy.

c) vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy zvlast
zavaznym zpUsobem. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt
dorucena druhé smluvni strané. Pravni Ucinky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem
doruceni.



Za poruseni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy zvlast zavainym zpUsobem se pro ucely této

Smlouvy povaZuje zejména situace, kdy Alza:

a) bude i pres pisemnou vyzvu Partnera predmét najmu uzivat k jinému ucelu, neZ je uvedeno
v Cl. . odst. 2,

b) prenecha predmét najmu ¢i jeho casti do podnajmu nebo vypujcky treti osobé bez souhlasu
Partnera,

c) bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného.

VI. DORUCOVANI PISEMNOSTIi

Smluvni strany se zavazuji dorucovat si vzajemné pisemnosti vZdy na adresu sidla (mista podnikani)
uvedenou shora nebo ozndmenou Alzou dle €l. 1. odst. 2. pism. f) Smlouvy, ktera je pro ucely této
Smlouvy rovnéZ adresou pro dorucovani, neni-li shora vyslovné uvedeno jinak. Jakdkoli zména
adresy pro dorucovani Alzy vyvolava vici Partnerovi Ucinky od okamziku, kdy je s ni Partner
pisemné (doporuc¢enym dopisem) obeznamen.

Smluvni strany vyslovné a bezvyhradné ujedndvaiji pro pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude)
dorucovdna jakakoli pisemnost, zejména vypovéd, danfovy doklad — faktura nebo odstoupeni
od smlouvy, tuto nepfevezme, Ze se ma za to, Ze pisemnost je dorucena 3. (slovy: tfeti) den
nasledujici po dni, v némz byla pfedana k poStovni prepravé.

VII.  STAVEBNi UPRAVY (TECHNICKE ZHODNOCENI) PREDMETU NAJMU

Stavebni Upravy (technické zhodnoceni) predmétu najmu je Alza opravnéna provadét
jen s predchozim pisemnym souhlasem Partnera. Uhradu ndkladd s tim spojenych je Alza
opravnéna po Partnerovi poZadovat jen v pfipadé, Ze se k tomu Partner pfedem pisemné zavazal,
jinak smluvni strany ujedndvaji, Ze narok Alzy na jejich Ghradu vici Partnerovi nevznika, nevznikne
ani po skonéeni najmu dle této Smlouvy a Alza neni oprdvnéna uUhradu takovych nakladl
po Partnerovi poZadovat.

V ptipadé, Ze se k jejich Uhradé Partner pfedem pisemné zavazal, je Alza opravnéna pozadovat
Uhradu nakladl az po skonéeni najmu dle této Smlouvy a po odecteni znehodnoceni zmén,
k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani predmétu najmu.

Stavebni Upravy (technické zhodnoceni predmétu najmu) odepisuje Partner.

Provede-li Partner jakékoli stavebni Upravy na predmétu ndjmu, je povinen ke dni skonéeni ndjmu
predmét najmu uvést na své naklady do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

VIIl. OPRAVY, NESTAVEBNi UPRAVY A UDRZBA

Alza se timto zavazuje na své naklady provadét veskerou udrzbu a/nebo opravy a/nebo nestavebni
Upravy predmétu ndjmu nejméné v takovém rozsahu, ktery mu po celou dobu trvani ndjmu zajisti
minimalné takovy stav predmétu najmu, jaky existoval v dobé jeho prevzeti. Naklady dle pfedchozi
véty jsou pro uUcely této Smlouvy smluvnimi stranami povazovany za ndklady spojené s obvyklym
udrzovanim predmétu najmu. S tim svym nize uvedenym podpisem smluvni strany projevuji svj
souhlas.

Naklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmétu najmu hradi vzdy Alza a narok na jejich thradu
ze strany Partnera nevznika.

Alza je bez zbytecného odkladu povinna oznamit Partnerovi potfebu oprav, které ma provadét
Partner jako vlastnik dotéené nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1. Smlouvy, a umoznit
Partnerovi radné provedeni téchto oprav, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Skody vzniklé na pfedmétu najmu zavinénim Alzy hradi Alza vZdy v plné vysi.



IX. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva vcetné priloh predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této Smlouvy
a zaroven tak rusi veskera ostatni pfedchozi ujednani o pfedmétu Smlouvy, at uz byly uéinény
ustné ¢i pisemné. Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran
ve formé dodatk( Smlouvy. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pfilohy:

a) Priloha €. 1 - Specifikace Lokality.

b) Ptiloha ¢. 2 - Specifikace a Vizualizace oznaceni AlzaBoxu.

c) Priloha ¢. 3 — Popis technického feseni ukotvené Alzaboxu.

d) Priloha €. 4 — Specifikace elektrické pripojky.

e) Pfiloha ¢. 5—Plnd moc Mgr. Petra Supéka.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou se fidi platnymi pravnimi ptedpisy Ceské
republiky, zejména pak pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nevynutitelnost, neplatnost nebo neucinnost kteréhokoli ujedndni této Smlouvy neovlivni
vynutitelnost, platnost nebo Ucinnost jejich ostatnich ujednani. V pfipadé, Ze by jakékoli ujednani
této Smlouvy mélo pozbyt platnosti nebo U¢innosti, zavazuji se timto smluvni strany zahajit jednani
a v co moznd nejkratsim terminu se dohodnout na pfijatelném zplsobu provedeni zamérd
obsaZzenych v takovém ujednani této smlouvy, jez platnosti, U€innosti nebo vynutitelnosti pozbylo.

Alza bere na védomi, Ze Partner je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smluv. Tato Smlouva,
vcetné jejich priloh a pfipadnych dodatkl, bude zverejnéna v registru smluv zfizeném podle vyse
uvedeného zakona, jestlize vyse hodnoty jejiho predmétu presahne 50.000 (slovy: padesat tisic)
K¢ bez dané z pfidané hodnoty.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici ztéto Smlouvy budou freseny
prostfednictvim obecné prislusného soudu.

Tato Smlouva byla vyhotovena a smluvnimi stranami podepsana ve trech (3) stejnopisech
s platnosti originalu, pficemz Alza obdrZi jedno (1) a Partner dvé (2) vyhotoveni.

Smlouva je vyhotovena v Ceském jazyce, pricemz obé smluvni strany prohlasuji a stvrzuji svym
podpisem nize, Ze obsahu Smlouvy rozuméji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé,
skutecné a svobodné vile, dobrych mravd, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Praze,dne . _.2021 VBrné, dne . .2021
Peter Supdk Doc. Ing. Ladislav Janicek, Ph.D., MBA, LL.M.
Alza.cza.s

kvestor



