NS212/2020/UK

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

1)

FOCUS INVEST, investitni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
1¢0: 24175013 DIC: C224175013

se sidlem Praha 4, $tétkova 1638/18, PSC 140 00
IDDS: rqfésva
zastoupeny Bc. Michalem Bimanem na zakladé piné moci ze dne 1. 4.2021

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 17610

pankovni spojen’: (Y . - - S
kontaktni osoba: Mgr. Karel Loose, tel.—e-mail _

dale jen ,pronajimatel”

Univerzita Karlova 11857
a Vytvofeno: 03.08.2021 v 12:21:05 | Odvor
C;j.: UKKaM/354817/2021 up
2) Univerzita Karlova CdoPi)  PHioh: 2 Zpese.
IE0: 00216208 DIC: €Z00216208 Druh: elektronické ||
se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36 I L
IDDS: piyjoba  UKKAM1002664736
jednajici svou povérenou soulasti - Koleje a menzy
zastoupené JUDr. TomaSem Horackem, Ph.D., kvestorem
adresa: kolej Hvézda, blok A3, Zvonitkova 1927/5, 162 08 Praha 6
kontaktni osoba: Bc. Otto Kult, vedouci Investi¢niho a technického utvaru
dale jen ,ndjemce”
tuto

NAJEMNiSMLOUVU
& UKRUK/ coooeeee e /2021
(dale jen ,smiouva”)
podle ustanoveni § 2201 a nasl.

zékona €. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
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I.
Prohlaseni pronajimatele a ndjemce

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. 8135/13, zastavéna plocha a nddvori,
o vymé¥e 494 m?, v obci Plzen, v katastralnim Gzemi Plzen, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Plzerisky kraj, katastralnim pracoviétém Plzef - mésto, na listu vlastnictvi &.
26803.

Najemce prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem stavby &.p. 2428, objekt obcanské vybavenosti, v obci
Pizefi, Cast obce Jizni Pfedmésti, v katastralnim Gzemi Plzer, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gradem pro Plzefisky kraj, katastralnim pracovistém Plzen - mésto, na listu viastnictvi ¢
10430. Stavba je postavena na pozemku pronajimatele parc.£. 8135/13 specifikovaném v odst. 1. tohoto
Elanku.

Smluvni strany prohladuji, Ze maji plné pravo tuto smlouvu uzavfit a za jeji plnéni nesou pinou
odpovédnost. 3 k "

§ # =
H.
Pfedmeét a Gcel najmu
Pfedmétem ndjmu, ktery je upraven touto smlouvou, je pozemek parc. ¢. 8135/13 uvedeny v ¢l. |. odst. 1.
této smlouvy o vyméfe 494 m* (dale jen , pfedmét ndjmu”).

Pronajimatel pfenechdva najemci za podminek stanovenych touto smlouvou pfedmét najmu do ufivani a
najemce si jej za nize uvedenych podminek najima.

Utelem najmu je umisténi stavby najemce C.p. 2428, kterou najemce vyuZiva jako vysokogkolskou kolej.
Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén uZivat predmét ndjmu k jinym
uceldm.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je v Fadném stavu, a Je mu nejsou znamy zadné prekazky,
které by mohly branit najemci v jeho fadném uZivani v souladu s ujednanim této smlouvy.

Najemce prohladuje, 7Ze byl pronajimatelem se stavem piedmétu nadjmu a jeho zplsobilosti k uel&im

najmu fadné sezgamen a je pro néjvhodny. - ¢

IH.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, od 1. 8. 2021 do pravnich a&inkd prevodu vlastnického prava
pfedmétu ndjmu na najemce, nejdéle viak do 31. 12. 2021.

v.
Uhrada najemného

Najemné za ndjem pfedmétu ndjmu uvedeného v &l II. odst. 1. této smlouvy se sjednava ve vysi 61,-
K&/m?/rok, tj. 30.134,- K& (slovy: tficet tisic jedno sto tFicet Etyfi koruny ¢eské) bez DPH ro¢né.

Najemce se zavazuje uhradit najemné mésiéng ve vyéi 2.511,- K& pfevodem na Géet pronajimatele ¢.
2104171022/2700 vidy do 25. dne kalendéfniho mésice, za ktery platba najemného pfislusi. Pronajimatel
vidy vystavi za timto Gcelem ndjemci fadny dafovy doklad, kde bude jako datum uskute¢néni
zdanitelného pInéni oznacen den vystaveni faktury. Ndjemné se povaiuje za uhrazené dnem jeho pfipsani
na pfedmétny Gcet.
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Je-li najemce platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH“), bude k ndjemnému pronajimatelem
actovana DPH podle platnych pfedpisi.

V pfipadé prodleni plateb ndjemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
0,05% z dluiné &astky za kaZdy den prodleni s platbou.

S ndjmem nejsou spojeny 7adné dalsi sluzby.

V.
Prava a povinnost smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou. Najemce je
povinen provadét na své naklady béznou Gdribu predmétu ndjmu.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu pouze k téelu dohodnutému v této smiouvé.
Najemce neni opravnén bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu do
uZivani tieti osobé.

Najemce prebira veskerou odpovédnost pfed kontrolnimi organy za bezpeéné uZivani pfedmétu nijmu.

VI.
Skonceni najmu
Najemni vztah skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

V pfipadé prodeje pfedmétu najmu najemci bude najemni vztah ukon&en ke dni pravnich G&inkl pfevodu
vlastnického prava pfedmétu najmu na najemce.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s vypovédni thatou 1 mésic v pfipadé, Ze:
a) najemce je v prodieni s platbou ndjemného podie této smlouvy po dobu delsi ne# 30 dndi,
b) ndjemce uZivd pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

Najemce je oprédvnén vypovédét smlouvu s vypovédni Ihiitou 1 mésic v pfipadé, Ze se pfedmét ndjmu
stane bez zavinéni ndjemce dlouhodobé nezptisobilym k uZivani ke smiuvenému ulelu.

Vil.

Ostatni ujednani

Smluvni strany shodné prohlasuji, 7e v dob& uzavfeni této najemni smlouvy jednaji rovné? o prodeji
predmeétu najmu ndjemci, &im# by se vlastnik stavby stal soufasné i vlastnikem pozemku, na néms? je
stavba postavena. Smluvni strany piedpokladaji realizaci prodeje nejpozdéji do konce roku 2021, pticemz
kupni cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Cena najmu die této smlouvy byla stanovena s pfihlédnutim k probihajicim jednanim o prodeji pfedmétu
najmu. Smluvni strany se dohodly, 7e pokud by do 31. 12. 2021 nedoglo k realizaci prodeje, uzaviou
s Uinnosti od 1. 1. 2022 novou najemni smlouvu, kde vySe najemného bude reflektovat cenu obvyklou
v daném misté a ¢ase.

Najemce uzival pfedmét ndjmu po dobu deléi nes 3 roky pfed nabytim Gcinnosti této ndjemni smlouvy,
¢imz ziskal majetkovy prospéch (bezdvodné obohaceni) pinénim bez pravniho divodu. Smluvni strany se
dohodly na ndhradé za bezesmluvni uZivani pfedmétu najmu za obdobi od 1. 8. 2018 do 31. 7. 2021 ve
vy3i 90.402,- K¢ bez DPH, co? odpovida ¢astce 61,- K&/m?/rok. Néhrada za bezesmluvni uzivani je splatnd
k 15. 8. 2021 na zakladé dariového dokladu vystaveného pronajimatelem.
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4. Smluvni strany shodné konstatuji, e po splnéni zavazku ndjemce uvedeného v pfedchozim odstavci
budou vypofadany veskeré jejich vzajemné zavazky a pohledavky za obdobi do 31. 7. 2021 vztahujici se k
dosavadnimu bezesmluvnimu ufivani predmétu najmu a Ze nebudou mit vici sobé navzajem #adnych
dalSich narokd, pohiedavek a zavazkal.

X.
Zavérednd ustanoveni

1. Zmény a dopliiky této smiouvy mohou byt ucinény pouze pisemnou formou a opatfeny podpisy najemce a
pronajimatele nebo jimi zmocnénych osob.

2. Bude-li na zdkladé & v souvislosti stouto smlouvou dorutovdna mezi smluvnimi stranami jakakoliv
pisemnost, povaZuje se pro Géely této smlouvy za dorueni osobni doruéeni (proti potvrzeni o pfevzeti) &i
dorucenf doporu¢enou postovni zasilkou nebo kuryrni sluzbou na dorucovaci adresu smluvnich stran uve-
denou v zahlavi této smlouvy. Kaidé takové doruceni bude povaZovdno za fadné uskutecnéné bud v den
skutecného dorudeni nebo 3. den od odmitnuti pfijeti na pfisluSné adrese nebo 10. den ode dne uloZeni
zésilky na po$té pro nemoznost doruéeni adresatovi. Jakoukoliv zménu adresy pro doru¢ovani jsou smluvni
strany povinny bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit druhé smluvni strans.

3. Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Je byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek.

4. Tato smlouva ma 4 strany textu a vyhotovuje se ve 2 stejnopisech, z nich? po jednom obdr#i kazdy ucastnik
této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, e pfipadné spory budou pfednostné Fesit vzdjemnou dohodou zastupcd obou
smluvnich stran. Nedojde-li k dohodg, soudem pfistusnym pro Fedeni spord z této smlouvy je obecny soud
najemce. Rozhod¢i fizeni se nepfipousti.

6. Smiuvni strany berou na védomi, e tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., ve znéni pozdéjiich pfedpisl. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce neprodlené
po podpisu smlouvy. Ndjemce se soudasné zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni
registrace tak, Ze zasle druhé smluvni strané kopii potvrzeni spravce registru smiuv o uvefejnéni smlouvy
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrZi, popf. jiZ v privodnim formulafi vyplni pFisluénou
kolonku s ID datové zpravy druhé smluvni strany (v takovém pFipadé potvrzeni od spravce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdr#i obé smluvni strany zaroveri).

7. Smiouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem uvefejnéni smiouvy
v registru smluv, nebo ode dne 1. 8. 2021, podle toho, které datum nastane pozdéji.

Priloha: pind moc

V Praze dne ‘~

V Plzni dne
Pronajimatel: Najemce:
FOCUS INVEST, investiéni,ft)/nd S Univerzita Karlova
roménnym zakladnim kap/ita'lem, a.s. JUDr. Tomas Horacek, Ph.D.
ya Bc. Michal Biman kvestor

dle pIné moci ze dne 1. 4. 2021
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