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NAJEMNI STULOUVU

E. u KRUK/... .............. /2o2L

(diile jen,,smlouva")

Podle ustanoveni 5 2201 a nSsl'

zSkona e ,IglzoLzSb., obtanskf zdkonik, ve zn6ni pozd6jSich piedpis&

N5212/2020/uK

NiZe uveden6ho dne, m6sice a roku uzavieli:

1)FocUslNVEST,investiEnifondspromdnn'imzSkladnimkapitSlem,a.s.

teo 2417 5013 Dle C224L75O13

se sidlem Praha 4, St6tkova 1638/18, PS' 140 00

IDDS: rqf6sva

zastoupenri Bc. Michalem Bimanem na zSklad6 pln6 moci ze dne L.4.202L

zapsanrivobchodnimrejstiikuvedenemMdstskrimsoudem@,u'o
bankovni sPojeni:

kontaktni osoba: Mgr. Karel Loose, ttl'fe-mail

ddle jen,,pronajimatel"

Univerzita Karlova

rao:00215208 Dle: c200216208

se sidlem Praha 1, Ovocn'i trh 560/5, PSa 1L6 36

IDDS:.piyj9b4
jednajici svou povdienou souddsti - Koleje a menzy

zastoupen6 JUDr' Tom6Sem Horddkem, Ph'D', kvestorem

adresa: kolej Hv6zda, blok A3, Zvonidkova Lg2715' 162 08 Praha 6

kontaktniosoba: Bc. otto Kult, vedouci lnvestidniho a technick6ho titvaru

2l

tuto

Vvtvofeno: 03.08.2021 v l2:21:05
ej., UKKaM/3548t7l2OZl
d.dop.,
Listfi': 0 Piiloh: 2
Druh: elektronick6
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Prohl6Seni pronajimatele a n6jemce

Pronajimatel prohla5uje, ie je vfludnyim vlastnikem pozemku parc.d. 8135/L3, zastavdnd plocha a nddvoii,
o vfmdie 494 m2, vobci Plzeti, v katastr6lnim (zemf Plzefi, zapsan6ho vkatastru nemovitosti veden6m
Katastrdlnlm rjiadem pro Plzeriskri kraj, katastrSlnim pracovi5tdm plzeri - m6sto, na listu vlastnictvi d.
26803.

Ndjemce prohlaSuje, Ze je vyiludn\im vlastnikem stavby t.p. 2428, objekt obdansk6 vybavenosti, v obci
Plzefi, d6st obce Jiini Piedm6sti, v katastrilnim tizemi Plzefi, zapsan6 v katastru nemovitosti veden6m
Katastrdlnim Iiadem pro Plzeriskl krai, katastrdlnim pracovi5tdm Plzeri - m6sto, na listu vlastnictvi d.
10430. stavba je postavena na pozemku pronajlmatele parc.d. 8135/13 specifikovan6m v odst. j.. tohoto
tldnku.

Smluvni strany prohlaiuji, ie maii plne pr6vo tuto smlouvu uzavift a za )eji plndni nesou plnou
odpov6dnost. t

tft'
il.

piedm6t a 6iel n6jmu

Piedmdtem ndjmu, kteni je upraven touto smlouvou, je pozemek parc. d. 8135/13 uvedenyi v cl. L odst. 1.
t6to smlouvy o v'im6ie 494 m2 (ddle jen ,,piedmdt ndjmu,,).

Pronajimatel pienechdvd ndjemci za podminek stanovenyich touto smlouvou piedmdt ndjmu do uiivdni a
n6jemce sijej za niZe uvedenlich podminek najfmii.

Udelem n6jmu je umist6ni stavby ndjemce (.p.2428, kterou n6jemce vyuiiv1jako vysoko5kolskou kolej.
Niijemce nenibez piedchoziho pfsemndho souhlasu pronajimatele oprdvndn uiivat piedm6t ndjmu k jin,im
ridel&m.

Pronajimatel prohla5uje, ie piedm6t ndjmu je v iddn6m stavu, a Ze mu nejsou zniimy i6dne piekdZky,
kterd by mohly brdnit ndjemci v jeho iddnem uiivAni v souladu s ujedndnlm tdto smlouvy.

Ndjemce prohlaiuje, Ze byl pronajimatelem se stavem piedmetu ndjmu a jeho zprisobilosti k ridel0m
ndjmu i5dn6 sez$dmen a je pro n6jvhodnf . . *'

lll.

Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavfrd na dobu urditou, od L. 8. 2021 do prdvnich ridinkri pievodu vlastnick6ho prdva
piedm6tu ndjmu na ndjemce, nejd6le vSak do 31. L2,2021,.

tv.

6hrada n6jemn6ho

Niijemn6 za ndjem piedm,Stu niijmu uveden6ho v dl. ll. odst. 1. teto smlouvy se sjedndvd ve vf5i 61,-
Kt/mz/rok, ti. 30.134,- KE (slovy: tficet tisfc jedno sto tiicet dtyii koruny desk6) bez DpH rodn6.

Ndjemce se zavazuje uhradit ndjemn6 m6sitnd ve vfii 2.571,- Kd pievodem na tidet pronajimatele i.
210417t0221270o vZdy do 25. dne kalend6iniho mds(ce, za kteni platba ndjemn6ho piisluii. pronajimatel
vidy vystavi za timto 0delem ndjemci iiidnf dariovf doklad, kde bude jako datum uskutedndnl
zdanitelneho plndnf oznaden den vystaveni faktury. Ndjemne se povaZuje za uhrazen6 dnem jeho piipsdn(
na piedmdtni 0det.
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3.

4.

Je-li ndjemce pldtcem dan6 z piidane hodnoty (diile jen ,,DpH,l,
tidtovdna DPH podle platnrich piedpisri.

V piipadd prodleni plateb niijemn6ho se ndjemce zavazuje uhradit
0,05% z dluin6 ddstky zakaid,(1den prodlenis platbou.

S ndjmem nejsou spojeny Zddn6 datiistuZby.

bude k ndjemn6mu pronajimatelem

pronajimateli irok z prodleni ve vfii

V.

Prdva a povinnost smluvnich stran

1' Pronajimatelje povinen umoZnit ndiemci uiivanl piedmdtu niijmu v souladu s touto smlouvou. Niijemce je
povinen provdd6t na sv6 ndkrady b6inou 0dribu piedmdtu ndjmu.

2. Ndjemce je povinen uZivat piedmdt ndjmu pouze k [delu dohodnut6mu v t6to smlouvd.

3' Niijemce neni oprdvndn bez piedchozlho plsemn6ho souhlasu pronajimatele pienechat piedmet ndjmu do
uiivdnI tieti osob6.

4' Ndjemce piebirii veSkerou odpov6dnost pied kontroln[mi orgdny za bezpetn6 uiiv6n( piedm6tu ndjmu.

VI.

SkonEeni ndjmu

1. Ndjemnivztah skondi uplynutim doby, na kterou byl sjedndn.

2' V piipad6 prodeje piedm6tu ndjmu ndjemci bude ndjemni vztah ukonden ke dni prdvnich 6dinkt pievodu
vlastnickdho prdva piedmdtu ndjmu na ndjemce.

3. Pronaj(matelje oprdvn6n vypovEddt smlouvu s vri pov6dni lh&tou 1 m6sfc v piipad6, ie:
a) ndjemce je v prodlenis platbou ndjemn6ho podle teto smlouvy po dobu delsi nei 30 dntj,

b) ndjemce uiiv6 piedmdt niijmu v rozporu s touto smlouvou,

4' Ndjemce je opriivn6n vypov6ddt smlouvu s vlipov6dni lhrjtou 1 m6slc v piipad6, ie se piedmdt niilmu
stane bez zavin6nI ndjemce dlouhodob6 nezprisobilfm k uiiv6nf ke smluven6mu 6delu.

VII.

Ostatni ujedndni

Smluvni strany shodn6 prohlaiuji, Ze v dobd uzavieni t6to ndjemni smlouvy jednaji rovnEi o prodeji
piedm6tu ndjmu niijemci, dimi by se vlastnik stavby stal soudasnd i vlastnikem pozemku, na n6m2 je
stavba postavena. Smluvni strany piedpoklSdaji realizaci prodeje nejpozd6ji do konce roku ZO2l, piidemi
kupni cena bude stanovena na zdklad6 znaleck6ho posudku.

Cena ndjmu dle t6to smlouvy byla stanovena s piihl6dnutlm k probihajicim jedndnim o prodeji piedmdtu
ndjmu' Smluvni strany se dohodly, ie pokud by do 31.. 72. 2021 nedoilo k realizaci prodeje, uzaviou
s 0cinnosti od 1. L' 2022 novou ndjemni smlouvu, kde vriSe ndjemn6ho bude reflektovat cenu obvyklou
v dandm mist6 a dase.

Ndjemce uiival piedm6t ndjmu po dobu delii nei 3 roky pied nabytim [dinnosti t6to ndjemnf smlouvy,
d(mZ ziskal majetkovri prospEch (bezd0vodn6 obohaceni) plndnim bez prdvniho drivodu. smluvnf strany se
dohodly na ndhradd za bezesmluvni uiivAni piedmdtu najmu za obdobi od 1.. g. 201g do 31,.7.2021,ve
v(1ii90'402,- Kd bez DPH, coZ odpovidd cdstce 6L,- Ke/m2/rok, Ndhrada za bezesmluvniuZivdnije splatnii
k 15. B. 2027 na zdklade danoveho dokladu vystaven6ho pronajimatelem.
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2.

4. Smluvni strany shodne konstatuji, Ze po spln6nf z|vazku ndjemce uveden6ho v piedchozim odstavci
budou vypoiSdiiny veiker6 jejich vzdjemne zdvazky a pohlediivky za obdobido 31. l.zozlvztahujicise k
dosavadnimu bezesmluvnimu uZivdnf piedmdtu ndjmu a Ze nebudou mit v&di sob6 navzdjem iddnrich
dalSich ndrokfi, pohleddvek a zdvazkti.

x.

ZdvErednS ustanoveni

Zmdny a doplriky tdto smlouvy mohou b17t udin6ny pouze p[semnou formou a opatieny podpisy ndjemce a
pronajimatele nebo jimi zmocndnfch osob.

Bude-li na zdkladd di v souvislosti s touto smlouvou dorudovdna mezi smluvnfmi stranami jakdkoliv
pisemnost, pova2uje se pro rldely t6to smlouvy za dorucenf osobnf dorudeni (proti potvrzeni o pievzetf) ci
dorudenidoporuienou poitovni zdsilkou nebo kurrirnisluibou na dorudovaci adresu smluvnich stran uve-
denou v zdhlavf t6to smlouvy' Kazd6 takov6 dorudeni bude povaZovdno za iddn6 uskutednen6 bud,v den
skutedn6ho dorudeni nebo 3. den od odmftnuti piijeti na piisluine adrese nebo 10. den ode dne uloZenf
zdsilky na poit6 pro nemoinost dorudenf adresdtovi. Jakoukoliv zmdnu adresy pro dorudovdni jsou smluvni
strany povinny bez zbytedneho odkladu pisemnd ozndmit druh6 smluvni strand.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piedetly, ie byla uzaviena po
vzdjemnem projedndni podle jejich prav6 a svobodn6 vrile, urdit6, vdin6 a srozumitelnE, nikoliv v tisni za
ndpadn6 nevf hodnr,ich podmfnek.

Tato smlouva mA 4 strany textu a vyhotovuje se ve 2 stejnopisech , z nichi.po jednom obdrZi kaid,i rldastnik
teto smlouvy.
smluvni strany se dohodly, ie piipadn6 spory budou piednostne ie5it vzdjemnou dohodou zristupc& obou
smluvnich stran. Nedojde*li k dohod6, soudem piisluinri m pro ieienf spor& z t6to smlouvy je obecnli soud
ndjemce. Rozhoddi iizeni se nepiipoultf.
Smluvnf strany berou na v6domi, ie tato smlouva bude uveiejn6na v registru smluv podle zdkona d.
3401201s Sb., ve zndni pozddjiich piedpisri. Zasldnismlouvy do registru smluv zajistf ndjemce neprodlend
po podpisu smlouvy. Ndjemce se soudasn6 zavazuje informovat druhou smluvni stranu o proveden[
registrace tak, ie za5le druh6 smluvn[stran6 kopii potvrzenl sprdvce registru smluv o uveiejn6ni smlouvy
bez zbyteineho odkladu pot6, kdy sdm potvrzeni obdrii, popi. jii v prrSvodnim formuldii vyplni piisluinou
kolonku s lD datove zprdvy druh6 smluvni strany (v takov6m ptipad6 potvrzeni od sprdvce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdrif obd smluvni strany zdroveri).
smlouva nablivii platnosti dnem podpisu ob6ma smluvnimi stranami a utinnosti dnem uveiejn6nlsmlouvy
v registru smluv, nebo ode dne 1. 9.2021,, podle toho, kter6 datum nastane pozd6ji.
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Piiloha: plnd moc

Pronajimatel:

/FOCUS INVEST, investiini.fond s

,promEnnilm zdklad n im kafitd lem, a.s.
/ Bc. Michal Biman

dle pln6 mocize dne j.. 4.2021

V Praze dne

Nijemce:

Univerzita Karlova
JUDr. Tom55 Horddek, Ph.D.

kvestor

-
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