NAJEMNIi SMLOUVA
7214/2021, A/2021/1596
&.j. O1 829/2021/SNHK

Smluvni strany:

Pronajimatel; Statutarni méste Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC 00268810
{dale jen ,pronajimatel®)

zastoupené

Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kraloveé

zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditefkou organizace

IC 64811069

banliovni spojeni: KB Hradec Krélove

¢isle Gétu: 27-315020217/0100

e-mail: info @ snhk.cz

(dale jen ,Sprava nemovitosti®)

a

Najemce: FC Hradec Kralové, a.s.
se sidlem Uprkova 473/1, Mal$ovice, 500 09 Hradec Kralové
zastoupena MUDr. Janem Michalkem, pfedsedou pfedstavenstva
a Ladislavem Skorpilem, ¢lenem predstavenstva
ICO: 27479307, DIC:CZ27479307
ID: j2jvud8
kontakt: 731 452 350
(dale jen ,ndjemce®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s § 2201 a nasl. zdkona
&, 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjgich pfedpist (dale jen ,obdansky zakonik"), tuto
smiouvu o najmu bytu:
i.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem niZze uvedeného bytu v domé ¢.p. 682/ ¢.or. 2,
v Ulici Svatojanska, 500 11 Hradec Kraloveé, stojicim na pozemku stpé, 14931 vk. 1.
Trebes.

(dale jen ,dam®).

2, Pronajimatel pfenechavd ndjemci do uZivani byt €islo 504 o velikosti 2+kk s piislu§enstvim
v B. podlazi domu, uvedeného v odst. 1 tohoto &ldnku smlouvy.
{déle jen ,byt")

3! Podrobny popis bytu, jeho vybaveni a seznam osob, které budeou s najermcem v byté bydiet, je
uveden v Evidengnim listu ndjemce, ktery je nedilnou scuédsti této smiouvy.

4. Pfi pfedani bytu k uzivani bude sepsan Protokol o pfedani a pfevzeti bytove jednotky, v némz
bude zaznamenan stav bytu a bytového vybaven(.

I
Doba najmu, G€innost smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdva byt ndjemci do uzivéni na dobu uréitou, a to po dobu tfi let do
31.8.2024 s moznosti prodlouZeni.

2. Tato smlouva nabyva 0&innosti dnem pfevzeti bytu ndjemcem k jehe uZivani.
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Néjemné a dhrada sluZeb spojenych s uZivanim bytu

Uhrada za ndjem bytu se stanovi ve vydi 130 K&/m®/mésic. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli mésiéné najemné ve vysi 7.696,--K¢ a zalohy za sluzby spojené s uZivanim
bytu specifikované v Evidengnim listu nadjemce, ve vysi v ném uvedené. Smiuvni  strany
lirnto sjedndvaji, 2e sluzby uvedené v Evidenénim listu ndjemce zajisti pronajimatel. Ostatni
sluzby v Evidenénim listu najemce neuvedené si zajisti na vlastni naklady najemce, neni-li
dale touto smlouvou staveno jinak.

K vy8i ndgjemného dle odst. 1 tohoto Elanku se pfipoéitava mésitni ndjemné za vybaveni bytu,
které je pronajiméano spolu s bytem a je specifikovdno v Evidentnim listu najemce. Mésigni
najemné za toto vybaveni se obecné stanovi zplisobem nize uvedenym.

Vybaveni byty, jeho? Zivotnost dosud neuplynula, se urdi jako jedna dvanactina &astky
vypodtené roénim procentem opetfebeni z pofizovacich ndkladh. Pofizovaci naklady tvofi
cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, ndklady na dopravu a montdZ v byté a po dohodé
s najemcem i pfipadné dal8i prokazatelné naklady.

Rodni prooonta opotfobonl jo stanoveno naslodovné:

Roéni % opotfebent Zivotnast v racich

Sporak, vafic 6,6% 15
Kuchyriska linka 5% 20
Vestavéna skiifi 10% 20
Elektricky bojler 10% 10
Priitokovy ahfivag vody 10% 10
Zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem

bytu k vytapéni 5% 20
Méfici a requiaéni zafizen! pro UT a vodu 12,5% 8

Po uplynuti Zivoinosti vybaveni bytu a v pifipadech, kdy neni zndma pofizovaci cena nebo datum
jeha pofizenl, je mésiéni ndgjemné za toto vybaveni stanoveno takto:

Sporak 10,-K¢E
Kuchyfisks linka 10,-K¢&
Ostainl vybaven( 5,-KE za kazdou véc

Po uplynuti doby Zivotnosti vybaveni bytu nevznikd najemci narok na jeho vyménu a neni
povinnosti pronajimatele vybaveni vyménit za nové.

Nédjemné a najemné za vybaven( bytu {ddle jen najemné) se zaokrouhluji na celé koruny
smérem doldl.

Néjemce je povinen platit ndjemné a hradit zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu od
prvniho dne ngjmu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy za sluzby prostfednictvim Spravy
nemovitosti, a to bezhotovostnim pfevodem na Gdet &0, 27-315020217/0100, VS
94682504 nebo v hotovosti v pracovni dobé Spravy nemovitosti na adrese jejihc sidla — ul.
Kydlinovska 1521, Hradec Krédlové, a to nejpozdéji do posledniho dne piislugného
kalendafniho mésice, za ktery se plati ndjemné,

Vyuctovani skuteénych ndkladl a zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivdnim bytu bude
najemnci pfedloieno vidy po skonceni kalendafnihoe roku (ziétovacihe obdebi), a to nejpozdéji
do 4 mésicl od skonéenl zic¢tovaciho obdobi. Smiuvni strany jsou ndsledné povinny provést
ve stanovené lhité vyrovnani pfipadnych nedoplatkd nebo pfeplatkd. Ustanoveni tohoto
adstavce se uplatni i v pfipad&, Ze ndjemni pomar skonéi v prib&hu kalendarniho roku.

Pronajimatel je dale opravnén v prib&hu roku na zakladé vyudtovani sluzeb jednostranné
zvysit zdlohy za sluzby spojené s uzivanim bytu, Zvy3eni zéloh za sluzby bude najemci
zasilano fermou pisemného oznameni.

V piipad& prodleni ndjemce s thradou plateb ndjemnéno a slueb spojenych s uZivanim bytu
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateti Uroky z prodleni ve vySi stanovené Nafizenim vlady
£.351/2013 Sb., ve zn&ni pozdéjsich predpisd.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen dodrzovat po dobu ndjmu pravidia obvykla pro chovanf v domé a pokyny
prenajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd a byt a
jeho pfislusenstvi uzivat v souladu s touto smlouvou tak, aby nenarusoval prava a opravnéné
zajmy ostatnich uzivatel( v domé.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo udélit pfedchozi pisemny souhlas s podndjmem bytu,
1. najemce neni opravnén pronajaty byt nebo jeho ¢ast pfenechat tfeti osobé do podnajmu
(uzivani) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Porudeni této povinnosti
se povazuje za hrubé poruSeni povinnesti ndjemce a je divedem k vypovédi z najmu bez
vypovédni doby.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat po dobu najmu byt ve stavu zplsobilém k uzivani.

Néjemce je povinen provadél a hradit b&Znou ddr2bu a drobné opravy scuvise|ici s uZivanim
bytu v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpisi.

BéZnou udribou bytu, ktercu je najemce povinen provadét a hradit ping, se rozumi zejména
udrZovani a cisténi bytu véetné zatizeni a vybaveni bytu, provadéni pravidelnych cdbornych
prohlidek, kantrol a &iténi zafizovacich pfedmétd (napf. ohfivaél vody, veskerych plynovych
spotifebi¢d, bateril, atd.).

Brobnymi cpravami, které je ndjemce povinen provadét a hradit v souladu s Nafizenim viady
¢. 30B/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpish, se rozumi zejména opravy Edsti podlah, dvefi,
oken, opravy zafizen( byltu, kuchyfiskych linek, sporakQ, ahiivaél vody, atd.

Zjisti-li najemce v byt& po&kozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodlen{ odstranit, oznamf to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebc poskozeni, ktera brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Veskeré vady a poskozeni je povinen najemce ocznamit
pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitostl. Najemece je povinen umoiZnit pronajimateli
provedeni oprav, a to zejména zpfistupnénim bytu v dohednutém terminu, jinak odpovida za
Skodu, ktera nespin&nim této povinnosti vznikla.

Uklid spale&nych prostor v domé zajidtuje pronajimatel jako dal$i sluZbu spojenou s uZivanim
bytu a nasledng ji vdem najemcim vyuttuje, pokud nedojde k dohodé&, Ze dklid spoleénych
prostor budou provadét vichni ndjemci vlastnimi silami.

Najemce je povinen cdstranit na svlj néklad zavady a poSkozeni, které zplsobil v domé

sam nebe ti, kde s nim bydli v pronajatém byt&. Neuéini-li tak, je pronajimate! opravnén po

piedchozim upozornéni ndjemce tyto zdvady a poSkozeni odstranit nebo zabezpedit jefich
cdstrangni na naklad najemce,

Najemce nesm{ provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v prenajatém byté bez
pfedchoziho pisernného souhlfasu pronajimatele, a to ani na svij ndklad. Souhlasern
pronajimatele nenf souhlasng stanovisko piisluSného orgdnu statni spravy s navrhovanymi
dpravami. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy je ndjemce povinen provadét cdborné a nese
za né& plnou odpové&dnost. Pii skendenl najmu odstrani najemce v byté provedené stavebni
dpravy a jing zmény, kieré proved|, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce bytu se zavazuje dodrzovat poZami, bezpeénostni a hygienické pfedpisy vztahujici
se k uZivani bytu a spoletnych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zodpovédnosti
téz osoby, které s nim v byté bydli, i pfipadné hosty. Ndjemce nese pinou zodpovédnost za
bezpetnost svou i viech osob, kieré s nim v byté bydli nebo se v ném zdriuji.

N4jemce je povinen pisemn& oznamit pronajimateli prostiednictvim Spravy nemovitosti
vedkeré zmény v poétu osob, kieré v byt& bydli, a to bez zbytetného odkladu, nejpozdéji véak
do 15 dn0 ode dne, kdy ke zméng& doslo. V pisemném ozndmeni ndjemce uvede jména,
pfijmeni, data narozeni a statni pfisludnost téchto osob a jejich vztah k najemci. Nesplini-li
najemce tuto povinnost ani do dvou mésicl od okamZiku, co zména v pottu asob Zijicich v
byté nastala, pova3uje se to za zavazné porudeni povinnosti ndjemce a miZe byt divoderm
k vypovedi z najmu byiu.

Pronajimatel ma pravo, po pfedchozim oznameni udinéném alespof pét pracovnich dnl
ptedem, prohlédnout alespoi jednou roéné stav bytu a ndjemce se zavazuje tyto prohlfdky
povéfenym zastupclim pronajimatele umoZnit. Ndjemce ma povinnost zpfistupnit byt na vyzvu
k provedeni kontroly a oprav spolenych rozvodi a zafizeni v domé nebo sousedicim  byte.
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V byté, kde jsou nainstalovany pomérové méfige odbéru tepla, tep!é uzitkové vody a studené
pitné vody, ndjemee prohladuje, Ze byl seznamen se stavem méficl a zkontraloval jejich
lunk&noust & nepuiusenost plormb. Najemmce bere na védomi, e je povinen zpfistupnit byt pro
provedeni instalace, Udrzby a oprav méfidel a odpottu naméfenych hodnot v terminu
stanoveném pronajimatelem, poskytovatelem sluZby, nebo vzdjemnou dohodou.

Jestlize ndjemce vi pfedem o své nepfitomnosti v byt&, respektive nepfitomnosti bydlicich
osob, kterd ma byt deldi neZ dva mésice, i o tom, 2e mu bude byt po tuto dobu obtizne
dostupny, oznami to v&as pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti, a to nejpozdéjl 3
pracovni dny pfedem. SouBasn& je ndjemce povinen oznadil vsubu, kierd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi;
nomd li najomco takovou asobu po ruce, je takoveu osobou pronajimatel.

Nesplni-fi ndjemce povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci tohote &lanku, povazuje se toto
jedndni za zavazné porudeni povinnosti najemce.

V.
Zanik najmu bytu
Najem bytu miize zaniknout pisemnou dohedou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovidi z divodl uvedenych vtéto smlouvé nebo v obéanském zékoniku.
V pfipadé, Ze ndjem byl sjednan na dobu uréitou, skendi také uplynutim této doby.

Vypovédni lhiita je tfimésiéni, nestanovi-li zakon jinak, a potind bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd dosla druhé smiuvni strané.

Kromé jinych vypovédnich divodl stanovenych zakonem je pronajimatel opravnén vypovédét
najem bytu v pfipad&, Ze ndjemce hrubé porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu.

Porudi-li najemce svou povinnost zvladt zavaznym zplsobem, ma pronajimatel prave
vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonéeni najmu. Najemce poruduje svou
povinnost zvlast zavaznym zplsobem, zejména nezaplatil-i najemné a naklady na sluzby za
dobu alespofi tfi mésict, poSkozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym
zplisobem, zplsobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v
domé& bydli nebo uziva-li necopravnéng byt jinym zplsobem nebo k jinému Géelu, neZ bylo
ujednano.

Nédjemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli odevzdat se v8im vybavenim a
zafizenim ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihiédnutim k cbvyklému cpotiebeni pfi
fadném uZivani a Odrzb& bytu, a realizovanym, pronajimatelemn pisemné odsouhlasenym
dpravam (neuvedl-li pronajimatel v pisemném souhlasu, Ze pfi skoneni ndjmu ndjemce
uvede byt do plivedniho stavu), a io vden, kdy najem skon&i, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak nebo nevyplyva-li jinak z obecné zavaznych pravnich pfedpist. O pfedani
bytu se pofidi zapis.

Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klite a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani.

Pokud najemce poruéi svaji povinnost vyklidit a odevzdat byt v den, kdy najem konéi, vznikne
ndjemci povinnost vydat pronajimateli bezdlivodné obohaceni ztitulu uZivani bytu bez
pravniho divodu. Termin splatnosti bezdivodného obohaceni je shodny s terminem splatnosti
najemného a sluZeb, tj. vidy k poslednimu dni pfislugného kalendafnino mésice, ve kterém
najemce byt bezdivedn& uzival. Pronajimatel ma prave na nahradu ve vyéi ujednaného
najemného a dhrad za sluZby poskytované s uzivanim bytu, neodevzda-li najemce byt
prongfimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy ndjomce pronagjimaieli byt skuteéné
cdevzda.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze ustanoveni § 2230 ob&anského zdkoniku se nepousije.
Tzn., bude-li ndjemce pokratovat v uzivani pfedmétu najmu po dni, kdy mél najem bytu
skondit, ndjem se za zadnych okolnosti neobnovuje, a to i kdyby pronajimatel nevyzval
ndjemce do jednoho mésice po uplynuti ndjemni doby, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

Vi



Ostatni ustanoveni
V piipadé, Ze pronajimatel uzaviel tuto amlouvu na zakladé nepravdivych (dajl uvedenych
najemcem, je tato ndjemni smlouva neplatna.

Najemce prohladuje, ze se seznamil se stavern pronajimaného bytu, a podpisem této smlouvy
potvrzuje, Z2e jej piebird ve stavu zplsobilém k uzivani, 1j. k nastéhovani a obyvani nebo
k realizaci pronajimatelern pisemn& odsouhlasenych stavebnich Gprav.

Smluvni strany se doliedly, Ze uslanoveni § 2208 odst. 2 ob&anského zakoniku se nepouZije.
Tzn., Ze vpfipadd, Ze najemci vzniknou viéi pronajimateli prava dle § 2208 odst. i
obtanského zakoniku {pravo na pfimérenou slevu z ndjemného, pravo na nahradu Géelné
vynaloZenych nékladd, prdvo na prominuti najemného), najemce neni opravnén si tato prava
na plnéni zapogist vi€i ndjemnému ani vidi Uhraddm na sluzby spojend s uzivanim bytu.

Prondjem bytu za podminek stanovenych v této smilouvé byl sjednan na zékladé usneseni
Rady mésta Hradec Kralové &. RM/2021/907 bod 2. ze dne 20.7.2021.

VIL
Zavéreéna ustanoveni
Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti nabyva dnem
uvefejnéni v registru smluv,

Smiuvni strany prohlasuji, ze smlouva neobsahuje 2zadna obchodni tajemstvi a ndjemce
souhlasi s uvefejn&nim smilouvy (v&. mefadat) bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanovenf této smlouvy neplatné & nedéinné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kierd zlistavaji platnd a Géinnd Smiuvnl strany se v tomto
pfipadé zavazujl dohodcu nahradit ustanoveni neplatné/neddinné novym ustanovenim
platnym/iéinnym, které nejlépe cdpovidd plvodné zamyslenému ekonomickému dcelu
ustanoveni neplatného/nedéinného. Uvedené plati obdobné i v pfipadé zruSeni smiouvy dle §
7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati cdpovidajici dprava checné zavaznych pravnich
pfedpist Ceské republiky.

Dle § 5 odst. 5 zakona €. 340/2015 Sh., zékon o registru smluv, je k Fadnému uverejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to vCetn® vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohladujf, Ze uvedeny rozsah metadat:

identifikace smluvnich stran:

Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec
Kralové, ICQ: 00268810, |D:bebb2in;

Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace, se sidlem Kydlinovska
1521, 500 02 Hradec Krélové, ICQ: 64811069, 1D: rkyk8m$;

FC Hradec Kralové, a.s., se sidlem Uprkova 473/1, 500 09 Hradec Kralové, ICQ: 27479307,
iD: j2jvud8

vymezeni pfedmétu smlouvy: Najemni smiouva ¢ ndjmu bytu v ulici Svatojanska &p. 682,
500 11 Hradec Kréalové

cena 328.356,--KE bez DPH,

datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smiouvy posledn{ smiuvni stranou povaZzuiji

za spravny, Opiny a vtomto znéni piné cdpovidajici a vyhovujici poZadavkim zakona o
registru smiluv.

Tato smiouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb,,
obtansky zakonik, ve zné&ni pozdéjsich piedpisi.

Smluvni strany sjedndvaji, 2e § 564 ob&anského zdkoniku se nepouzije, izn., menit nebo
dopliiovat text smlouvy je mozné pouze formou pisemnych dodatkll podepsanych obema
smluvnimi stranami. Moznost ménit smlouvu jinou formou smivvni strany vyluguji.

Smiluvni strany prohlasuji, 2e na smlouvu se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., 0 _
zvlastnich podminkdch Gginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani {&chto smiuv a o registru



smluv (zakon o registru smluv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoz smiouvy
se povinné uvefejnuji prostiednictvim registru smiuy.

8. Pronajimatel souhlasi s padndjmem bytu za Ugelem ubytovani hradd FC Hradec Krdlové, a.s.
a realizadnho tymu. Ndjemce bude povinen poskytnout pronajimateli kopie iéchto
podnédjemnich smluv vetnd kontaktit na ubytovang,

27 Smiuvni strany prohladujl, Ze si smlouvu piagetly & 2e s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi viastnoruénimi podpisy.

10. Tate smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ pronajimatet obdrzi
4 a nijemce 1 vyhotoveni.

by fod4 23 07 10

V Hradci Kralové dne  ...\.7.0 1. ol V Hradci Krélové dne .....00.000L 00000

za pronajimatele




