NAJEMNI SMLOUVA
7213/2021, A/2021/1592
&.j. 01827/2021/SNHK

Smluvni strany:

Fronajimatel: Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralove
1€ 00268810
(dale jen ,pronajimatel}

zastoupené

Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci
se s{dlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové

zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou crganizace

IC 64811069

bankcvni spojeni: KB Hradec Kralove

Cislo tctu: 27-315020217/0100

e-mail: info@snhk.cz

(ddle jen ,Sprava nemovitosti®)

a

Najemce: FC Hradec Kralové, a.s.
se sidlem Uprkova 473/1, MalSovice, 500 09 Hradec Kralové
zastoupena MUDr. Janem Michalkem, pfedsedou pfedstavenstva
a Ladislavem Skorpilem, &lenem predstavenstva
ICO: 27479307, DIC:CZ27479307
ID; j2jvudB
kontakt: 731 452 350
(déle jen ,najemce®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésjce a roku vsouladu s § 2201 a nasl. zakona
¢. B9/2012 Sh., obfansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl {dale jen ,obdansky zikonik"), tuto
smilouvu o najmu bytu;

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze je vlastnikem niZze uvedeného bytu v domé &.p. 682/€.or. 2,
v ulici Svatojanska, 500 11 Hradec Kralove, stojicim na pozemku stpé. 149311 vk. u.
Tiebes.

(dale jen ,dum).

2. Pronajimatel pfenechdva najemci do uZivani byt éisto 301 o velikosti 2+kk s piisluSenstvim
v 3. podlazi domu, uvedeného v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy.
{ddle jen ,byt")

3. Podrabny popis bytu, jeho vybaveni a seznam osob, které budou s najemcem v byté bydiet, je
uveden v Evidengnim listu najemce, ktery je nedfinou scutasti této smlouvy.

4, P#i predani byty k uzivani bude sepsan Protokol o pfedan] a pfevzeti bytové jednotky, v némé
bude zaznamenan stav bytu a bytového vybaveni.

Il
Doba najmu, uéinnost smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava byt najemci do uzivani na dobu uriitou, a to po dobu tii let
dp 31.8.2024 s moZnosti prodlouzeni.

2. Tatc smlouva nabyva Uginnosti dnem pievzeti bytu ndjemcem k jeho uZivani.



kI,
Néjemné a tihrada sluZeb spojenych s uZivanim bytu

Uhrada za ndjem bytu se stanovi ve vyai 130 K&/m®/mésic. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli mési&né ndjemné ve vysi 7.702,-KE& a zdlohy za sluzby spojené s uZivanim
bytu specifikované v Evidencénim listu ndjemce, ve vysiv ném uvedené. Smluvni  strany
timto siednévaji, 2e sluzby uvedené v Evidenénim listu ndjemce zajisti pronajimatel. Ostatni
sluzby v Evidenénim liste najemce neuvedené si zajisti na viastn! ndklady najemce, neni-li
dale touto smlouvou staveno jinak.

K vy$i najemnéha dle odst. 1 tohoto ¢lanku se pripositdva mésiéni ndjemné za vybaveni bytu,
které je pronajimano spolu s bytem a je speclilkovdno v Evidendnim fistu nijermce. Mésitni
najsmné za toto vybavoni so obocnd stanovi zplisobom nize uvedenym.

Vybaveni bytu, jehoZ Zivotnost dosud neuplynula, se uréi jako jedna dvanactina Castky
vypottené rodnim procentem opotfeben{ z pofizovacich nakladi. Pofizovaci ndklady tvofi
cena vybaveni, za kierou bylo zakoupena, naklady na dopravu a monta? v byté a po dohodé
s najemcem i pfipadné dalsi prokazatelné naklady.

Rocni procento opotiebenl je stanovena nasledovné:

Rocéni % opotiebeni Zivotnost v rocich

Spord, varié 8,6% 16
Kuchyfiska linka 5% 20
Vestavéna skiifh 10% 20
Elektricky bojler 10% 10
Pritokovy chiivaé vody 10% 10
Zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem

bytu k vytapéni ) 5% 20
Méfici a regulaéni zafizeni pro UT a vodu 12,5% 8

Po uplynuti Zivotnosti vybaveni bytu a v pfipadech, kdy neni znama pofizovaci cena neho datum
jeho pofizeni, je mésicni najemné za toto vybaveni stanoveno takto:

Sporak 10,-Ke&
Kuchynska linka 10,-K&
Gstatni vybaveni 5,-K& za kazdou véc

Po uplynuti doby Zivotnosti vybaveni bytu nevznikd ndjemci narok na jeho vymeénu a neni
povinnosti pronajimatele vybaveni vyménit za noveé.

Najemneé a ndjemné za vybaveni bytu {dile jen ndjemné) se zaokrouhluji na celé koruny
smeérem doll.

Najemce je povinen platit najemné a hradit zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu od
prvntho dne najmu.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy za sluZby prostiednictvim Spravy
nemovitosti, a to bezhotovostnim pfevodem na ufet &40 27-315020217/0100, VS
94682301 nebo v hotovosti v pracovni dobé& Spravy nemovitost! na adrese jejtho sidla — ul.
Kydlinovska 1521, Hradec Kralové, a to nejpozdéji do posledniho dne pfisluného
kalendafniho mésice, za kiery se plati najemné,

Vyuctovani skutetnych nakladl a zdioh na jednotlivé sluZby spojené s uZivanim bytu bude
najemci piedloZeno vidy po skondeni kalendéiniho roku {zi&tovaciho obdobi), a to nejpozdaii
do 4 mésicl od skongeni zlétovaciho obdobi. Smiuvni strany jsou ndsledné povinny provést
ve stanovené [hité vyrovnani piipadnych nedoplatkir nebo pfeplatkd. Ustanoveni tohoto
odstavee se uplatni i v pfipad&, Ze najemni pomér skoni v pribéhu kalendafniho roku.

Pronajimatel je dale opravnén v pribéhu roku na zdkladé vy(étovani sluzeb jednostranné
zvydit zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu, ZvySeni zdloh za sluZby bude najemci
zasilano formou pisemnéhe oznameni.

V pfipadé prodleni ndjemce s (ihradou plateb najemného a sluzeb spojenych s uzlvanim bytu

ie ndjemce povinen zaplatit pronajimateli droky z prodleni ve vysi stanovené Nafizenim viady
&. 351/2013 8b., ve znéni pozdéjsich predpisi.
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10.

11.

12,

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemca je povinen dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v domé a pokyny
pronajimatele pro zachovani ndlezitého pofadku obvykiého podle mistnich pomérl a byt a
jeho pfistusenstvi uzivat v souladu s touto smlouveu tak, aby nenarusoval prava a opravnéng
zajmy astatnich uzivatell v domé.

Pronajimatel st vyhrazuje prave udélll predehosi pisemny souhlae & podndjmem  bylu,
tj. ndjemce neni opravnén pronajaty byt nebo jeho Gédst pfenachat tfeti ogob& do podnajmu
(uzivani) bez pfedchozihe pisemného souhlasy pronajimatele. Poruseni této povinnosti
se povazuje za hrubé porudeni povinnosti ndjemce a je diivodem k wypovédi z ndjmu bez
vypovédni doby.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat po dobu najmu byt ve stavu zplsobilém k uZivani.

Najemce je povinen provéadét a hradit b&Znou Udrzbu a drobné opravy souvisejic s uzivanim
bytu v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v Nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich
ptedpisi.

BéZnou ddrzbou bytu, kterou je najemce povinen provadét a hradit pIng, se rozumi zejména
udrzovani a cisténi bytu véetné& zatizeni a vybaveni bytu, provadéni pravidelnych odbornych
prohlidek, kontrel a &idténi zafizovacich predmétd (napf. ohfivacl vedy, vedkerych plynovych
spotiebicll, baterii, atd.).

Drobnymi opravami, které je ndjemce povinen provadét a hradit v souladu s Nafizenim vlady
€. 308/2015 Sb., ve znéni pezdéjsich pfedpist, se rozumi zejména opravy ¢asti podiah, dvefi,
oken, opravy zafizeni bytu, kuchyfiskych linek, sporaki, ohfivaél vody, atd.

Zjisti-li ndjemce v byt& poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani cbvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbytetneho odkladu. Vaskaré vady a poskozeni ja povinen najemce oznamit
pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti. Néjemce je povinen umoznit pronaiimateli
prevedeni oprav, a to zejmeéna zpfistupnénim bytu v dohodnutém terminu, jinak odpovida za
8kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Uklid spoletnych prostor v domé zajistuje pronajimatel jako dal$i sluzbu spojenou s uzivanim
bytu a nasledné ji vSem ndjemclm vylétuje, pokud nedojde k dohodé, Ze \klid spoleénych
prostor budou provadét véichni najemci viasinimi silamni.

Najemce je povinen odstranit na sviij naklad zavady a podkozen{, které zplsobil v dom& sam
nebo ti, kdo s nim bydii v pronajatém byt&. Neudinf-li tak, je pronajimatel opravnén po
piedchozim upozornéni nijemce tyto zavady a poskozeni odstranit nebo zabezpetit jejich
odstranéni na naklad nédjemce.

Néjemce nesmi provadét stavebni tUpravy a jiné podstatné zmény v prenajatém byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svj naklad. Scuhlasem
prongjimatele neni souhlasné stanovisko pfisludného orgdnu statni spravy s navrhovanymi
Upravami. Pronajimatelem odsouhlasené dpravy je najemce povinen provadét odborné a nese
za né plnou odpovédnost. Pii skon&eni najmu odstrani najemce v byté provedené stavebni
Gpravy a jiné zmény, které proved|, nedohodnou-li se smiluvni strany jinak.

Néjemce bytu se zavazuje dodrzovat poZarni, bezpeénostni a hygienicke pfedpisy vztahujici
se k uzivani bytu a spoteénych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zodpovédnosti
téZ osoby, které s nim v byté bydli, i pfipadné hosty. Néjemce nese plnou zodpovédnost za
bezpetnost svou i viech osob, kieré s nim v byté bydli nebo se v ném zdrzuiji.

Najemce je povinen pisemné& oznamit pronajimateti prostfednictvim Spravy nemovitosti
velkeré zmény v podiu oscb, které v byté bydli, a to bez zbytedného odkladu, nejpozdgji véak
do 15 dnu ode dne, kdy ke zmén& daslo. V pisemném oznameni ndjemce uvede jmeéna,
pfijmeni, data narozeni a statni pfisludnost téchte osob a jejich vztah k najemci. Nesplni-li
najemce tuto povinnost ani do dvou mésich od okamziku, co zména v podtu osob Zijicich v
byt& nastala, povaZuje se to za zava2né porudeni povinnosti ndjemce a maZe byt divodem
k vypovédi z ndjmu bytu,

Pronajimatel ma prave, po predchozim ozndmeni uginéném alesport pét pracovnich dni
pfedem, prohlédnout alespofi jednou rocné stav bytu a najemce se zavazuje tyto prohlidky

povéfenym zdstupcum pronajimatele umoznit. Ndjemce ma povinnest zpfistupnit byt na vyzvu
k provedenf kontroly a oprav spoleénych rozvodll a zafizeni v domé nebo sousedicim  byté.
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13.

14.

V bytg, kds jsou nainstalovany pomérové méiide odbéru tepla, teplé uzitkové vody a studené
pitné vody, ndjemce prohlaiuje, Ze byl seznamen se stavemn méfitl a zkontroloval jejich
funkénost a neporugenost plomb. Ndjemce bere na védomi, ze je povinen zpfistupnit byt pro
provedeni instalace, Gdrzby a oprav méfidel a odpodtu naméfenych hodnot vterminu
stanoveném pronajimatelem, poskytovatelern sluzby, nebo vzajemnou dohodou.

Jestlize ndjemce vi pfedem o své nepfitomnosti v byté, respektive nepfitomnosti bydlicich
osob, kterd ma byt deldi neZ dva mésice, i o tom, 2& mu bude byt po tuto dobu obtiZné
dostupny, oznami to véas pronajimateli prostiednictvim Spravy nemovitosti, a to nejpozdéji 3
pracovni dny pfodem. Soudasné jo najemce povinen oznadit vscbu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipad&, kdy toho bude nezbytné zapotfebi;
nemé-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

NesplIni-li néjemce povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci tohato &ldnku, povazuje se toto
jedndni za zavazné porueni povinnosti ndjemce.

V.
Zanik najmu byiu
Ndjern byt mlZze zaniknout pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcam nabo
pisemnou wypovedi zdivodl uvedenych vtétc smlouvé nebo v obanském zakoniku.
V pripadé, ze najem byi sjednan na dobu urditou, skonti také uplynutim této doby.

Vypovédni lhiita je tfimésiéni, nestanovi-li zakon jinak, a potina b&Zet od prvnihc dne mésice
nasledujicthe po mésici, v némz vypovéd dosla druhé smiuvni strané,

Kromé jinych vypovédnich divodd stanovenych zakonem je pronajimatel oprdvnén vypovédét
najem bytu v pfipadé, Zze ndjemce hrub& poruéi svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu.

Porusi-li najemce svou povinnost zvla&t zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyte@ného odkladu
byt odevzdal, nepozdé) viak do jednoho mésice od skenceni najmu. Najemee poruduje svou
povinnost zvld&t zavaZnym zplsobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sludby za
dobu alespofl tFi mésicl, po3kozuje-li byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym
zplsobem, zpUsobuje-li finak zavazné skody nebo obtiZze pronajimateli nebo oscbham, které v
domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo Kk jinemu Géelu, nez bylo
ujednana.

Néajemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli odevzdat se vdim vybavenim a
zafizenim ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani a Udrzbé bytu, a realizovanym, pronajimatelern pisemné odscuhlasenym
dpravam (neuvedi-li pronajimatel v pisemném souhlasu, Ze pfi skondéeni ndjmu ndjemce
uvede byt do plvodniho stavu), a to vden, kdy najem skonci, pokud se smluvni strany
nedehodnou jinak nebo nevyplyva-li jinak z obecné zavaznych pravnich predpisd. O pledani
bytu se pofidi zapis.

Byt je odevzdan, obdrii-li pronajimatel klite a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uZivani.

Pokud najemce porusi svoji povinnost vyklidit a odevzdat byt v den, kdy ndjem koné&i, vznikne
ndjemci povinnost vydat pronajimateli bezdlvodné obohaceni ztitulu uzivani bytu bez
pravniho dOvodu. Termin splatnosti bezdlvodného obohaceni je shodny s terminem splatnosti
najemného a sluzeb, tj. vidy k poslednimu dni pfistusného kalendafniho mésice, ve kterém
ndjemce byt bezdlvodné uzival. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného
ndgjemného a udhrad za sluZby poskytované s uZivanim bytu, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skongeni ndjmu aZz do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné
odevzda.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni § 2230 ob&anského zékoniku se nepouZije.
Tzn., bude-li ndjemce pokradovat v uZivani pfedmétu najmu po dni, kdy mé! ndjem bytu
skonéit, ndjem se za Zadnych okolnosti neobnovuje, a to i kdyby pronajimatel nevyzval
ndjemce do jednoho mésice po uplynuti ndjemni doby, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal.

Vi,



Ostatni ustanoveni
V pfipadé, ze pronajimatel uzavfel tuto smlouvu na zékladé nepravdivych Gdajll uvedenych
ndjemcem, je tato najemni smlouva neplatna.

Najemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem pronajimaného bytu, a podpisem této smiauvy
potvrzuje, ze jej prebird ve stavue zplsobilém kuZivani, 1. k nastdéhovani a obyvani nebo
k realizaci pronajimatelem pisemné cdsouhlasenych stavebnich dprav.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2208 odst. 2 ab&anského zdkoniku se nepouZije.
Tzn., ze vpfipade, Zze najemci vzniknou v0i&i pronajimateli préva dle § 2208 odst. 1
obtanského zakoniku {pravo na pfimé&fenou slevu z ndjemného, pravo na nahradu (celné
vynaloZzenych nakladd, pravo na prominuti najomného), nijemee neni opravnén si tato préva
na plnéni zapoéist vi¢i ndjemnému ani vi&i dhradam na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Prondjem bytu za podminek stanovenych v této smlouvé byl sjednan na zakladé usnesen(
Rady mésta Hradec Kralové & RM/2021/307 bod 1. ze dne 20.7.2021.

VIl
Zavéredna ustanoveni
Smilouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti nabyva dnem
uvefenéni v registru smiuy.,

Smluvni strany prohlaguji, ze smlouva necbsahuje zadnd obchodni tajemstvi a najernce
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (vé. metadat) bez stanoveni jakychkoliv da!$ich podminek.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i nedéinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni téte smlouvy, kterd zlstavaji platna a U&inna. Smluvni strany se v fomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nedginné novym ustanovenim
platnymAl&innym, kiteré nejlépe odpovidda plvedné zamydlenédmu ekenomickému dcelu
ustanoveni neplatného/nedéinného. Uvedené plati cbhdobné i v pfipad& zrugeni smlouvy dle §
7 zékona o registru smluv. Do té doby plati edpovidajici dprava obecné zavaznych pravnich
predpisll Ceské republiky.

Dle § 5 odst. 5 zakona &. 340/2015 Sb., zakon o registru smiuy, je k fadnému uvefejnéni
smlouvy tieba, aby byla uveiejnéna zplsobem tam stanovenym, a to veetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohladuji, Ze uvedeny rozsah metadalt;

identifikace smluvnich stran:

Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec
Krélové, ICO: 00268810, ID:bebb2in;

Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace, se sidlem Kydlinovska
1521, 500 02 Hradec Kralové, 1ICQ: 64811069, ID: rkyk8m9;

FC Hradec Kralové, a.s., se sidiem Uprkova 473/1, 500 09 Hradec Kralové, ICO: 27479307,
ID: j2jvuds

vymezeni pfedmétu smiouvy. Najemni smlouva o najmu bytu v ulici Svatojanska ¢&p. 682,
500 11 Hradec Kralové

cena 328.968,--K¢& bez DPH,

datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smiuvni stranou povazuiji

za spravny, dpiny a vtomto znéni piné odpovidajici a vyhovujici poZadavkim zakona o
registru smiuv.

Tato smlouva a préavni vztahy z ni vyplyvajici se fidi ustanovenimi zak. ¢ 89/2012 Sb.,
obiansky zakaonik, ve zn&ni pozdéjéich predpisil.

Smluvni strany sjednavaji, Ze § 564 obtanského zakoniku se nepouZije, tzn., rjnénit nebo
doplfiovat text smlouvy je mozné peuze formou pisemnych dodatkl podeps_anych obéma
smiuvnimi stranami. Moznost ménit smlouvu jinou formou smluvni strany vylu€uji.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na smlouvu se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o .
zvladtnich podminkdch Oginnosti nékterych smluv, uvefeifiovani téchto smiuv a o registru



smiuv {zdken o registru smiuv), a pronajimatel je die § 2 cit. z&kona subjektem, jehoZ smlouvy
se povinnd uvefejhiuji prostfednictvim registru smiuv.

8. Pronajimatel souhlasfi s podnhajmem byiu za 0¢elem ubytovan( hrdélh FC Hradec Kralove, a.s.
a realizatniho tymu. Nédjemce bude povinen poskytnout pronajimateli kopie téchto
podnéjemnich smluv vEetné kontaktd na ubytovane.

9. Smiuvni strany prohlaguji, Ze si smlouvu pfegetly a Ze s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

10. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti criginaly, z nich2 pronajimatel obdréi
4 g najemuo 1 vyhotovon,

Lles

5 { ff - f’r’
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za pronajimatele




