Nize uvedené smluvni strany:

Nﬁzev: Méstska éast Praha 1

1C: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &4sti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha I, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,.Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: FINE FOOD CZ s.r.o.

16 28399617

Datova schrinka: 9qs6dq7

Sidlo: Petrskéa 1426/1, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Mgr. Romanou Smidovou, jednatelem

(dale jen ,.Vdjemce™ na strangé druhé)

se v souladu se zakonem &, 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve zné€ni pozdgjsich predpisi, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2021/0824

L POSTAVEN] A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) nazéklad® ustanoveni § 3 odst. 2 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjiich  predpisi, vystupuje v pravnich ~ vztazich  svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve zndni pozdgjiich predpisi, svéfen do spravy dim &.p. 1426,
k. (. Nové Mésto, Petrska 1, Praha 1 (dile jen ,, Dim™);

(i) v Domé se v 1. podzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikdni (jednotka
&. 1426/101) o vyméte cca 25,50 m?, ktery je dle stavebniho planu potvrzeného stavebnim
wFadem v Praze 1 dne 04.01.1987 pod &.j. vyst. 2412/86/2-1426 uréen k uZivani jako sklad
(dale jen ,,Nebytovy prostor*). Nebytovy prostor je vyznacen Srafovianim v pliidorysném
planu Domu, ktery je pfilohou & I této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivini Najemci na zikladé

. usneseni Rady mé&stské ¢asti Praha | ¢, UR21_0744 ze dne 15.06.2021;

(v} jeopravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vici

jiné osobé &i pravo nebo ndrok statu, finanéniho Gradu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohlauje, Ze je zpisobily uzavift tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmé&tu najmu &innost dle u&elu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jehe podnikani v této
provozovné bude: bude: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona. Opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti dolozil Najemce Pronajimateli pred
uzavienim této smlouvy.



II.

IIL

A,

PREDMIEET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Ngjemci do uzivani Nebytovy prostor za G(c¢elem
skladovaciho a odklidaciho prostorn pro restauraci v sousednim prostorn (nebytova
Jednotka €. 1426/102) a poskytovat ncbo zajistovat Ndjemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu
a zplisobem uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,s/uzby™).

Ndjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpasob
¢i podminky jejiho vykonu, ne? jak vyplyva z G¢clu najmu.

Nijemee sc zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nijemné a G(hradu
za poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v Elanku I11. této smlouvy.
Néajemce se s Nebytovym prostorem sczndmil je3té pied podpisem této smlouvy a prohlasuje,
z¢ sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméry, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 24.000 K¢ (sfovy. dvacet étyFi tisic korun ceskych)
bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,najemné®). Najemné bude hrazeno v mési¢nich
platbach ve vysi 2.000 Ké (slovy: dva tisice korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Zc Pronajimatcl je opravnén kaZzdoroné zvySovat nijemné
o prokdzanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- k6d 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického UFadu (CZ-CPA) za picdchizejici rok. Nebude-li tento index vyhlagen, muze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndyma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Ndjemei pisemné ozniameni o zvyseni ndjemného spolu
s novym vymeérem najemného a vy§i mésicénich platcb vzdy nejpozdéji do 30. ¢ervna prisludného
kalendainiho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit nijemné poprvé v kalenddinim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G&¢innosti tato smlouva. Ngjemné sc zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndgjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skutecnou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnd od doruéeni oznament dle &L II1, East
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na vhradu ceny sluzeb, pfi¢emz vydet téchto sluzeb, zpusob
vypoétu ceny za poskylovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odlivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pi{semnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pitipadé, Z¢ dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
Jejich rozoctovani, zpisob stanoveni vyde zaloh a provedeni vyuétovani.

Jednou roéné doruci Prongjimatel Najemci pisemné vy(&tovani uhrazenych ziloh podle skutegné
spotfeby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemee povinen uhradit do 4 mésict od
dorugen{ vyuctovani; ptipadny pfeplatek bude do 4 mésicli od dorudeni vyiétovani zapoéten proti
piipadné pohledavee Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vriacen na et
Najemce, z néhoz poukazuje platby najemncho, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny
zpiisob vyrovnani.



Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislusnd
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zdkladé zavéreéného vylOcétovani
uhrazenych zdloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto élanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zphsob plnéni

Néajemné a zalohy na Ghradu nakladii za sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice,
ktery ptedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je splatnd
nejpozd&ji 5 dnli od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici pené#ni prostiedky ptipsany na bankovni t&et Pronajimatele &islo | NN

Zalohy na dGhradu nakladd na sluzby se Najemmce zavazuje platit nejpozd€ji do 15. dne
kalendainiho meésice, za ktery se sluzby plati, pokud pfislusné SVI nebo jiny dodavatel sluzeb
nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zdloh nakladi na sluzby je
splatnd nejpozddji 5 dnd od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostredky pripsany na bankovni Gi¢et Spolecenstvi
vlastniki Petrska 1426, Praha 1, éisloﬂ

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemee zavazan na
zaklade této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluzné Edstky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z predleni v souladu s natizenim vlady €. 351/2013 Sbh. Pokud vy$e Oroku z prodleni neni
uréena obecng zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici rocné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvySené o osm procentnich bodu.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, 7e penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni ¢ty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budon pfednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, zc ihrada jistiny ma vzdy prednost
pied uhradou Groki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil dne 28.06.2021 na jeho ucet &isl
Castku ve vysi 6.000 K¢, odpovidajici trojndsobku mésicni
platby najemného {dale jen ,.kaucc™).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu (€innosti této smiouvy ponecha jako
zajisténi Ghrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradn¢ na:

(i)  uhradu dluzného najemnéhe,

(i)  dhradw dluznych ziloh na sluzby;

(iii) dhradu penéZitych sankei podle této smlouvy (vEetn€ smluvnich pokut);

(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji§téné touto kauei

o vice neZ 15 dnl po duni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemei pisemné potvrzeni,

Najemee je povinen doplnit kauci na plivodni vy&i, a to do 10 dni ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pislusnou ¢ast Najemei, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni naymu Nebytovy prostor vyklidi a v Fadném stavu protokolarné
pteda Pronajimateli.



1v.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
Jako pausalni thrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel sc zavazuje.
7e s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEIO PROSTQRU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢ 89/2012 Sb,
obtansky zakonik, a zéroven jeho aplikaci zcela vyluéuji, a to i pro ptipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné.

Pro (&ely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Nijemce do
pfedmétu najmu, jeho souéasti, ptisluenstvi, piipadné spolednych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uely tohoto élanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s¢l. V. ¢asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu najmu (dale
té7 jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce muize provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odscuhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Njemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, Zze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do puvodniho stavu, Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do puvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovéno a hodnota pfedmeétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Prongjimateli smluvii pokutu ve vy$i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
ngjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na Zddnou
nahradu nakladi ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li gjednano néco jiného, provadi Najemce zmény piedmétu nadjmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miZe Najemei udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasencu zménou ke zhodnoceni predmatu najmu, ma Najemee pravo na
nahradu zhodnoceni jen v piipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zéroven
k pfiméfenému zvy$eni ndjemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Néjemce pfedmét najmu
vyklidila vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ngjmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou vechny
slevy na nédjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Nijemci
poskytl. V piipadg, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dariové GCinnymi odpisy, odecle
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisa.

Vys$i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemee znaleckym posudkem, pficemz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalco
Pronajimatele. Pokud tedy Néjemce piedloZi znalecky posudek soudnilio znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle piedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalee splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnid od doruéeni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost difve, nez
okamzZikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokradovani v odpisech.

V plipadé, Zze nijemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce diive, nez bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez ¢inila pfedpokladana doba navratosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na uhradu (celné



vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnocent
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vys$si.

V piipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadd, kdy najemni
vztah vkonti Najemce bez udani duvodu, nema Nijemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZzije i v piipadé, ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvenéni spravce.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebvtového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdgji do 14 (¢trnacti) dnti ode dne
podpisu této smlouvy a Najemcee je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dnii prevzit. Pronajimatel je povinen urit v ramci vyse uvedené lhaty den a Cas
piedani a pfevzeti Nebytového prostory a Ndjemce o tomto terminu pisemné informovat.
O piedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepidi sinluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méridel energii a spotieby
vody, seznain vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dilezité skutenosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostoru

Niajemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavn, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
piisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemee povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urcuje piiloha & 3 této smlouvy. V piipadé, 7e bude treba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takove opravy provést. V opacném pfipade, je Najemce odpovédny za Skody zplsoben¢ tim,
ze takové oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén piencchat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypoveédni lhita, je Najemnce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemcam
0 novy najemni vztah, a to vidy za (Casti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci v8ak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny WNajemce tykajici se pfisluinych
bezpecnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovem
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Ndjemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze hiité uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kody
zplhsobené svou provozni ¢innosti, popi. obdobné pojisténi odpoveédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a souéastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce
v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jcho
¢innosti, véetné 3kod zplisobenych jeho zaméstnanci & jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim €innosti Nédjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci & tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ngjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemee je povinen nezneditovat Dam a jeho okoli a neskladovat v Domeé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zidné predméty.



Nijemce je povinen dodrZzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se priméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostort.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné velkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich tdajli, zejména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozddji do 7 kalendainich dnii poté,
kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachdzi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, Tento souhlas [ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani ndgjemniho vztahu zalozeného touto ngjemni smlouvou. Najemee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku do 30 dnmi ode dne skon&eni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V ptipadé€ poruseni této povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pér tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZzuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla Najemce z obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku. Timto ujedndnim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plivodeim odpadd platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesini svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu

a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny potadek v domé& a v okoli (dobou noé¢niho klidu se

rozuimi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(iiy  produkovat svou ¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopredu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto €lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovenl se Najeince zavazuje tato opatieni upravovat tak,

aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele

pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin
a zarovefl mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k poradani
soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankee

Pronajimatel je opravnén provadét kontrofu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Najemce se zavazuje za kazd¢ jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 nijemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti do$lo. Opakované porugeni pak opraviluje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruSeni n€které z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto &lanku smluvni pokutu
ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych).



VI.
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DOBA TRVAN{ A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba nijmu

Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu uréitou do 30.04.2025.
Tato smlouva mtZe byt predéasné ukonéena pouze:

(1) na zédkladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(1)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z dfivodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd
Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(1)  Najemce uziva Ncbytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani
ve lhité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i)  Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyactovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy
adluznou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve Ihit¢ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni;

(iti) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé poruduji klid nebo porusuji svou povinnost neznecidtovat Diim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve 1haté uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele
nebo nezjednaji ptiméienou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Nidjemee pfenccha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jiného uzivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porudeni smlouvy
neodstrani ani ve Ihit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatcle k jeho odstranéni;

(vi) Né&jemce ztrati opravnéni k provozovani innosti, za jejichz uéelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhOté stanovené v pisemné vyzvé
P'ronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym aéelem najmu;

(vili) Najemce prodal ¢ast zdvodu tieti osobé a tato &ast se tykd Nebytového prostoru, a to do
2 mésich od okamziku, kdy se o takové skuteénosti Pronajimate] dozvédgl.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viéi Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a ndsl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnt ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Najemce mizZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zpUsobilost k provozovani Einnosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Ndjemce objektivné nezpusobily ke smluvenému
uzivani

(111) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrub& porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemz vypovédni doba ¢&ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zacina bé&zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla piscmnéa vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané. Pouze v piipadg, Ze je nijemni
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smlouva vypovidana z duvodu uvedeného v &l VI, &ast B odst. 1 bod (ii), ¢l. VI. &ast B. odst. |
bod (viii) nebo ¢l. VI. €ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypovédni doba 1 mésic.

QOdstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, zc

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemee

(i) Néajemece provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem IV, této
smlouvy.

(ili) Najemce odvola zmoengni dle €l. V1. &ast D odst. 2 této smlouvy.
Uc¢inky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odlivodnéného

ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Prongjimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan picddvaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni nijemniho vztahu fddné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do [0 dnl od skoneni najmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném
upozornéni Ngjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoct, a to na
naklady Ndjemce. V takovém pripad¢ tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve
k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven neyméné 5 dnit po dui, kdy byla vyzva k vyklizeni pteddna k postovni picpravé za
néelem jejiho doruceni Najemei). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel N4jemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemee uimistit po dobu minimainé 30 dnil v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenyin postupem Néjemcee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur&it vhodnou Ihitu pro jejich vyzvednuti,

V pripadé, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihiité, je Pronajimatel bez dalgiho
opravnén fyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N3jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& (siovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapocaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto wjednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu plipadug vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdlivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy z¢ strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské asti Praha |1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona ¢. 300/2008 Sb., nema-
li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud
si pisemné prokazatelnym zpiisobem neozndmi zménu adresy sidia. Nevyzvedne-li si Najemee
zasilku, nebo nepodaii-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se
den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci dorucena.
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Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné¢ jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miZe byt vefejné pfistupnd, a kterd obsahuje iidaje
o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvn{ strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona &. 89/2012 Sb., obansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Meéstskou éasti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo s¢ stane neplainé, ne(¢inné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platné, (¢innd a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netiinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0G8innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pifivodniho neplatného, netéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Gmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Souéasti této smlouvy jsou tyto pfilchy:

FPriloha ¢ 1. Pidorysny pldn predmétu ndjmu

Priloha & 2: Plnéni spofend s ndjmem a zpiisob jejich vlwady

Priloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha & 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smiuv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném zn&ni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a i€innosti dnem
uveiejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nich? jeden
stejnopis obdrzi N4jemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po piecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepséna na zakladé jejich svobodné vile,
wreité, vaZné a srozumiteing, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, #c zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l L. odst. | bod iii této
smlouvy byl zvefejngn na tFedni desce Ufadu mistské &asti Praha 1 od 03.05.2021 do 01.06.2021.
RovnéZ se osvédcuje, Zze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
méstské asti Praha 1 dne 15.06.2021, usnesenim &, UR21_0744.

V Praze dne: - VPrazedne: 2. & 202

Méstskd ¢ast Praha 1 FINE FOOD CZ s.r.0.
Ing.\Petr Hejma Mer. Romana Smidova

starosta jednatel

Pronajimatel Ndjemce
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Ptiloha €. 2

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

I

Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &3sti B ¢1. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyta zilohy za Uhradu pInéni
poskytovanych spolu s ndjmem:
Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 0K
Vytapéni O K¢
Dodévka teplé uZitkové vody 0 KE
Uklid spoleénych prostor domu 70 K¢
Odvoz tuhého domovniho edpadu O KE
Provoz Vytahu 0 Ké
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 30 K¢
prostorach domu
Kontrola a ¢isténi komind 0 K¢
Spelecna TV a rozhlasova anténa O Ké
Rezie 0 Ke
Celkem zaloha za sluzby: 100 K¢
Il. Pravidla pro rozuétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozuétovani pouZije cenu sluby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a €ase plnéni zjiSténou podle jiného pravniho pFedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozo€tuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvaznéha piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolec¢enstvim viastnik(l jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny slueb,
pro které neni zplsob rozdctovani takto stanoven, se rozictuji na zdkladé dohody meszi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemcil v domé. Nedojde-li k dohodé, rozictuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyie zdlohy na uhradu cen sluieb poskytovanych s uZivénim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, UCtuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpoklddané rocni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zdltovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piedpokladanych cen béiného
roku, jestlize n&které sluzby v uplynulém ohdeobi nebyly placeny nebo poskytovény.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené &i sniZené spotfebé
ze strany Ndjemce.

5. Mésicni zédlohu ve vydi zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyie zdlohy najemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

6. Nazakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,

zplsob jejich rozlGEtovani, zplsob stanoveni vyse zdloh a provedeni vyGétovani podle této
poloZky.



Priloha ¢. 3

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béZnou tdrzbou pfedmétu najmu.

Béznou idrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a obkladi stén, Gdrzba a &idténi zaFizovacich predméta,
Cisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupacce a obnova vnitinich natéri. Pod bé?nou udrZbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i§téni a opravu
kotle.

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souéasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
7aluzii;

vymeény vypinagi, zasuvek, jisticl, zvonku, osvétlovacich téles a domacich telefond véetné
elektrickych zamkd;

vymeny uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifoni a lapadi tukd;

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavacét
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovacl, kuchyfiskych
sporakd, vaficl, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych souéasti vySe uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedméta a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a 0drZzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nczasihla ruivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéj§iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domil.



