statutarni meésto Plzen OFFICE CENTRE Plzen s.r.o.
2021/004604

SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI
podle § 1785 a nasl. a § 2079 a ndsl. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

l.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: statutarni mésto Plzen

adresa: namésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00
IC: 00075370

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXX

¢islo uctu: XXXXXXXXXXX

variabilni symbol: XXXXXXXXXXX

Zastoupeny: panem Bc. Davidem Sloufem, MBA

¢lenem Rady mésta Plzné¢, na zaklad€ plné moci
ze dne 20. listopadu 2018, ¢. j.: ZM —157/2018

dale jen ,, budouci prodavajici nebo prodavajici “

a

budouci kupujici: Office centre Plzei s.r.o.

sidlo: Truhlafska 2463/16, 301 00 Plzen

IC: 291 00 691

zastoupena: panem Ing. Zdetikem Struncem, jednatelem spole¢nosti

dale jen ,, budouci kupujici nebo kupujici“

1.

uzaviraji tuto smlouvu o budouci smlouvé kupni.

I.
UVODNI USTANOVENI

Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemka p. ¢. 5259/1, ostatni plocha, jina plocha,
0 vyméie 2 944 m?, p. & 5283/1, ostatni plocha, zelefi, o vyméie 11 222 m?, p. &. 5286,
ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 161 m?, zapsanych na LV ¢ 1
pro k. 0. Plzen, obec Plzen, vedenych v katastru nemovitosti Katastralniho tGfadu pro
Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzen-mésto.

1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodévajicim a budoucim kupujicim
0 budoucim prodeji ¢asti pozemku p. ¢. 5259/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméte
cca 175 m? z celkové vyméry 2 944 m2, p. &. 5283/1, ostatni plocha, zelei, o vyméie cca
490 m?, z celkové vyméry 11222 m?, p. & 5286, ostatni plocha, ostatni komunikace,
0 vyméie cca 63 m?, z celkové vyméry 161 m?, vse v k. 1. Plzef, z vlastnictvi budouciho
prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho v souvislosti s vystavbou ,,Bytového
domu Truhlaiska® (dale jen ,,Stavba®). Predmét budouciho prodeje je znazornén v situaci
(,,dale jen Situace®), ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
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\V2
KUPNI CENA A PLATEBNI PODMINKY

Kupni cena za prodej ¢asti pozemka p. €. 5259/1, p. €. 5283/1, p. €. 5286, vse v K. 0. Plzen
bude stanovena dle znaleckého posudku pro urceni ceny vV misté a ¢ase obvyklé ke stavu
pozemku v dobé uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni v cenové trovni Vv dobé
prodeje, osobu znalce ur¢i prodavajici. DPH bude zuctovana podle pravnich ptedpist
platnych v dobé¢ prodeje.

. Zaloha na kupni cenu v budoucnu pievadénych ¢asti pozemki uvedenych v ¢l. I11. odst. 1
této smlouvy byla smluvnimi stranami dohodnuta jako cena smluvni (vypoctend jako
50 % ceny stanovené dle znaleckého posudku na cenu v misté a Case obvyklou platné
Vv dob¢ uzavieni smlouvy o budouci smlouveé kupni tj. 9 245 600 K¢ a ke stavu pozemku
ke dni uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni), a to ve vysi 4 622 800 K¢ (slovy:
Ctyfi miliony Sest set dvacet dva tisice osm set korun ¢eskych) bez DPH. K této cené je
ptipo¢tena DPH Vv zdkonem stanovené vysi 21 %, tj. 970 788 K¢ (slovy: devét set
sedmdesat tisic sedm set osmdesat osm korun Ceskych). Celkova zaloha na kupni cenu je
5593 588 K¢ (slovy: pét miliont pét set devadesat tii tisice pét set osmdesat osm korun
ceskych).

Celkova zaloha na kupni cenu 5 593 588 K¢ (slovy: pét milionti pét set devadesat tii tisice
pét set osmdesat osm korun ceskych) byla zaplacena budoucim kupujicim na ucet
budouciho prodavajiciho, uvedeny v ¢l. I. této smlouvy, pifed podpisem této smlouvy
budoucim kupujicim.

. Doplatek kupni ceny, tj. rozdil mezi kupni cenou a jiz uhrazenou zalohou na kupni cenu,
bude uhrazen kupujicim na ucet prodavajiciho pied podpisem kupni smlouvy kupujicim.

V.
POVINNOSTI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

. Budouci kupujici je povinen respektovat podminky vystavby, které budou specifikovany
Technickym ufadem MMP.

. Budouci kupuyjici je povinen nejpozdéji do 30. 9. 2021 podat u ptislusného stavebniho
ufadu fadnou zadost o vydani spole¢ného povoleni, kterym se stavba umist'uje a povoluje,
(dale jen ,spole¢né povoleni“) na Stavbu, mj. na Castech pozemki p. ¢. 5259/1,
p. €. 5283/1, p. €. 5286, vse v k. 0. Plzei, a to se vSemi nalezitostmi a ptilohami, které pro
prislusnou zadost stanovi pravni predpisy. V ptipadé nedodrZeni terminu podéani zadosti
0 vydani spole¢ného povoleni je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu
prodéavajicimu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic
korun ceskych) splatnou do 30 dnil od doruceni pisemné vyzvy budouciho prodavajiciho
budoucimu kupujicimu k jeji uhradé.

Budouci kupujici je povinen pfedat budoucimu prodavajicimu kopii zédosti o vydani
spolecného povoleni na Stavbu do 10 pracovnich dni ode dne jejiho podani; pokud
budouci kupujici nesplni tuto svoji povinnost, je povinen uhradit budoucimu
prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun
Ceskych) splatnou do 30 dnii od doruceni pisemné vyzvy budouciho prodavajiciho
budoucimu kupujicimu k jeji uhrade¢.

. Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od smlouvy o budouci smlouvé kupni
Vv ptipad¢, ze nejpozdeji do 31. 12. 2023 spolecné povoleni nenabude pravni moci.
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5.

V piipad¢, Ze budouci kupujici nedodrzi termin podani Zadosti o spolecné povoleni
na Stavbu a neuhradi smluvni pokutu dle bodu 2. , Podminky smlouvy o budouci
smlouvé kupni* a budouci prodavajici odstoupi od smlouvy o budouci smlouvé kupni
dle bodu 4. ,,Podminky smlouvy o budouci smlouvé kupni, dohodly se smluvni strany
na zapocteni pohledavky budouciho prodévajiciho na smluvni pokutu vici pohledavce
budouciho kupujictho na vraceni jiz uhrazené zalohy na kupni cenu s tim,
ze Kk zapoéteni dojde ke dni odstoupeni od smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje nezahdjit Stavbu pred zapisem vlastnického prava k nove
vzniklym pozemkim geometricky oddélenym z pozemku p. ¢. 5259/1, p. ¢. 5283/1,
p. €. 5286, vse v k. u. Plzen, ve prospéch budouciho kupujiciho. V piipadé nedodrzeni
tohoto zéavazku je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu prodavajicimu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 500 000 K¢ splatnou do 30 dnti od doruceni
pisemné vyzvy budouciho prodavajiciho budoucimu kupujicimu k jeji uhrade¢.

Budouci kupujici bere na védomi, ze dle Uzemniho planu Plzeii se jedna o plochu
smiSenou obytnou, lokalitu 3 34 Rychtarka, pro kterou byla zpracovana uzemni studie
,Plzen, Rychtatka®, SUNCAD s.r.o. 2020, schvalena usnesenim RMP ¢. 24 ze dne
25.1. 2021. Budouci kupujici je povinen respektovat tuto izemni studii.

Bude-1i budoucim kupujicim, v ramci jeho investi¢niho zaméru, realizovana pateini,
tj. majici navaznost na stavajici a rozvojova uzemi ¢i potencialni izemi dal§iho
rozvoje, technicka a dopravni infrastruktura a ptipadné s ni souvisejici zelen (dale jen
»patefni TDI*), zavazuje se budouci kupujici navrhnout a vybudovat tuto pateini TDI
plné¢ vsouladu s podminkami Plzenského standardu kanalizace a vodovodu
a Plzenského standardu komunikaci, ve znénich platnych a a¢innych v dobé projektové
pripravy investicniho zdméru kupujiciho a po jeji realizaci a ziskani uzivaciho titulu ji
za standardnich podminek v prostiedi statutarniho mésta Plzné pievést do majetku
prodavajiciho, tj. statutdrniho mésta Plzn€. O budovani patetni TDI a jejim rozsahu
bude rozhodnuto v ramci projektové piipravy investi¢niho zaméru kupujiciho, a to
ze strany prislusnych budoucich spravci patetni TDI a spraveti pozemk, ve spolupraci
se zastupci UKRMP na zakladé tizemnich studii a dalsich souvisejicich koncepénich
dokumentii mésta Plzné.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze v dobé prodeje pozemk uhradi doplatek kupni ceny
stanovené dle znaleckého posudku pro urceni ceny Vv misté a Case obvyklé ke stavu
pozemku Vv dobé uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni v cenové trovni v dobé
prodeje, osobu znalce ur¢i prodavajici.

VI.
PROCES UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

1. Ob&€ smluvni strany se zavazuji uzavfit nejpozdéji do 12 mésicii od obdrZeni pisemné
vyzvy druhé smluvni strany kupni smlouvu, a to v souladu sujednanimi obsazenymi
ve smlouvé o budouci smlouvé kupni.

2. Opravnéna strana bude povinna vyzvat zavazanou stranu k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 2 mésict od pravni moci spoleéného povoleni na Stavbu.

Nevyzve-li opravnéna strana zavazanou stranu k uzavieni kupni smlouvy v¢as, povinnost

uzaviit kupni smlouvu zanikne. Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti se vyslovné
sjednava, ze ob& smluvni strany jsou ve smyslu § 1786 obCanského zakoniku ¢. 89/2012
Sb. stranou opravnénou i stranou zavadzanou, tzn., Ze kazda smluvni strana je opravnéna
vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni kupni smlouvy a kazdd smluvni strana je
povinna na vyzvu druhé smluvni strany kupni smlouvu uzavfit.
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VII.
POVINNOSTI KUPUJICIHO

1. Kupujici je povinen realizovat Stavbu dle jeji specifikace uvedené v projektové
dokumentaci ke spolecnému povoleni. Smluvni strany se dohodly, ze kupujici
je opravnén v prub¢hu realizace Stavby provést dil¢i zmény stavby oproti specifikaci
Stavby Vv projektové dokumentaci. Kupujici vSak neni opravnén bez piedchoziho
pisemného souhlasu meésta zménit Stavbu ve smyslu zmény stavby pied jejim
dokoncenim dle § 118 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu,
ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,Zména Stavby pifed jejim dokoncenim®).
Kupujici se zavazuje ptipadnou Zménu Stavby pied jejim dokoncenim v dostate¢ném
casovém predstihu, tj. minimaln¢ 60 dni pied podanim zadosti o Zménu Stavby pied
jejim dokoncenim stavebnimu ufadu, projednat s prodavajicim a ptedlozit uplnou
projektovou dokumentaci ke Zméné Stavby k odsouhlaseni prodavajicimu zastoupenému
Technickym ttadem MMP, Skroupova 5, Plzeni. Pokud kupujici provede Zménu Stavby
pted jejim dokoncenim bez ptedchoziho pisemného souhlasu prodéavajiciho, je kupujici
povinen uhradit prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy:
jedno sto tisic korun ceskych) splatnou do 30 dnid od doruceni pisemné vyzvy
prodévajiciho kupujicimu k jeji uhradé.

2. Kupujici je povinen nejdéle do 31. 12. 2025 dokoncit Stavbu do stavu zplisobilého jejiho
uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat u pfislusného stavebniho ufadu
fadnou zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo jiného povolovaciho dokladu
za uCelem zahdjeni uzivani této Stavby. V pfipadé nedodrzeni terminu podani zadosti
0 vydani kolaudaéniho souhlasu nebo jiného povolovaciho dokladu sjednavéa se smluvni
pokuta ve vysi 25 % z celkové kupni ceny bez DPH.

3. Kupuyjici je povinen piedat proddvajicimu kopii zaddosti o vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo jiného povolovaciho dokladu na Stavbu do 10 pracovnich dni ode dne jejiho
podani; pokud kupujici nesplni tuto svoji povinnost, je povinen uhradit prodavajicimu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych)
splatnou do 30 dnil od doruceni pisemné vyzvy prodavajiciho kupujicimu k jeji thradé.

4. Kupujici se zavazuje, Ze v piipadé, Ze dokoncend Stavba ptesdhne na sousedni Casti
méstskych pozemkd p. €. 5283/1, p. €. 5259/1, p. ¢. 5286, vSe k. u. Plzen, zahiji
S proddvajicim jednani za ucelem majetkopravniho vypofadani téchto presahi,
a to nejpozdéji po dokonceni Stavby.

5. Kupujici bere na védomi, Ze v dob¢€ prodeje bude posouzeno ziizeni sluzebnosti.

6. Prodavajici ma vedle smluvnich pokut ndrok na ndhradu Skody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke které se smluvni pokuty vztahuji. Kupujici je povinen uhradit méstu Plzen
sjednané smluvni pokuty bez ohledu na zavinéni.

7. Penézité pohleddvky mésta Plzné€ na thradu smluvnich pokut sjednanych kupni smlouvou
budou zajistény formou bankovni zaruky nebo kauce, zarucni listinu dolozi kupujici
prodavajicimu nebo kauci na ucet mésta kupujici slozi do 30 dnli po podpisu kupni
smlouvy.

8. Kupujici bere na védomi, ze je vazan povinnostmi z kupni smlouvy i v ptipad¢ pirevodu
pozemkil na tieti osobu.
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VIIL.
SPOLECNA UJEDNANI KE SMLUVNIM POKUTAM

1. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici, resp. kupujici, je povinen uhradit
budoucimu prodavajicimu, resp. prodavajicimu, smluvni pokuty sjednané v této smlouve
bez ohledu na zavinéni.

2. Budouci kupujici, resp. kupujici, se zavazuje uhradit smluvni pokuty na ucet budouciho
prodavajiciho, resp. prodavajiciho, uvedeny v ¢l. L. této smlouvy.

3. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné do 30 dnti od okamziku doruceni
pisemné vyzvy budouciho prodavajiciho, resp. prodavajiciho, budoucimu kupujicimu,
resp. kupujicimu, K jeji thradé.

4. Budouci prodavajici, resp. prodavajici, mé vedle smluvnich pokut narok na ndhradu skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterym se smluvni pokuty vztahuji.

IX.
DALSI UJEDNANI

1. Vlastni prodej pozemkd, resp. jejich casti, p. €. 5259/1, p. ¢. 5283/1, p. €. 5286, vse v k. 1.
Plzen v¢€. dalSich smluvnich podminek, bude pfedloZen k projednani orgdniim mésta Plzné
nejdiive po pravni moci spole¢ného povoleni na Stavbu.

2. Pfesny rozsah predmétu prodeje bude vymezen geometrickym planem pro rozdéleni
dotcenych pozemku p. ¢. 5259/1, p. ¢. 5283/1, p. €. 5286, vSe v k. 0. Plzen v souladu se
Situaci, ktera tvoti nedilnou soucast smlouvy o budouci smlouvé kupni.

3. Penézité pohledavky meésta Plzné na thradu smluvnich pokut sjednanych kupni smlouvou
budou zajistény formou bankovni zdruky nebo kauce, zarucni listinu dolozi kupujici
prodéavajicimu nebo kauci na ucet mésta kupujici slozi do 30 dnii po podpisu kupni
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

4. Navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim na zdkladé kupni smlouvy
bude podén na pfislusny katastralni ufad az po sloZeni kauce nebo doloZeni bankovni
zaruky.

5. Kupujici bere na védomi, ze v dob¢€ prodeje bude posouzeno ztizeni sluzebnosti.

6. Prodavajici ma vedle smluvnich pokut ndrok na ndhradu Skody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke které se smluvni pokuty vztahuji. Kupujici je povinen uhradit méstu Plzen
sjednané smluvni pokuty bez ohledu na zavinéni.

7. Budouci kupujici, resp. kupujici bere na védomi, Ze:

- pozemky jsou soucasti pasivni zony zéplavového uzemi,

-V cCasti pozemku p. €. 5259/1 v k. 1. Plzeii se nachazi kabelova trasa vetejného osvétleni

- Vzamovém Uzemi se nachazi:
e vodovodni fad DN 100,
e vodovodni fad DN 200,
e kanaliza¢ni stoka DN 250,
e kanalizacni sbéra¢ DN 1800/1080

-k pozemku p. €. 5283/1 v k. 0. Plzen se vaze vécné biemeno ziizovani a provozovani
vedeni inZenyrské sit¢ vrozsahu dle geometrického planu &. 9182-1/2012 pro CEZ
Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Décin IV — Podmokly, 40502 Dé¢in,
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-k pozemku p. €. 5286 v k. 0. Plzen se vaze vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni
inzenyrské sit¢ v rozsahu dle geometrického planu ¢. 8953-52/2011 pro CETIN a.s.,
Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 19000 Praha.

X.
POPLATKY

1. Spravni poplatek za vklad prav do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

XI.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyhradné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi piedpisy. Smluvni
strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podob¢ oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatkd smlouvy.

2. Smluvni strany této smlouvy prohlaSuji, Ze rozumi jejimu obsahu a jsou s nim srozumeény,
ze smlouvu uzaviraji na zdkladé¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné
¢1 natlaku, povazujice ji za vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

3. Vile statutarniho meésta Plzné k uzavieni této smlouvy je ddna usnesenim Zastupitelstva
meésta Plzné ¢. 254 ze dne 21. Cervna 2021. Zamér statutarniho mésta Plzen uzaviit
smlouvu o budouci smlouvé kupni na budouci prodej c¢asti pozemki, které jsou
pfedmétem této smlouvy, byl zvefejnén v souladu sustanovenim § 39 odst. 1 zak.
¢. 128/2000 Sh. o obcich, Vv platném znéni, vyvéSenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Plzn¢ a zaroven i zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce
Magistratu mésta Plzn¢ od 3. ¢ervna 2021 do 21. ¢ervna 2021.

4. Tato smlouva se vyhotovuje v poctu ctyt vytiskll, kazdy s platnosti origindlu, z nichz
jeden vytisk obdrzi budouci kupujici, téi vytisky obdrzi budouci prodavajici.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepiSe pozdé&ji,
ucinnosti nabyva dnem jejiho uvetejnéni prostrednictvim registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sh., o registru smluv, v platném znéni.

6. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, podléha uvefejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru budouci prodavajici.

V Plznidne .....ccccovveee. V Plznidne .................
statutarni mésto Plzen Office centre Plzei s.r.o.
zast. Bc. Davidem Sloufem, MBA zast. Ing. Zdeiikem Struncem
¢lenem Rady mésta Plzné jednatelem spole¢nosti
budouci prodavajici budouci kupuyjici
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