SMLOUVYA
o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
¢, pronajimatele: 162/187/2017
¢ najemee: OS/005/17/VHS a DS

Lesy Ceslké republiky, s.p.

se sidlem Hradec Krakové, Plemysiova 1106/18, Novy Hradec Kralowa, PSC 500 08
zapsany v abehodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradol Kralove, oddil AXI, vioZka 540
IGO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny lesnim spraveem Ing, Stanislavem Znamenackem, Lesnl sprava Kacov

jako pronajimatel na jedné strané (dale jan pranajimatel”)

i)

IMOS Brno, 4.5,
=@ sidlem Olomoucks 7040174, Cernovice, 527 00 Brmo
I&- 25323257 DIC: CF 25322257

zapsand v OR vedeném Krajskym soudam v Brng, sp.zn, B2211
zastoupena Ing. Aledem !pinar&m. feditelem zavodu Brno VHS a DS
jako néjemce na strand druhé [dale jen najemce’)

spolednd 162 jake smluvnl strany”
uzavirajl ve smyshu ustanoveni § 2302 a nasl, zak. & 89/2012 Sb., obtansky zakonik, tuto smiouvu o
najmu prostory slouficing podnikani:

Predmat najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dofasného Oplainého uZivani byt ve Il NP a nebylovy
prostor (kanceldf) v 1. NP budovy &p. 79, ktera je sougasli a stoji na pozemku stp.é 75, ulice
Klaglernl, vie zapsdno u Katastalnihe Ofadu pro Stfedofesky kraj, Katastraini pracovisie
Benefov, obec Sazava, k 0. Cemné Budy (déle jen pfedmat najmu®).

1.2 Pronajimatel pfedava a ndjemce pliebird pfedmét najmu ve stavu zplscbilém k uZivani pro Gcely
tydieni ndjemcovych zaméstnanch a provozovan! podnikatelské ginnosti, ktera spotiva zejmena
v provadénd staveb, jejich zmén a odsirafovani.

1.3 Najemce je opravnén ulivat pfedmét najmu pro bydleni svich zaméstnanch a pro vykon sva
podnikatelské dinnosti a Einnostl 5 touto souvise|icich,

Piadmeét najmu je blife specifikovan takio:
BYT ve |l NP

Byl se sestava z.
- kuchyné o podlahové ploda 12,73 m?,
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- 3 pokojl o podiahové plode 14,53 m?, 19,16 m?, 23,34 m?

- a plislugansivi o podlahowd ploée pledsing B,38 mE, WC 1,65 m?, koupelny 4,49 mé, skispa

podesta 3,16 mé, komaora 1,14 m?, plynova katelna 0,72 m?, schodisté 2,72 m?, chodba 3,9 m®.
Celkowa podlahova plocha bylu je 95,89 m',

NEB‘l’T[WE PROSTORY v I. WP

Heh;ﬂnuﬁ prostory se sestavajl z;
? kancelafi o podlahove plofe 21,75 m?, 16,48 m?
inspekéniho pokoje o podiahove plede 22 64 md
a pfisluianstvi o podlahové plofe pfedsing 4,03 mé, WE 0,84 m? a WO kancelafe 1,14 m?,
koupelny 2,08 m2, komora 21 m? a 1,08 m?, schodidt® 1,69 m? a 3,08 m? chodba 8,36 m?
aBA5m?, zadvedl 360 mE

Celkovd podiahova plocha nebytovgch prostor je 95,33 m?.

Vyméry a wybaveni bytu a nebytovych prostor jsou uvedeny v evidencnich listech, kieré jsou nedilnou
soutasti bito smiouvy a tvofl piilohu & 1.a 2 k iBfo smiouwé.

1.4. Najemce neni opréavnén uZivat pledmél najmu k |inéd ¢innosti, resp. O¢elu nebo tento Géel ménit
bez pfedchoziho plsemného souhlasy pronajimatels,

Treani najmu

2.1 Maiem dle této smiouvy e sjednavd na dobu urditou, a tood 1. 2, 2017 do 28. 2. 2018,

2.2 Smiluyni strany sjednavaji, 2e pokud bude ndjemce potfebovat uZivat pfedmét najmu i po uplynuti
sjednané najemnl doby, fato smlouva se za siejnych podminek obnovuje vidy o dobu
stanovenou najemcem dle jeho proveznich potfeb. Majemce je povinen dobu prodiouEeni
najemni smiouyy cznamit prongjimateli nejmené 1 mésic pfed skondenim najmu. Celkova doba

najmu véetn& prolongace nesmi pfekrodt dobu 1 let Po uplynutl této doby se tedy ji2 ujednani
o obnové najmu neuplatni,

.
Majemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce sa zavazuje hradit pronajimateli;
- najemné ve vyai 6.981,- KE (slovy: Sest tisic devil set devadesat jedna korundeskych) + DPH

mésitng za nebytové prostory v |, NP
- najemné ve vii 6.903,- KE (slovy. &est tisic deval sel i kerundeskych) + DPH mésiing

za byt ve Il. NP

3.2 Najamné bude pronajimatell fakturovano mésiEné vidy k 30, kalendamimu dni daneho mésice,

najemné se tedy plati mésictné dozadu.
Uhrada je splatna do 30 dni od doruéeni danového dokladu na podatelnu v sidle najemce.
Nebo od doruéeni na elektronickou adresu najemce)

3.3 \ pfipadé prodleni s placenim najemného se dale ndjpmces zavazuje zaplatit pronajimatel smiuvni
pokutu ve virdl 0,05% z diuzné Castky za kaddy | zapodaty den prodieni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na dhradu diuiné Eastky najemného.

34 Smluwwnl strany ujednaly, #= pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sliby spojend

5 pradimdlem naymu:
- gidvoz komundlniho odpadu
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3.8

a0

3.8

3.8

Pronajimatel se zavazuje, 2e po celou dobu trvani najmu umazni najemcl odbér sluteb spojenych
& uFivanim pladmétu najmu, zejména dodavku wvody, wytdpEnl, zavedeni infermetu, dodavku
elekliiny atd. a za timto uéslem se zavazuje poskyinoul najama veskarau polfebnou soukinnost.

Majemes se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mésiéng, a to nejpozdé
do posledniho  kalendainibe dne daného mésice, zdlohy na dhrady za sluZby spojend
s pfedmétem nagmu ujednane v pfedchozim odstavei tohota Clanku v rasledujic vyak

- silwaz komundlniho odpadu 215,-KE ! mis,

Celkove mésigni najemna &ini: - 14 109.- KE + DPH.

Wylttovani zaleh provede pronajimatel na zakladé 0€h dodavateld skufeb do 1 mésice po
skondani najmu. Plipadnd pleplatky nebo nedoplatky plynowcl z wyistovanl jsou splatné
nejpozdéji do jednoho mésice po provedeni wyOStovani. Najemce se zavazuje ubradit
pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby & pinéni spojena s ufivanim pledmétu najmu
yjednang die teto smbouwy.

W plipadé dpravy zéloh ze strany dodavatell slufeb & pinéni spajenych s ukivanim pledmetu
najmu, pronajimatel pisemnéd najemci oznami toto zvyieni a vylsll novou vysi poplatkl za tyto
zliZoy. Plaemné oznamenl bude dopinéno novym vymérem zdloh od dodavateld sluieb.

Méjemné bude na kaidé daldi roky valorizovano vidy k1.1 béEného roku podie skutelné
dosaZend miry mflace vyladiend piirhstkern promémého indexu spotfebitelskych cen za 12
poskednich mésich kalendafniho roku zvefajnénaho Ceskjm statistickym Gfadem. Najemné bude
aufomaticky upravovano na zaklade plsemného ozmamenl majemci (moEno v ramci fakiuraca).
K prvnimu zvisen! najmu o inflaci takto dojde s OSinnosti od 1. 1. 2018

Veskardé platby wve prospéch pronajimatele die télo smlouwy se najemce Zavazuje hradit
nashedujicim zpusobem:

Ma&jemng
bude hrazenc na zakladé pronajimatelem vystavené faktury vidy k poslednimu dni v daném
mésici s2 splatnosti 14 dni. K najemnému bude plipodiens DPH v zakonné sazbé

1.
Podminky najmu

4.1 Majemce je povinen:

a) Hradit sém na viastni uéet naklady spojend s abvyklim udrzovanim pledmatu najmu.

b} Udriovat pfedmét ndjmu v &stolé, provadét véas drobné opravy a bez zbyteénsho odkladu
ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovn&Z je najemce povinen plipustit provedent oprav, kieré nalefi pronajimateli, jakoZ i jing
nutng apravy

ch WeEkerd rakonsirukos a stavebnl & technicke Opravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zékladé pfedchoziho pisemného soublasu pronajimatels, a to | kdy? jde o Upravy
nepodiéhajici schvalanl stavebnihe Ofadu. Veskeré tyto pfipadne Opravy & rekonstrukce
veeiné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastnl naklady najemce bez naroku na
jajich dhradu.

d] Po skonéeni najmu uvést pfedmét ndjmu do plvadniho stavu a pledat jej pronajimatedi tak, jak
byl prevzat, pokud s& strany plsemné nedohodnou jinak

&) Dodriovat zévazné bezpetnostnl, hygienické, podami a dalsi pfedpisy, vetahujlci se
k provadéndg podnikatelské Snnosti, resp. siednanému dézlu, Pokud provozovan! teto dinnosti
vy2aduje souhlas dotéenych organl statni nebo mistni spravy, zajistl vydani tohoto souhlasy
ndjemce na vlasinl naklady a jeho kopii pfedioZi pronajimateli.
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4.2 Pronajimatel mize udélit pisemny scuhlas ve prospéch ndjemes s umisténim sidla v pledmétu
najmu, a fo na zakladé EZadash naparmoa.

4.3 Prongjimatel necdpovida za Skody, kierd nastanou v uivanych prostorach a kbterd vyphyvajl
z Sinnestl ndjemce. Pronajimatel (82 neadpovida za skody zplscbeng odoizenim, ziratou nebo
poskozenim, kieré nastanou v uZivanych prostorach, anebo za Skody na vécech a pfedmétech
vnasenych ndjemcem nebe tfetimi oscbami, Toté? plati pro plipad Skod na zdravi a Evoté.

4.4 Majemce nenl opravnén dat pfedmét najmu & jgho éast do podnajmu tfeli osobé bez pledchaziho
pisemného souhlasu pronajimateale.

W,
Skonceni ndjmu

5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smiowvu plsemng vwypovedét zejmeéna z divodl uvedenych
v & 2309 z. & 89/20125b., obéansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niZ se pledmét ndjmu nachazl, odstranénalplestavovéna tak, 2e to
brani daldimu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel o pfi wzavieni smiouvy nemohl
predvidat

bl Najemce hrubé porusuje své povinnosti vOdi pronajimateli, zejména tim, 2 | pfes wyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemniho &
shued spojfenych s wivanim pfedmétu najmu o dobu delél ned jeden mésic

5.2 Majemce je oprdvnén tulo smiowy plsemné vypovedét pouze z diwvodld uvedenych v § 2308
z. & 8W20125h., obéansky zakonik:

al Ztrafil-i zplsobilost k cinnostl, k jejimu? vwhkonu je siedndano ulivanl pledmétu najmu die této

smbouvy

b Predmé&t najmu plestane byt z objekiivnich divedd zplsobily kwwkonu Snnosti die feto
smiouvy a prenajimatel nezajistl najemci odpovidajicl nahradni prostor

c} Pronajimatel poruguje hrubé své povinnosth v najemcl, a to | ples jeha pledchozl pleemnou
VREVL

5.3 Vypovedni doba &ini 3 mésice a poding béZet ode dne nasledujiciho po dni, ve klarem byla
vepoved dorutena druhd smiuvni strané,

5.4 Majem die této smbowvy mi2e byt skomten rowné? pisemnou dohodou podepsanou ob&ma
smiuvnimi sfranami

5.6 Prongjimatel je dale opravnén futo smiouvu pisemné vypovddét bez vypowédni doby, a lo
v piipadé, 2e najemce plenechal pledmét ndjmu & jeho Cast do podnéjmu thell osobé bez

pfedchozihe plsemného souhlasu pronajimatela,

5.6 MNajemce se zavazuje, #e v den skondenl ndjmu vyklidi pfedmat najmu a odevzda ja) pronajimateli
ve stavu, v jakém je) plevzal & ohledem na b&Ené opaifebeni pfi fadném uiivan! a 0dribé, jestiée
ge (fastnici smiouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pledivaci

profokal.

Wi,
Zavéreéna ustanowveni

6.1 Pravni vztahy vznikajici z tiéto smlouvy a pfimo touto smiouvou neupravend sa fidi ustanowvenimi
zakona &. 822012 Sh. v platném znénf, obéansky zakonlk
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6.2 Veskerd dopliky & zmény k t&to smiouvé musi byt vwholoveny formou pisemnych dodatkd
podapsanych abama smiuvnimi stranami,

6.3 Tato smilouva nabyva platnost dnem podpisu jajiho podpeu obéma smiluvnimi stranami, eEinnast
pak drem 1. 2, 2017,

6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ pe jednom wyholoven! obdrii kaZda ze
smiuvnich skran

8.5 Smiuvnl strany prohladujl, 22 si tuie smiouvy pledetly a na dikaz spravnosti 2 souhlasu plipojuji
proaty amylu svwé viasinoruéni podpisy.

6.6 Madiinou soutasil b smilouyy jsou Yo ooy
Piikoka & 1 - Evidentnl list bytu
Pilloha & 2 — Evidentni list nebytavych prostor
Prilaka &, 3 = Pratokol o pfedanl a plevestl prostoru slouZiciha podnikani

W Kacove, dne A W Brné, ding

—_—

o —— Majemes:

Ing. Aled Spinar
feditel zavodu Brmno WHS a DS
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Lesy Cashd republiky, s.p EVIDEMCHNI LIST 3112007

Pronajimalel: Evidencni list NEBYTOVYCH PROSTOR

Lesy Ceské republiky =.p.

Lesni aprdva Kooy zimina od 1.2.201F

[mdna IMOS Brno, 2.5, - ohee Brmo - Cernovice

arvesd Dlomoucd 7041974 ] pPsi GaT 00 -
vl

E{IIH'I _I"‘i."l.al e e ——————— e e e e = - ———

1. Majemné taril
. Zapacitateng
piocha m2 plochamz | 73,33

zadveri 56 3B

|chadba 8,36 B35

chodba G.45 545

komara 1.08 1,068

WC=Kancelaf 1,14 1,14

Kancalar 21,75 21,75

Kancelaf 16,48 16,48

schodista 3.08 4,05 — —
pledsin 203 4,03 o

Wi 0,84 0,84 2. Najemné

koupelna 2,04 2,005 Celkem 1 G 980,65
komaora 2.1 21

inspekénl pokol 23,64 22 B4 ~

schodiSté 1,69 188

Celkem 65,33 & 990,55

3. Majemnd cellkem
ZiAtEmS GHE0 S0
Stanovang masicni najemnd | Ga9

S __ — |__“_-__

Pozn.

Souhlasim s wwedenymi Odaji v evidendnim lisls

¥ Kaoows

Najemee bty Fromafimarel




Lesy Ceské republiky, s.p. EVIDENGNI LIST 207
Pronajimate; Evidenéni list Kategarie [
Lasy Cashé republiky s, Fotel mistinosti
Lasni sprava Kagow Tméng od 1,2.201F Potel dlend domdcn,
[iméne IMOS Brno, a.5. B B ohee Brno - Cernovice ]
adrosa _Olomoucka T04/174 PSC &2700
witapdnl virdie misfnosf]
Zakd, piial . ) -
1. Majemnd tarif
plocha  [zapoditatelng 559.03
Chooha 152 6,45 323 103
Hamowa 1,14 1,14 202
Elyn. kliira 0,72 nv2 203
Schoodté 272 272 204
Chodia an 58 206
Fradsifi 8,36 8,38 206
LaFmics 14,53 14,53 207 o
Didtaky pofenf 18,15 18,15 208 .
Obyvacl pokoj | 23,34 23,34 208 2. Najemné
Huchyr 12,73 12,73 210 Celkem 1 ) 6 302,63
Mo 1,65 1,565 211 3. Wybaveni bytu §10
Houmeing d .48 4,44 202 pena ronfrnd Bh op  oloprawv.mman i
288, TUV 15 3492 i 1533
foafsl LIT**) 31 353 a 1042
i finfea***) 63 847 5 250,0
gl zpordk *** 16 890 f,6 52,9
Coalkam 1208 106,77 6 302,63 2,0
0,0
i,
——— —_H..—ﬂ'ﬂ‘
Celkem _ G004
4. Hajemné celkem
Zisdng 680289
Stanovend mésiéni najemné | G903
7. Polcha domu
— — WL % - M
I ZupE. (s ) | ]
|Fazn.
Souhlasim 5 usadenymi Udaj v evidencnim Hate
v Kécowd Dine: 301,207

Majerce bk

Pronaimal






