Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
cCislo smlouvy:

NiZe uvedené smluvni strany spolu uzaviraji za nasledujicich smluvnich podminek smlouvu o najmu
prostoru slouZiciho k podnikani dle ustanoveni § 2302 — 2315 zédkona 89/2012 Sb., obc¢anského
zdkoniku, v platném znéni:

I. Smluvni strany:

Pronajimatel: Vystavisté Flora Olomouc, a.s.
Wolkerova 37/17
779 00 Olomouc

1&: 25848526 DIC: CZ25848526
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., Cislo Gc¢tu: 534811/0100

zapsany v obchodnim rejstfiku u KS v Ostravé, oddil B, vioZzka 2255

Zastoupeny

ve vécech smluvnich:

Ing. Evou Fugli¢kovou - prfedsedkyni pfedstavenstva a
Ing. Jitim Svacinkou - mistopfedsedou predstavenstva

ve vécech technickych:
Ing. Jifim Svacinkou tel.: 603 825 663
e-mail: svacinka.jiri@flora-ol.cz

(dale jen , pronajimatel”)

Najemce: Jana Viznar
Schweitzerova 798/99
779 00 Olomouc

IC: 08313202 DIC:  CZ7657055362

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €islo uctu: 123-4693670207/0100
Zastoupeny:

Janou Viznar tel.: 777 070 746

e-mail: beata@gastroviznar.cz

(dale jen ,,najemce”)

Il. Uvodni prohlaseni

1. Pro Ucely této smlouvy se konstatuje, Ze pronajimatel je opravnén vykonavat spravu a hospodafit s
nemovitosti — objekt na adrese Wolkerova 1202/21, Olomouc na pozemcich parcelni ¢islo st. 1890 v
katastralnim Gzemi Olomouc - mésto (vstup z ulice Zamenhofova), jehozZ vlastnikem je Statutarni
mésto Olomouc se sidlem Horni ndmésti 583, 779 00 Olomouc.
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2. Pronajimatel prohladuje, Ze ma opravnéni u objektu na adrese Wolkerova 1202/21 uzavfit ndjemni
smlouvu, a to na zékladé Najemni smlouvy &islo 15TUOS-12 ze dne 16. 3. 2015, &l. 6, bodu 6.1.1. o)
uzaviené mezi Statutdrnim méstem Olomouc, zastoupenym spolecnosti Sprava nemovitosti Olomouc,
a.s. se sidlem v Olomouci, Skolni 2a a Vystavi$tém Flora Olomouc, a.s. se sidlem Wolkerova 37/17,

Olomouc.

lll. Predmét najmu

1. Touto smlouvou umoZriuje pronajimatel najemci uZivat prostory restaurace zahrnujici prvni podzemni
podlaZi (1PP), prvni nadzemni podlaZi (1NP) a druhé nadzemni podlaZi (2NP) v€etné propojovaci lavky,

o celkové vymére 468,56 m?, blize specifikovanych takto:

Cislo i i . Plocha
, . Nazev mistnosti
mistnosti (m2)
1. podzemni podlazi (1. PP) 68,56
0.16 |SCHODISTE 8,64
0.17 |CHODBA 10,60
0.18 |SATNA MUZI 5,26
0.18a |SPRCHA 2,34
0.19 |SATNA ZENY 5,17
0.19a [SPRCHA 2,34
0.20 |WCZENY 2,45
0.21 |UKLID 1,37
0.22 |NAKLADNI VYTAH 0,94
0.23 |SKLAD, PIVNi TANKY 26,96
0.24 |wcCMmuUZI 2,49
1. nadzemni podlaZi (1. NP) 205,43
1.10 |ZADVERI VSTUPU DO RESTAURACE 8,22
1.11 |RESTAURACE 70,23
1.12 |CHODBA 3,23
1.13 |WC ZENY INVALIDE 3,86
1.14 |WC MUZI INVALIDE 3,87
1.15 |VYTAH 2,96
1.16 |UKLID 2,52
1.17 |SCHODISTE 5,96
1.18 |SCHODISTE 6,90
1.19 |HRUBA PRIPRAVA ZELENINY 7,54
[ 1.20 |UKLID 1,73
[ 1.21 [JIDELNI VYTAH 0,81
1.22 |NAKLADNI VYTAH 0,94
[ 123 |VYCEP 11,57
[ 1.24 |CHODBA 25,71
[ 1.25 |MANIPULACE 6,40
1.26  [SKLAD OBALU 5,13
1.27 |ZASOBOVACI RAMPA 8,52
1.28 |WCZENY 2,44
1.29 |WCMUZI 4,41
1.30 |KANCELAR 12,23
1.31 |SKLAD 10,25
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2. nadzemni podlazi (2. NP) 194,57
2.10 [SCHODISTE 16,80
2.11 |RESTAURACE 68,25
2,12 |WCMUZI 13,22
2.13 |WCZENY 11,09
2.14 |BAR 9,01
2.15 |VYTAH 2,96
2.16 |KUCHYN 38,32
2.17 [PRIRUCNI SKLAD 4,46
2.18 [SCHODISTE 6,90
2.19 [CHODBA 7,34
2.20 |DENN{ MIiSTNOST 7,79
2.21 |JIDELNiVYTAH 0,81
2.22 |NAKLADNI{ VYTAH 0,94
2.23  [wCMUZI 2,45
2.24 |WCZENY 2,37
2.25 |UKLID 1,86

(dale jen , pronajaté prostory”) a ndjemce pronajaté prostory k uZivani od pronajimatele pfijima.

Pronajaté prostory jsou zafizeny potfebnym vybavenim. Soupis vybaveni ke dni pfedani do najmu je
soucasti protokolu o prevzeti pronajatych prostor, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se plné sezndmil se stavem pronajatych prostor pred podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu a neshledavd na nich
Zadnych zavad.

Dovybaveni objektu nad ramec soucasného vybaveni si v pfipadé potfeby zajisti ndjemce na svoje
naklady. Toto vybaveni bude povaZovano za majetek ndjemce, ktery si jej po ukonéeni najmu bude
moci odvézt, nebude-li dohodnuto jinak.

. Uéel najmu

Pronajimatel pronajima a prfedava a ndjemce najima a prebira pronajaté prostory k uzivani za icelem
provozovani restaurace v souladu s potfebami pronajimatele, tj. za U¢elem zabezpeceni obcerstveni
v provoznich hodindch pro vefejnost a pfi pofadani spolecenskych, kulturnich a jinych akci pfi
dodrZeni veskerych povinnosti vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisd.

Ndajemce neni opravnén pronajaté prostory najmu uZit jinak, nez k vy$e vymezenému ucelu.

Podminkou ndjmu restaurace je i provozovani bufetu v pavilonu ,A/B“ u viech akci dle
harmonogramu, ktery zadavatel poskytne na cely rok. Harmonogram bude aktualizovdn
zadavatelem vidy s dvoumési¢nim predstihem.

V pfipadé realizace cateringu plesd a jinych akci, které vyzaduji vyuziti dalich prostor v aredlu
Vystavisté Flora Olomouc, a.s. bude mit ndjemce prednostni pravo gastronomické sluzby realizovat
dle individudlné dohodnutych finanénich podminek nad rdmec této smlouvy.
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5. Ndjemce restaurace prevezme na zakladé samostatné dohody podminky smlouvy s Pivovarem Litovel,
a.s. na vytoc piva.

V. Doba trvani najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to pocinaje 1. 8. 2021.

VI. Cena za uzivani (najemné)

1. Nidjemné bude najemcem hrazeno mési¢né na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 5. dne
prislusného mésice, a to se splatnosti 14 dni od vystaveni faktury.

2. Najemné bylo sjednano mésicné ve vysi: 39 000,- K¢ (slovy: tficetdevéttisickorunceskych) bez DPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo po uplynuti 12-ti mésict od doby zahdjeni ndjmu, pfehodnoceni vyse
stanoveného ndjmu na zakladé predem stanovenych ekonomickych ukazateld.

3. V ndjemném nejsou zahrnuty uhrady za spotfebu elektrické energie, studené a teplé vody, tepla a
plynu. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada za spotfebu energii bude fakturovana zvlast na zakladé
samostatné uzaviené smlouvy.

4. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného, se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli na jeho

vyzvu smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kaZzdy zapocaty den prodleni.

VII. Povinnosti smluvnich stran

1. Povinnosti ndjemce

1:1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

1.9,

Ndjemce je povinen vcas a fadné hradit sjednané najemné.

Najemce je povinen uZivat po celou dobu prondjmu pronajaté prostory najmu a vybaveni
vyhradné k Géelu stanovenému v €l. IV. odst. 1 této smlouvy. Pokud by chtél najemce uZit
pronajaté prostory, jejich ¢ast ¢i vybaveni k jinému Ucelu, musi mu k tomu pronajimatel udélit
predchozi pisemny souhlas.

Najemce nesmi v pronajatém prostoru provozovat nocni klub, erotické sluzby a dalsi ¢innosti
odporujici dobrym mravim.

Najemce se zavazuje striktné dodrZovat vSechny platné predpisy na ochranu zdravi (hygienicka
opatreni, protikurdcké zakony, zékon o znaceni lihu, zdkaz podavani alkoholu mladezi apod.).
Porusovani téchto predpisl pfi provozu bude brano jako hrubé poruseni smlouvy.

Ndjemce se zavazuje zajistit splnéni vSech pozadavkd na zajisténi bezpecnosti a predchazeni
Skoddm a poZadavkdm pozarni ochrany.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory Ci jejich ¢ast nebo jejich vybaveni k
uzivani dalsi osobé a ani dat pronajaté prostory a vybaveni do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele. Provozovani restaurace tfeti osobou ani podnajem jakékoli ¢asti pronajatych
prostor tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele je nepfipustné.

Najemce se zavazuje bezodkladné oznamit pronajimateli vznik $kody na majetku pronajimatele.
Najemce se zavazuje nahradit pronajimateli vSechny skody na majetku pronajatych prostor(
(objektu restaurace), které vzniknou jeho cinnosti, ¢i Cinnosti tfetich osob, které se v
pronajatych prostorach budou s jeho souhlasem ¢i v souvislosti s jeho provozem zdrZovat. Jedna
se zejména o Skody vzniklé nedbalosti nebo iumysiné.

Najemce se zavazuje hradit v pIné vysi veskeré opravy provozniho zatizeni a vybaveni.
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VIll. Ukoné€eni uZivani

a5

2.

3.

1.10. N&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za $kodu na vnesenych vécech
tretich osob a na majetku najemce umisténého v pronajatych prostorach, vyjma skod, které
zpUsobi svou ¢innosti.

1.11. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce na pronajatych prostorach
a vybaveni pronajimatele provadét zadné Upravy a zmény. Zmény na pronajatych prostordch a
vybaveni, které by ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele je povinen odstranit, nebude-
li mezi stranami dohodnuto jinak. Nadjemce odpovida za $kodu, ktera tim pronajimateli vznikne.

1.12. Ndjemce ma povinnost strpét vstup pronajimatele do pronajatych prostor, pokud to
pronajimatel pfedem ozndmi v pfimérfené dobé. Vstup se vyZzaduje zejména za Ucelem
provedeni béiné udriby, oprav, provadéni revizi, kontrol a servisnich prohlidek, odpoctu
spotfeby energii, pfipadné za Ucelem kontroly objektu. V pfipadé, Ze je tfeba zabranit skodé &i
hrozi nebezpedi z prodleni, predchozi ozndmeni se nevyzaduje.

2. Povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel se zavazuje najemci umoznit Fadné uzivani pronajatych prostor véetné vybaveni.

2.2. Béiné opravy na majetku pronajatych prostorli - objektu restaurace (napfiklad tésnéni
vodovodnich baterii, odstrariovani zavad na osvétleni) hradi pronajimatel. Vyjimkou jsou Skody,
které vzniknou cinnosti ndjemce, i Cinnosti tfetich osob, které se v pronajatych prostorach budou
s jeho souhlasem ¢i v souvislosti s jeho provozem zdrZovat. Jednd se zejména o Skody vzniklé
nedbalosti nebo umysliné.

2.3. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vznikly na vécech ndjemce a na vnesenych vécech
tfetich osob, vyjma Skod, které zplsobi pronajimatel svou ¢innosti.

2.4. Pronajimatel zajisti na své naklady veskeré povinné revize, kontroly a servisni prohlidky budov
v oblasti BOZP a PO. Jedna se pfedevsim o revize a kontroly elektrickych zafizeni, hromosvod,
plynovych zatizeni a spotfebicl, pozarné bezpecnostnich zafizeni, vytahl apod.

2.5. Smlouva uzaviena s ndjemcem vcetné dalsich pripadnych dodatk(i podléha uverejnéni dle zékona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Ve véci uverejnéni této smlouvy v
registru smluv je povinny pronajimatel. Ndjemce souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude verejné
pFistupnd. Smluvni strany podpisem této smlouvy udéluji vyslovny souhlas s uverejnénim
uplného obsahu této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.

ani (najmu)

Tuto smlouvu muzZe ukondit, kterdkoliv smluvni strana vypovédi, a to i bez udani davodu. Vypovédni
Ihata &ini pro najemce i pronajimatele 3 mésice a pocind bézet prvniho dne v mésici, ktery nasleduje
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé, Ze najemce véc neuziva fadné (véc se opotrebovdva nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo hroz{ zniéeni véci), pronajimatel ma povinnost pisemné vyzvat ndjemce, aby pfedmét ndjmu
fadné uZival, a stanovi ndjemci pfiméfenou lh(tu k ndpravé. V pripadé, Ze ndjemce tuto vyzvu
neuposlechne, pronajimatel ma pravo vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby.

Najem muZe skoncit dohodou obou stran nebo z dalSich diivodl uvedenych v pravnich pfedpisech.

UzZivéni prostor ndjmu kon&i uplynutim sjednané doby. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen vyklidit
a pfedat pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v némz je prevzal s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni popF. s Upravami, které zde se souhlasem pronajimatele provedl. Nevyklidi-li ndjemce

pronajaté prostory, jak je shora uvedeno, je najemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho vyzvu
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smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti. Uplatnéni ani zaplaceni
smluvni pokuty nezplsobuje zanik povinnosti najemce pronajaté prostory vyklidit. Véci, které
zGstanou v predmétu najmu a nebudou do 30 dnl vyklizeny po skonceni najmu, je pronajimatel
opravnén povazovat za opusténé. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi, aby s nimi pronajimatel naloZil, jak
uzna za vhodné.

4. Uhradu nékladd, které najemce vynaloZil na pronajaté prostory ani hodnotu toho, o co se zvysila
hodnota pronajatych prostor ndjmu, neni ndjemce pti skonceni ndjmu oprdvnén pozadovat.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svymi podpisy.

2. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Zmény podminek, za nichZ byla tato ndjemni smlouva sjedndna, mohou byt provedeny pouze pisemné
dodatkem k této smlouvé.

4. Prilohu smlouvy tvofi:

Ptiloha €. 1 — Pfedavaci protokol ze dne

5 > A . " A v > 4
V Olomouci dne: . . Dp727 V Olomouci dne: /" F . Ces]

N Iy ARSI RN S ..........'{.I .........................................
Ing. Eva Fuglickova / JAVl’znar

Ing. Jifi Svacinka
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