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Smiouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani
uzavrend dle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

)
Smluvni strany

AMBRA - Trade, s.r.o.

se sidlem Potocni 1094, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek

1C: 253 78 830, DIC: CZ25378830

zastoupena Pavlem Svobodou, jednatelem

zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil C, viozka 16588

déle jen ,najemce®

2.

Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, pFispévkova organizace

sidlo Hluboka 66, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek

IC: 000 95 630, DIC: CZ00095630

zastoupena Mgr. Stanislavem Hrabovskym, feditelem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Ostravé
oddil Pr, vioZka 906

déle jen ,podnajemce"

se nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé (plného konsenzu o viech nife uvedenych
ustanovenich dohodli v souladu s pFisludnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpis, a to
zejména zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, na této

podnajemni smlouvé:

I1.
Predmét podnajmu
Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikéni uzaviené dne
29. 9. 2015 ve znéni platnych dodatkd ke smlouvé uZivatelem &asti budovy & p. 398, zplisob
vyuZiti — zemédélskd stavba, postavené na pozemku parcelni &islo St. 348, zastavénd plocha
a nadvofi, vie v katastralnim Ozemi Sedli$té ve Slezsku, obec Sedli§t®, zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracoviité ve Frydku-
Mistku na LV €. 908, pro katastralni izemi Sedlisté ve Slezsku, a to skladového prostoru o vymére
150 m?, ktery se nachdzi v prvnim nadzemnim podlaZi se vstupem ze severni strany.

Pfedmétem podnajmu je skladovy prostor o vyméfe 150 m? ktery se nachdzi v prvnim
nadzemnim podlazi budovy specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku. Skladovy prostor ma
samostatny vchod ze severni strany a jeho pfesna specifikace a polohové uréeni je uvedeno na
situacnim nakresu, ktery tvofi Pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeho nedilnou soudasti (dale jen
7Predmét podndjmu®).
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3. Néjemce prohladuje, Ze Pfedmét podnajmu je zplisobily k podnajmu, kdyZ se jednd o zatepleny,
vytapény a klimatizovany prostor s vySkou 2,8 m, 3itkou vrat 2,35 m x 2,40 m, vybavena
zabezpecovacim zafizenim (klavesnice + 2 ¢idla) s napojenim na pult centraini ochrany (PCO)
Sportovniho klubu policie Frydek-Mistek z. s.

4. Podnajemce prohladuje, Ze mé&l moznost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu podnajmu
a Ze je mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam a v tomto stavu je do ndjmu prebira.

II1.
Projev ville
1. Najemce touto smlouvou pfenechavd podnajemci do dofasného uZivani Pfedmét podnéjmu,
véetné viech souddsti a pfislusenstvi a podnajemce Pfedmét podndjmu dnem dG&innosti této
podndjemni smlouvy do podnajmu pfijima k nize uvedenému a sjednanému (éelu a zavazuje se
za jeho uZivani platit podnaiemné dle této smlouvy.

2. Najemce pfenechdvd Pfedmét podndjmu podndjemci k uZivani za (&elem uskladnéni jeho
shirkovych predmétd muzejni povahy evidovanych v Centralini evidenci sbirek Ceské republiky.

IV.
U&el podnajmu
1. Podnajemce prohladuje, Ze v predmétu podnajmu nebude vykonévat podnikatelskou innost, kdy?
Pfedmét podnajmu bude slouZit k uskladnéni sbirkovych predmétd, tak jak je uvedeno v &I, III.
odst. 2, této smiouvy.

2. Podnajemce prohladuje, Ze Pfedmét podnajmu je vhodny k uskladnéni jeho shirek a zavazuje se
spinit zakonné a technické predpisy potfebné pro pfedpoklddany Gcel uZivani na vlastni néklady.
Pfedmét podnajmu lze vyuzivat pouze pro (¢ely sjednané touto smlouvou.

V.
Doba podnajmu

1. Podnajem se sjednava na dobu uréitou, a to pocinaje od 1. 8. 2021 do 31. 7. 2022, s moZnosti
uzaviit novou smlouvu na dobu urcitou tak, aby podndjemce mél naddle zajisténo skladovani
svych sbirek, pokud o to podnajemce poZada najemce pisemné nejméné dva mésice pred
ukoncenim sjednané doby podnajmu. Pro pfipad uzavieni najemni smlouvy na dalsi obdobi podle
pfedchozi véty, smluvni strany sjednavaji, Ze cena najmu bude zvy3ena o vysi inflace zjidténou
podle indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok vydanym Ceskym statistickym
uradem (Consumer price index), pfiemZ cena najmu uvedenid ve smlouvé, ktera zanika
uplynutim doby najmu, bude zakladem pro prepodet ceny najmu podle tohoto ustanoveni.

2. Podnajem Ize ukondit také dohodou stran.

3. Pronajimatel i najemce mohou podnajem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, v tiimésiéni
vypovédni |hiité, kterd zalina bézet od prvého dne mésice nésledujictho po dorudeni vypovédi
druhé smluvni strané, a to pouze z nasledujicich diivodi:

Najemce je opravnén podnajem vypovédét, jestlize:
a) podnajemce uZiva Piedmét podndjmu v rozporu s touto smiouvou,
b) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jeZ bréni uZivani Predmétu
podnajmu,
¢) podnajemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ceny podnajmu, sluZeb,
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zalohy na sluzby (pfipadné pausalni ndhrady) nebo smluvni pokuty nebo drokd z prodieni,

Podnajemce je opravnén podnadjem vypovédét, jestliZe:

a) ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét podnajmu uréen,

b} zanikne nebo zméni-li se ndjemce,

c) ndjemce neplini povinnosti vyplyvajici mu z této smiouvy

d) Pfedmét podnadjmu prestane byt z objektivnich diivodd zpfisobily k vykonu &innosti,
k némuz byl uren a najemce nezajisti podnajemci odpovidajici nahradni prostor.

Najemce je opravnén podnéjem ukonéit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze podnajemce
ani na Zadost najemce neuvede Predmét ndjmu do plivodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
najemce.

Finangni vypofadani vzajemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni &isti predplaceného
podnajmu a sluZeb) bude provedeno do 30 kalendéfnich dnii ode dne ukonéeni podndjmu.

Podnajemce je povinen pri skonfeni podnajmu fadné vyklizeny Pfedmét podndjmu odevzdat
ndjemci ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou pfedavaciho protokolu
podepsaného povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak.
Predavany Pfedmét podndjmu bude podnajemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se
v8im pfisluSenstvim a soucastmi véetné klicd.

Pokud podnajemce nevyklidi sdm Pfedmét podndjmu podle pFedchoziho odstavce, dava
podnajemce souhlas s tim, aby Pfedmét podndjmu vyklidil ndjemce na naklady podnajemce.

VI.
Cena podnajmu, naklady spojené s uZivanim pfedmétu podnajmu a jejich splatnost
Cena podnajmu za pronajimany Predmét podnajmu byla sjedndna dohodou mezi najemcem a
podnijemcem a Cini 12.500,-- K& mésiné (slovy: Dvanact tisic pét set korun &eskych) s 0
(nulovou) DPH.

K cené podnajmu dle odst. 1 se mési¢né plati navic nasledujici sluzby:

a) zaloha ve vysi 500, K& mésiéné na dodavky el. energie do Pfedmétu podnéjmu; vydctovani
spotieby elektrické energie bude provadéno na zakladé podruzného méfeni, vidy k 31. 12. a
30. 6.

b) mésicni poplatek ve vysi 240,-- K& za provoz zabezpefovaciho zafizeni véetné napojeni na
PCO SKP Frydek-Mistek;

K t&mto cenam bude (¢tovana DPH ve vy3i stanovené obecné zavaznym predpisem.

Podnajemné a platby za sluzby jsou splatné pravideiné mésiéné na zakladé faktury vystavené
najemcem. Fakturace ceny podndjmu a slufeb za dany kalendaini mésic bude provadéna
predem, se splatnosti do 14. dne daného kalendainiho mésice, a se zdanitelnym pin&nim k 1. dni
kalendainiho mésice, jehoZ se platba ndjemného a sluZeb tyka.

Cena podnajmu jakoz i sluzeb, jejichZz poskytovani je s fadnym uZivanim Pfedmétu podnajmu
spojeno, bude podndjemcem placena bezhotovostnim pfevodem na (et nijemce vedeny u
Komercni banky, a.s., &islo Gctu 19-3606030267/0100. Podnajemné jakoZ i stuZby jsou zaplaceny
pripsanim placené ¢astky na uvedeny Géet najemce.
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VII.
Sankéni ujednani

Dostane-li se podnajemce do prodleni s Ghradou za podnadjem a sluby spojené s podndjmem,
zavazuje se podnajemce zaplatit ndjemci smluvni Urok z prodieni ve vysi 0,03 % z dluZné Eastky
za kaZdy den prodleni.

Po dobu prodleni se zaplacenim ceny podnajmu, sluZeb & zalohy na sluZby (pfip. pausalnich
nahrad) presahujiciho 15 dndl, méize najemce, odstoupit od dodavky sluZeb, jejichZ poskytovani je
spojeno s podnajmem a je opravnén ucinit jednostranna opatieni, kterd zamezi podnajemci
pouzivani vnitfnich rozvodfl pro poskytovani sluZeb.

Nepfeda-li podnajemce pii skonceni nadjmu Pfedmét podndjmu véas a Fadné vyklizeny, zaplati
najemci za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku podndjemného, které by jinak
najemci naleZelo za takovou dobu podle smiouvy.

VIII.
Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen predat Pfedmét podnajmu podnajemci, a to ve stavu, v jakém se nachdzi ke
dni podpisu této smlouvy. Prevzeti Pfedmétu podnajmu, véetné stavu méfidel médii, bude
protokolovano ve zviastnim zapise, pokud se nedohodnou smluvni strany jinak.

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét podndjmu na sviij naklad v provozuschopném stavu
zpdsobilém smluvenému Gcelu uZivani a provadét ostatni (dribu a nezbytné opravy Pfedmétu
podnajmu.

Najemce je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon podndjemnich prav podnajemce po celou
dobu trvani podnajemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout jak Udelu této
smlouvy, tak i ucelu uZivani Pfedmétu podnajmu.

Najemce se zavazuje umoznit podndjemci a jim povéfenym osobdm pfistup k Pifedmétu podndjmu
v denni dobé od 6 do 20 hodin/priichod a priijezd k Pfedmétu podnajmu bez omezeni, tj. 24 hod.
denné, 7 dnli v tydnu, a to bezplatné.

Najemce nebo jind jim povéfena osoba je opravnéna vstoupit do Pfedmétu podnijmu spolu
s osobou, kterda byla podndjemcem urena jako osoba opravnéna dle depozitdrniho Fadu
vstupovat do Predmétu podnajmu v pracovnich dnech v béinych provoznich hodinach
podnéjemce, a to zejména za celem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, nutnych oprav
¢&i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni, jestiife je toho zapotiebi.
Soucasné je najemce opravnén vstoupit do pfedmétu podnajmu ve vyjimeénych pfipadech i mimo
vy3e stanovenou dobu bez doprovodu podnajemce nebo jim povéFené osoby, jestlize to vyZzaduje
nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutenost. O tomto musi ndjemce podndjemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu podnajmu, jestliZe nebylo moZno
najemce informovat predem.

IX.
Prava a povinnosti podnajemce
Podnajemce je opravnén uZivat Pfedmét podnajmu v rozsahu a k Gdelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani podndjemniho vztahu.
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Podnajemce je povinen hradit véas cenu podndjmu a zalohy na sluZby souvisejici s podnajmem
predmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen zachézet s Pfedmétem podnajmu s pédi fadného hospodafe a je povinen
provadét na své naklady béZnou udribu Pfedmétu podndjmu. Podndjemce je povinen na své
naklady zabezpecovat Uklid spojeny s uZivanim Pfedmétu podnajmu, napt. b&ny Gklid uZivanych
prostor, véetné vstupnich, Uklid pfistupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdob i tklid
snéhu a namrazy).

Podnajemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu najemci veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu podnajmu, a to jak zapfi¢inénim podnajemce tak i bez jeho vlivu a vile.
Za zésadni zmény se povazuji zmény zpfsobilé omezit & branit v #adném vykonu prava podnajmu

najemce anebo omezit & branit v fadném vykonu prav ndjemce k Pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen zabezpetit Pfedmét podndjmu z hlediska protipoZarni ochrany a ochrany
Zivotniho prostredi.

Jakékoliv zmény pfedmétu podnajmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
podnajmu, podstatné meénici pfedmét podndjmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz
i veSkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, a déle stavebni Gpravy, na né?
je nutné stavebni povoleni & ohlaSeni stavebnimu (fadu, je opravnén podnajemce uskuteénit jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce, za dodrZeni pravnich pfedpisl a na své naklady.
Soucasti souhlasu je i vyslovnd specifikace téchto Gprav. Provede-li podndjemce zménu Pfedmétu
podnajmu dle tohoto odstavce bez souhlasu ndjemce, je povinen vratit Predmét podndjmu do
plvodniho stavu do 10 dndl ode dne, kdy o to ndjemce pozada, neskonéi-li podnajem dfive.

V piipadé provadénych oprav ze strany ndjemce je podnajemce povinen snéSet omezeni v uZivani
Pfedmétu podndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez ndroku na slevu
z ndjemného.

Podnajemce odpovida za $kody, které zpfisobi na Pfedmétu podnajmu on, jeho zaméstnanci, nebo
jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maiji vztah.

Podnajemce je povinen vykondvat své pravo podnijmu tak, aby nedochdzelo k narugovani
ginnosti najemce. Podnajemce ma pravo v pracovni dobé& najemce, tj. v pondéli aZ patek v dobé
od 6:00 hod. do 14:30 hod. vyuZivat socidlni zarizeni v budové ¢. p. 398 a v nezbytném rozsahu
uZivat i pozemky za Gcelem pfistupu do Pfedmétu podnajmu a tyto prostory budou vyuZivat i
zaméstnanci, dodavatelé, klienti nebo navétévy podnajemce.

Podnajemce je opravnén na své naklady a po pFedchozim pisemném schvaleni najemce (ve
vztahu k podob€ a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy,
v niZ se Pfedmét podnajmu nachazi, oznaceni podnéjemce. Pfi skonéeni podnajmu se podnéjemce
zavazuje na svilij naklad odstranit toto oznadeni a misto dotéené umisténim oznadeni uvést do
plvodniho stavu.

X.

Zavéredna ujednéni
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu a Uéinnosti ke dni 1. 8. 2021.
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2. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv podle
zakona €. 340/2015 Sb.

3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi G€astniky prislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

4. Zmény a dopliiky této smlouvy lze sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Eiselné
radé.

5. Pisemnosti doruené najemci a podnajemci na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povaZuji
za dorudené uplynutim 10 dnfi ode dne uloZeni pisemnosti.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné viile, urdité, vainé a srozumiteln®, a Ze se
dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smiuvnich stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

8. Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, prispévkova organizace pfi zpracovavani osobnich Gdajil dodriuje
platné pravni predpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich Gdajl jsou uvedeny na oficidlnich
webovych  strankdch  Muzea Beskyd Frydek-Mistek,  pfispévkové  organizace
www.muzeumbeskyd.com.

9. Je-li nékteré ustanoveni smlouvy neplatné, relativné nelcinné nebo nevynutitelné ¢ stane-li se
takovym v budoucny, je ¢ bude neplatné, relativné nedéinné nebo nevynutitelné pouze toto
ustanoveni a nedotyka se to platnosti a vynutitelnosti ustanovenich ostatnich. Smiuvni strany se
zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné nahradit ustanovenim bezvadnym, které v nejvy3si mozné
mire bude odpovidat obsahu a (¢elu vadného ustanoveni.

Pfiloha €. 1 Schématické zobrazeni Pfedmétu podnajmu

Ve Frydku-Mistku dne 30. 7. 2021 Ve Frydku-Mistku dne 30. 7. 2021
Za najemce: Za podnajemce:;

Pavel Svoboda
jednatel

Limitovany piislib & 21 /2021
V souladu se zdkonem 320/2001 Sb. v platném mmé&ni schvalila:

Linda Jemelkova, DiS, sprévce rozpoctu
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