€. smlouvy 62 21 03 2562

Najemni smlouva o najmu byt zvlastniho uréeni — bezbariérovych byta,

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2300 a nasl. ob&anského zakoniku €. 89/2012
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist v souladu s Pravidly pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho
mésta Brna uzavfely tyto smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam.1, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

na zékladé Organizaéniho fadu Magistratu mésta Brna je uzavfeni smlouvy v pisobnosti Bytového odboru
Magistratu mésta Brna

jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

a

Domoyv pro mne, z.s.
K'ounicova 299/42, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 65350111

za ktery jedna || I I B ' ykonna feditelka

jako najemce (dale jen najemce)

l. Pfedmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.€. 6, v k. U. Zabrdovice, obec Brno, jehoZ soucasti je
ddm €. p. 531, na ulici Cejl 531/75, Brno, a pozemku p.€. 7, v K. U. Zabrdovice, obec Brno, jehoz
soucasti je dum €. p. 532, na ulici Cejl 532/77, Brno.

Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci k zajisténi bytovych potfeb jeho klientd do
najmu 4 byty zvladtniho uréeni — bezbariérové byty:

byt o velikosti 1+kk €. 3, ve 2. NP, v domé &. p. 532, na ulici Cejl 532/77, Brno,

byt o velikosti 1+kk €. 14, ve 3. NP, v domé &. p. 531, na ulici Cejl 531/75, Brno,
byt o velikosti 1+kk €. 25, ve 4. NP, v domeé €. p. 531, na ulici Cejl 531/75, Brno,
byt o velikosti 2+kk €. 16, ve 3. NP, v domé &. p. 531, na ulici Cejl 531/75, Brno.

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti od 1. 7. 2021.

Uzavfeni této smlouvy bylo projednano a schvaleno na schizi Rady mésta Brna &. R8/152,
bod €. 30, ktera se konala dne 26. kvétna 2021.

Il. Prava a povinnosti stran

Najemce je povinen vyuZivat pronajaté byty pouze v souladu s Ucelem své Cinnosti, kterym je
pomoc lidem se zdravotnim postiZzenim Zit béZnym zplsobem Zivota a poskytovani obecné prospésné
cinnosti v socialni oblasti. Najemce bude svym klientdm poskytovat sluzby formou uzavieni smlouvy o
socialni sluzbé chranéné bydleni, jejiZ soucasti je i poskytnuti ubytovani.

Prava a povinnosti spojené s najmem byt jsou upraveny ob&anskym zakonikem a pfedpisy
souvisejicimi.

Pronajimatel pfenechava najemci byty ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani a zajisti
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem bytd.



Popis bytl, jejich rozméry a vybaveni a rozsah poskytovanych sluzeb jsou uvedeny
v evidencnich listech a v protokolech o pfedani bytl, které jsou soucasti této smlouvy a které
vystavuje spravce domu — Odbor spravy majetku Magistratu mésta Brna.

Najemce je povinen uzivat byty, spole¢né prostory a zafizeni dom( fadné, dodrzovat domovni
fad a fadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim byt{.

Najemce hradi drobné opravy v bytech a naklady spojené s béZnou udrzbou bytl dle nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim byt(,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce bere na védomi, Ze byty jsou vybaveny technologiemi, jejichz vyCet je uveden
v protokolu o pfedani bytl (napf. elektronicky pozarni a zabezpeCovaci systém, systém pfivolani
pomoci, domaci videotelefon s obrazovkou, elektronicky vratny s kamerou). Najemce podpisem
pfedavaciho protokolu bytl potvrzuje, Zze byl seznamen s obsluhou technologickych zafizeni v bytech
a sjejich ovladanim, Ze byl pouen o povinnostech k bézné udrzbé bytd véetné téchto
technologickych zafizeni.

Najemce se zavazuje dbat bezpecnostnich a jinych pokyn( vyrobce technologickych zafizeni
v bytech a v souladu s nimi tato zafizeni uzivat a udrzovat je v provozuschopném stavu.

Najemce bere na védomi, ze byty a domy jsou vybaveny bezpe€nostnim systémem tzv.
generalniho klice a nelze tedy ménit zamky jednotlivych bytu.

Najemce bere na védomi, ze byty jsou vybaven elektronickou pozarni signalizaci (EPS)
napojenou na pult Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje. Najemce podpisem
pfedavaciho protokolu potvrzuje ze byl pou€en pronajimatelem prostiednictvim spravce o pravidlech
uzivani byta ve vztahu k tomuto zafizeni. Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé, Ze dojde k planému
a technickému poplachu vyvolanému najemcem z dlivodu jeho nedbalosti ¢i poruSenim pravidel
fadného uzivani, budou mu pronajimatelem naklady za vyjezd jednotek Hasi¢ského zachranného
sboru v pIné vysi pfeuctovany.

Najemce je povinen pronajimateli prostfednictvim Odboru spravy majetku Magistratu mésta
Brna neprodlené oznamit potfebu téch oprav, které ma provést pronajimatel, nebo i v pfipadé, ze
najemce neni schopen zajistit sdm odstranéni zavady, kterou ma zajistovat na své naklady. V pfipadé
vad, které je tfeba odstranit bez prodleni, pak najemce pronajimateli oznami vady ihned, jinou vadu
nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, bez zbyte€ného odkladu.

Neoznami-li najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu poté, co je
mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladud, odstrani-li poskozeni nebo vadu
sam, nema pravo ani na slevu z nagjemného. Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize oCekavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Najemce ma
pravo na nahradu nakladd ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni
nebo vady byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

Neodstrani-li najemce poSkozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovida,
odstrani je na naklady najemce pronajimatel. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
zbyte€ného odkladu a fadné, mlze poskozeni nebo vadu odstranit najemce a zadat nahradu
oduvodnénych nakladd, popfipadé slevu z najemného, ledaze posSkozeni nebo vada nejsou
podstatné.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni oprav, jinak odpovidaji za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze pronajimatel provede opravy, které ma na své
naklady zajiStovat najemce, tyto naklady preuctuje najemci. Najemce nemuze provadét v bytech
stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svUj naklad. Pfi
skon&eni najmu odstrani najemce v bytech zmény, které provedl, nedohodne-li se s pronajimatelem
jinak.

Pokud se v domé nachéazi kamerovy systém, ngjemce podpisem této smlouvy bere na védomi
jeho provoz.



lll. Poc¢et osob v byté

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v bytech Zil jen takovy poCet osob, ktery je pfiméreny
velikosti bytd a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadné uzivat byty a zit v hygienicky
vyhovujicich podminkach.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zmény
v poCtu, jménech, pfijmenich a datech narozeni osob v bytech, v pfipadég, Ze lze mit za to, Ze tato
zména potrva déle nez 2 mésice. Neucini-li to najemce ani do 2 mésicli ode dne, kdy zména nastala,
ma se za to, Ze hrubé porusil svoji povinnost.

Jestlize najemce vi pfedem o dlouhodobé nepfitomnosti osob Zijicich v bytech spojené se
slozitou dosazitelnosti téchto osob, je povinen oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Soucasné se
zavazuje oznacit pronajimateli osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do byt(i v pfipadé, kdy
to bude nezbytné nutné.

IV. Najemné a sluzby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 80,- K&/m?/mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude kazdoro¢né upravena o miru inflace
vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendafni rok s G&innosti navy$eni najemného
k 1.7. pfisluSeného kalendarniho roku, nejdfive v8ak po uplynuti 12 mésicd od uzavfeni najemni
smiouvy.

VysSe mési¢niho najemného, najemného za zafizovaci pfedméty a zaloh za uhradu sluzeb je
uvedena v evidenénim listé, nebo v jeho zméng, ktery vystavuje Odbor spravy majetku Magistratu
mésta Brna.

Zméni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro stanoveni vySe najemného nebo pro
rozsah poskytovanych sluzeb, je povinen oznamit to pronajimateli, nebo jim povéfenému spravci,
nejpozdéji do tficeti dnd ode dne, kdy tato skute€nost nastala.

Mési¢ni najemné spolu se zdlohami na uhradu cen sluZeb je najemce povinen platit
pronajimateli fadné a v&as nejpozdéji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery se plati
najemne.

Nezaplati-li nagjemce najemné a zalohy za sluzby do 5 dnl po jejich splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. Neplaceni najemného nebo
zaloh za sluzby po dobu del$i nez 3 mésice je dlivodem k vypovédi najmu bytu.

Skuteénou vysi Uhrady za sluzby zUc&tuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb
pronajimatel (nebo jeho spravce) najemci podle pravnich pfedpisl, rozhodnuti cenového organu,
anebo podle dohody s nejméné polovinou najemct v domé, nestanovi-li pravni predpisy jinak.
V pfipadé rozuctovani nékteré sluzby podle dohody, musi byt tato dohoda soucésti evidenéniho listu.

S rozvrhem celkové Uplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravce najemce vhodnym
zpUusobem. Na pozadani najemce je pronajimatel nebo spravce povinen prokazat spravnost
vyuctovani pfislusSnymi doklady. Reklamaci rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele
nebo spravce nejpozdéji do pronajimatelem nebo spravcem stanového terminu. Pokud najemce
nezaplati nedoplatek do péti dnli od jeho splatnosti, vznika najemci povinnost zaplatit urok z prodleni
ve stejné vysi, jaka je stanovena v pfipadé nedodrzeni terminu splatnosti zalohy na Uhradu cen
sluzeb.

PFi zméné predpist pro stanoveni vySe a zplsobu rozuctovani cen sluzeb anebo rozsahu a
kvality sluzeb, provede pronajimatel odpovidajici zménu vySe zaloh na dhradu cen sluZzeb v
evidenénim listu a o této zméné informuje pfedem vhodnym (anebo pravnim pfedpisem stanovenym)
zpUsobem najemce bytu.



V. Skonéeni najmu

Najemni vztah muze byt ukon€en pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi dle ob&anského zakoniku.

Pfi skonCeni najmu bytd je najemce povinen byty pfedat pronajimateli — Odboru spravy
majetku Magistratu mésta Brna ke dni skonéeni najmu bytd. Najemce odevzda byty ve stavu, v jakém
je pfevzal, nehled& na b&Zné opotiebeni pfi b&Zném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel. Byty musi byt vymalovany, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O pfedani bytd bude
sepsan protokol.

VI. Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti spojené s najmem byt jsou obecné upravena v platnych pravnich
pfedpisech, zejména v zdkoné ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl,
zvladtnich pfedpisech, kterymi se provadi ob&ansky zakonik, zvlastnich pfedpisech souvisejicich.

Zmény a doplfiky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou stran.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ 1 obdrzi najemce a 2 pronajimatel.

VBrnédne .................. VBmnédne...................
za pronajimatele najemce Domov pro mne, z.s.
JUDr. Iva Mare$ova I B B B | <onna feditelka

vedouci Bytového odboru
Magistratu mésta Brna



