Smilouva o najmu nebytovych prostor a movitych véci

Smluvni strany:

1.

KRU/21/73979
Pardubicky kraj
se sidlem: Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice
zastoupeny: PhDr. Janou Hanikovou, vedouci kancelare reditele Gradu
ICO: 708 92 822
DIC: CZ10892822

bankovni spojeni:  €.U. 43-5203880207/0100, vedeny u KB, a.s.

(dale jen ,pronajimatel)

2. Praktik Pardubice, s.r.o.

se sidlem: Pohranovska 297, 533 53 Pardubice

ICO: 28786661

DIC: CZ28786661

bankovni soojeni:  €.0. 43 - 6521380237/0100, vedeny u KB, a.s.
zastoupeny: Vladimirem Zbytkem, jednatelem

Rozhodnuti o registraci nestatniho zdrav. zarizeni vydal Krajsky Gfad Pardubického
kraje, odbor zdravotnictvi, reg. ¢. 1636/14/10 ze dne 18. 1. 2010

(dale jen ,najemce")

uzavrely nize uvedeného dne v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2009 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisu, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor a

movitych véci (dale jen ,Smlouva“).
Cl. |

Pfedmeétem najmu jsou nebytové prostory v budové &p. 12 (stavba pro administrativu)
nachazejic’' se na adrese namésti Republiky ¢p. 12, 530 02 Pardubice, stojici na
pozemku parcelni Cislo st. 2207/1 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim GUzemi
a obci Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 11471 pro k. 0. Pardubice. Nebytové
prostory se nachazi v I. NP, a jedna se o mistnosti oznatené ke dni uzavieni smlouvy
jako 2106a, 2106b, 2106¢, 2106d a 2106e (dale jen ,nebytové prostory*).

Pfedmétem najmu je dale movité vybaveni nebytovych prostor uvedené v pfiloze ¢&. 2
(dale jen ,vybaveni“).

Nebytové prostory a vybaveni jsou dale spole¢né ozna&eny jako ,pfedmét najmu®.

Pronajimatel pfenechava najemci shora uvedeny predmét najmu do uzivani za dale
uvedenych podminek a pouze za Ulelem provozovani nestatniho zdravotnického
zafizeni (ordinace |ékare). Najemce predmét najmu do uZivani k uvedenému Géelu
prijima. Pfi uzivani nebytovych prostor je ndjemce opravnén uzivat i tyto spole¢né
prostory budovy: spole€na socialni zafizeni, chodby.



5. Zapocitatelna vyméra uzivanych prostor dle vypisu z technického pasoortu budovy je
uvedena v pfehledu druh a vyméra uzZivanych prostor, ktery je nedilnou sou&asti
Smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

CL

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobfe zndm, a potvrzuje, Ze je ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani. Najemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena
provoznim fadem budovy, se kterym byl pied podpisem smlouvy prokazatelné seznamen.

ClL 1N

Najemce bere na védomi, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
predmét najmu pfenechat k uzivani tieti osobé, a to ani z ¢asti.

Cl. IV

1. Tato najemni smlouva se sjednava na dobu urgitou od. 1. 8. 2021 do 30. 6. 2026.

2. Smluvni strany mohou ukongit smluvni vztah vypovédi s vypovédni Ihiitou 3 mésice,
ktera bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smiuvni
strané.

3. Pronajimatel mdZe vypovédét Smlouvu v pfipadé, ze

a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se Smlouvou,

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

¢) najemce nebo osoby, které snim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&nach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru,

e) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

f) najemce zménil v nebytovém prostoru prfedmét podnikani bez predchoziho
souhlasu pronajimatele,

g) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal,

h) nebytovy prostor se stane bez zavinéni njemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani.

4, Najemce muizZe vypovédét Smlouvu v pfipadé, ze

a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu jsou nebytové prostory pronajaty,

b) prestanou-li byt nebytové prostory z objektivnich diivodii zpusobilé k vykonu
¢innosti, k némuz byly pronajaty, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor,

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viigi najemci.



ClL Vv

Pronajimatel a najemce se dohodli na zakladnim najemném stanoveném sazbou za
1m? jako cenu obvyklou za celkovou plochu uZivaného nebytového prostoru
odvozenou z administrativni ceny majetku a sazbou K& za uzivani vybaveni
odvozenou z pofizovaci ceny a technické Zivotnosti a valorizovanou v zavislosti na
zménach cen dle obecné platnych cenovych predpisli. Vymérena mésiéni Uhrada za
pfedmét najmu se v souétu zaokrouhluje na celou jednu korunu dolu.

Uhrada za sluzby spojené se spravou majetku (zejména technicka sprava, udrzba
technickych zafizeni, bé&zna nestavebni Udrzba, odvod srazkovych vod, uKklid,
ostraha, odvoz odpadl) je dohodou stanovena priimérnou pausalni sazbou K& za
1 m? a za celkovou vyméru uzivanych nebytovych prostor. Vymétena mésiéni thrada
je smluvni psusalni Eastka zaokrouhlena na celou jednu korunu dolu.

Podil nakladi na poskytovanych energiich je dohodou stanoven smluvni pro kazdou
poskytovanou energii primérnou pausalni sazbou K¢ za 1m? a za celkovou vyméru
uzivanych nebytovych prostor. Vymérfena mési¢ni Uhrada je smluvni pausaini ¢astka
zaokrouhlena na celou jednu korunu dol(i.

Najemné, dhrada za sluzby spojené se spravou majetku a podil nakladu na
poskytovanych energiich podléhaji zdanéni prisluSsnou darovou sazbou. Vypocet a
stanoveni celkové mésiéni ¢astky uhrad s vyélenénim darové povinnosti je uvedeno
ve vypocCtovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢&. 3.

Smluvni strany se dohodly, Ze zvySeni Ghrad je mozné jen na zakladé prokazatelné
zvySenych nakladll a jen o tyto prokazatelné zvy$ené naklady (prokazatelné zvysené
naklady na spravu majetku, zvy$eni ceny dodavatelem energie). Toto zvy$eni musi
byt najemci sdéleno vypocétovym listem, a to nejpozdéji 30 dni pred splatnosti Uhrad,
které maji byt zménou dotéeny. Prvni Uhradou nové vy$e nakladu vyslovuje najemce
s touto vysSi souhlas. K podpisu vypoétového listu je opravnéna za pronajimatele
vedouci kancelafe feditele uradu.

Najemné, utradu za sluzby spojené se spravou a podil naklad(i na poskytovanych
energiich je ndjemce povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné na uéet uvedeny v zahlavi
Smlouvy. Fektura bude vystavena najemci nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice
Ctvrtleti, za ndz je fakturovano, se splatnosti k poslednimu dni tohoto mésice.

PoCne-li nebo skonCi-li najem v pribéhu kalendarniho Etvrtleti, nalezi pronajimateli
pouze pomérna Cast Ctvrtletni thrady.

Cl. VI

Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému ucelu ndjmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezped&ovat
fadné plnéni sluzeb, jejich poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno,
a umoznit naiemci plny a nerueny vykon prav spojenych s najmem.

Najemce je cpravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu dohodnutém ve Smilouvé (CI. I,
odst. 4).



Najemce je opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem ve spole¢nych prostorach
v I. NP budovy své vyvésky, orientadni tabule a obdobna zafizeni.

Najemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Po skon&eni
Smlouvy je najemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory ve stavu v jakém
je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu dobé uzivani.

Pronajimatel je povinen na svijj naklad zaji$tovat potfebné opravy Vv pronajatych
prostorach, a to véetné drobnych oprav (napf. vyména zarovek apod.)

V pfipadé zniCeni nebo poskozeni budovy pronajimatel neni povinen zajistit najemci
nahradni prostory.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pfi
prevzeti pfedmétnych nebytovych prostor na poéatku najemného vztahu nahradni
kliCe od pronajatych prostor. Nahradni kli¢e jsou uloZzeny v zapeceténé obalce v
pfiruCnim trezoru, ktery je umistén v mistnosti ostrahy pronajimatele. Najemce je
opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kli¢t. Tyto nahradni klige Ize pouzit
pouze v pfipadé nezbytné potfeby pii ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a
Zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli&h je pronajimatel povinen
najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych
nebytovych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek Smlouvy,
provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti a
dale také z ddvodu uvedeného v &l. VII, pism. d) Smlouvy - Uklidu pronajatych
nebytovych prostor.

CL vl

Pronajimatel se zavazuje zabezpecit najemci nasledujici sluzby:

dodavku pitné vody, odvod odpadnich vod a odvod srazkové vody,

dodavku elektrické energie pro pronajaté nebytové prostory a pro spole¢né prostory,
dodavku tepla pro pronajaté nebytové prostory a pro spoleéné prostory,

uklid spolecnych prostor a pronajatych nebytovych prostor, uklid snéhu z chodniku
pfed objektem,

odvoz komunalniho odpadu.

CL viIN

Pronajimatel prohlauje, Ze dohodnuty Ggel uzivani predmétu najmu odpovida
stavebné pravnimu stavu téchto prostor. Pronajimatel dale prohlasuje, ze provozni
Cinnost najemce a ani jeho zaméstnanci nejsou dotéeni vyznamnymi ani
nepfijatelnymi rizikovymi faktory z provozované &innosti pronajimatele. V pronajatych
a spolec¢neé uzivanych prostorach se predpokladaiji pouze bézna pracovni rizika.



Najemce sam zajisti posouzeni pracovnich rizik v pronajatych a spoleé¢né uzivanych
prostorach prostiednictvim odborné zpUsobilé osoby. V pripadé vyhodnoceni vyskytu
vyznamnych nebo nepfijatelnych pracovnich rizik, kterymi by byla dotéena &innost
pronajimatele, bude najemce pribézné a neodkladné informovat pronajimatele za
ucelem pfijeti potiebnych opatieni.

Najemce smi v pronajatych prostorach provozovat ¢innost se zvysenym pozarnim
nebezpelim dle ustanoveni zakona o pozarni ochrané jen s predchozim souhlasem
pronajimatele.

.V pfipadé spIinéni podminek dle odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy najemce samostatné
zabezpeti a zdokumentuje vlastni provadéné cinnosti se zvySenym pozarnim
nebezpelim dle ustanoveni predpisi o pozarni ochrané a dle predmétnych
technickych nomem, svymi prostfedky a naklady.

Pfenosné hasici pfistroje a vnitfni hydranty umisténé ve spole¢nych prostorach
pronajimatele jsou v pfipadé vzniku pozaru a v souladu s projektovym fesenim
objektu k dispozici najemci.

Pronajimatel je povinen zajistovat bezpeény provoz tepelnych zafizeni a tepelnych
spotfebicl. Tepelna zafizeni a spotiebie muze uzivat najemce jen dle podminek
technickych standardl a norem a dle navodu vyrobcl téchto zafizeni, jejich revizi
zajistuje sam najemce.

Umisténi hasicich pfistroji a revize v souladu s obecné zavaznymi predpisy
upravujicimi oblast poZarni ochrany, zajistuje v pronajatych prostorach pronajimatel.

Cl. IX

Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podepsani posledni ze smluvnich stran
a ucinnosti dnem 1. 8. 2021, nejdfive v§ak dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, ze Pardubicky kraj bezodkladné po uzavieni Smlouvy
odesle Smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem
vnitra CR. O uvefejnéni Smlouvy Pardubicky kraj bezodkladné informuje druhou
smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Udaj této smluvni strany uveden pfimo do registru
smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany uzaviraji Smlouvu v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu téchto Udaju a o zruseni
smeérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaju). Osobni Udaje
uvedené v této smlouvé, budou pouzity vyhradné pro Ucely pinéni této smlouvy nebo
pfi pInéni zakonem stanovenych povinnosti. Podrobné informace o ochrané osobnich
Udaju  jsou dostupné na  oficidlnich  strankdch  Pardubického  kraje
www.pardubickykraj.cz/gdpr.

Jakékoliv zmény smlouvy Ize &init pouze pisemné, a to formou vzestupné Eislovanych
dodatk(, odsouhlasenych a podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran. Zmény kontaktnich osob se povazuji za provedené dnem doruceni
doporuéeného dopisu druhé smluvni strané.



5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

. Pfiloha €. 1 Druh a vyméra uzivanych prostor
. Pfiloha €. 2 Seznam movitého vybaveni
" Pfiloha €. 3  Vypodtovy list

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich? kazda strana obdri jeden
stejnopis.

7. Tato smlouva rusi smlouvu o najmu nebytovych prostor a movitych véci ze dne 7. 12.
2007, ktera byla uzaviena mezi Ceskou republikou — Uradem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych, s naslednymi Dodatky smlouvy evidovanymi pod &.
KRU/10/21881.

8. Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze jeji obsah a obsah pfiloh podrobné
znaji, je jim srozumitelny a souhlasi s nim.

V Pardubicich dne: 29, 07. 2021 V Pardubicich dne: 29 . 7 2070~

najimatel
PhDr. Jana H:
vedouci kancelare feditele ufadu

Praktik Pardubice, s.r.o.



Druh a vyméra uzivanych prostor

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
¢ KRU/21/73979

vyméra uZivanych prostor ke dni: 1. 8. 2021

Pfiloha ¢. 1

1.NP

pof. ¢. ¢.st.dok.  ¢&.ISMS uZivatel ndzev mistnosti plocha m?

107 1.02 2106¢ Praktik Pardubice vySetfovna 15,84

108 1.03 2106b Praktik Pardubice kancelar sestra 19,84

109 1.04 2106a Praktik Pardubice kancelar l1ékar 20,50

114 1.11 2106d Praktik Pardubice uklid 3,95

116 1.13 2106e Praktik Pardubice WC lékat 1,00
Soucet: 61,13

Praktik Pardubice s.r.o.

PhDr. Jana Hanikova
vedouci kancelafe feditele Gfadu




Ptiloha €. 2
Seznam movitych véci

Vypis mistniho seznamu inventare k 1. 8. 2021

Budova: namésti Republiky ¢. 12
Mistnost: 2106
Inventarni €islo Technicky nazev Datum Ugetni cena
pofizeni Ké
KUPAH00088QM listkovnice kovova 4-zasuvkova 15.8.2003 7 251,63
KUPAHOOOICHH telefonni pfistroj OptiPoint 500 8.10.2012 1 200,00
KUPAHOQO0OICIC telefonni pfistroj OptiPoint 500 8.10.2012 1 200,00
KUPAHOOOKLOD listkovnice kovova 4-zasuvkova 14.7.2010 7 159,00
KUPAHOOOKUVB | Zlab na kabely 16.5.2006 13 993,00
KUPAHOOOKUWS | klimatizaéni jednotka Mitsubishi 16.5.2006 72 037,00
KUPAHO00KUX1 klimatiza¢ni jednotka Mitsubishi 16.5.2006 72 037,00
KUPAHOOOKUYW | klimatiza¢ni jednotka Mitsubishi 16.5.2006 72 037,00
Celkem 246 914,63
Praktik Pardubice s.r.o.

anovska 297
3 Pardubice
287 86 661

_~Praktik Pardubice s.r.o.
PhDr. Jana Hanikova

vedouci kancelare reditele uradu



Ptiloha ¢. 3
VYPOCTOVY LIST
ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
¢. KRU/21/73979
Pro obdobi 1. 8. 2021 - 31. 3. 2022

UZivana vyméra: 61,13 m?
Zakladni najemné za vyméru

vyméra posledni smluvni meziro¢ni koeficient Koeficient valorizace aktualizované

uzivanych prostor mési¢ni ndjemné inflace K; més. ndjemného mési¢ni ndjemné

m?2 K¢ /m2 bez DPH predchozi | novy Kv=1,0+ (rozdil Ki) K¢ celkem bez DPH
61,13 23,20 0,000 0,000 1,000 1418,00

Najemné je osvobozeno od DPH, dle ustanoveni § 56 odst. 3 zak. &. 235/2004 Sb.

Najemné z predmétd vybaveni ndjemnych prostor:

druh predmétd vybaveni technicka Zivotnost | pofizovaci cena (K&) | mésiéni ndjemné
(let) (K¢ bez DPH)
véci vybaveni — vybaveni kancelati dle 20 16 693,00 69,55
seznamu
mésiéni ndjemné: 69,00

Najemné podléhd zdanéni dle obecné platnych pfedpisd.
PInéni poskytovana s uzivanim prostor

1. Podil na sluZbach spojenych s uzivanim prostor

g pradmérny podil mési¢nich ndkladd maési¢ni pausaini platba
dra sluzby K& bez DPH /m? celkem K& bez DPH
podil na provozu a spravé domovniho majetku dle 83,92 5 130,00
smlouvy

Platby za sluzby podléhaji spoleénému zdanéni dle obecné platnych piedpisd.

2. Podil na poskytovanych energiich

Al primérny podil més. ndkladud mési¢ni paudalni platba

B K¢ bez DPH /m? K& celkem bez DPH
elektricka energie 18,52 1132,00
tepelnd energie k vytdpéni a ohfevu vody 26,29 1 607,00
vodné a odvod odpadnich vod (sto¢né) 1,58 96,00

Platby za jednotlivé poskytované energie podléhaji zdanéni dle obecné platnych piedpisd.

Poznamka:

a) Primérné naklady jsou stanoveny vypoétové optimalizaci za pfedchozi, obvykle ro¢ni obdobi.

b) Podil na nékladech poskytovanych sluzeb a energii je stanoven vypo&tové optimalizaci podilu
souctu vymeér uzivanych prostor smluvnimi osobami a vlastnika budovy.

c) Vyde uvedené dhrady budou fakturovény vlastnikem budovy k bezhotovostnim Ghraddm na jeho
ucet uvedeny ve smlouvé.

d) Mésicni platby za uZivani prostor, za sluiby a za poskytované energie se zaokroublyji

A ST T Y
vedouci kancelare feditele uradu



