Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. KRU/21/73999

Pardubicky kraj

se sidlem: Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

zastoupeny: PhDr. Janou Hanikovou, vedouci kancelare reditele Uradu
ICO: 70892822

DIC: CZ70892822

bankovni spojeni: Cislo uctu 78-9025640267/0100, vedeny u KB, a.s. pobo¢ka Pardubice
jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)
a

Destinaéni spoleénost Vychodni Cechy

se sidlem: nameésti Republiky 12, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice
zastoupeny: Mgr. Alenou Horakovou, feditelkou spoleénosti
ICO: 75126842

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor a movitych véci
(dale jen ,smlouva®):

CL L.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je na zakladé z. ¢. 138/2010 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceskeé republiky, vlastnikem jiné budovy €. p. 12, (stavba pro administrativu), nachazejici
se na adrese nameésti Republiky 12, 530 02 Pardubice a stojici na pozemku parcelni

Cislo st. 2207/1 v katastralnim Gzemi a obci Pardubice, ¢ast obce Zelené predmésti,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 11471 pro k.U. Pardubice (dale jen ,budova®)

2. Predmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory véetné prisludenstvi (dale téz jako
,predmét najmu®)ve shora uvedené budové: II.NP - kancelare &. 2202, 2202a, 2203.

3. Pronajimatel pfenechava najemci shora uvedeny predmét najmu do uzivani za dale
uvedenych podminek, a to k G¢elu, pro ktery byla Destinaéni spoleénost Vychodni Cechy
zalozena a ktery vyplyva z jejich stanov. Najemce tyto prostory do uzivani k uvedenému
ucelu a za stanovenych podminek pfijima. Pfi uzivani pfedmétu najmu je najemce
opravnén uzivat i tyto spole¢né prostory budovy: spole¢na socialni zafizeni, chodby.

4. Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze si vzajemné predaji/pievezmou uréené prostory,
které budou predmetem najmu (vEetné klicd), a to nejpozdéji ke dni, ktery je uveden jako

den zahajeni uzivani pfedmétu najmu, o takovém piedani a prevzeti bude sepsan
predavaci protokol.

5. Najemce bere ra védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté nebytove prostory prfenechat k uzivani tieti osobé&, a to ani z&asti.

6. Zapocitatelna vyméra uzivanych prostor dle vypisu z technického pasportu budovy je
uvedena v prehledu Druh a vyméra uzivanych prostor, ktery je nedilnou soudasti této
smlouvy jako Pfiloha €. 1.

CL L.

Stav predmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, a potvrzuje, Ze je ve stavu
zpUsobilem k Fadnému uzivani. Najemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena



provoznim fadem budovy, se kterym byl prokazateln& seznamen.
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L.

Doba najmu a ukonéeni najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 8. 2021 do 31. 7. 2026.

Ugastnici mohou vypovédét smlouvu, a to i bez uvedeni divodc Vypovédni Ihita se
sjednava Sestimésicni a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho 20 dorudeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Ugastnici se dohodli, Ze doporuéené odeslana vypoveéd na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v této smlouveé, se povazuje za dorucenou druhé smluvni strané sedmy den
nasledujici po dni odeslani.

Najemni vztah je mozné ukondit i dohodou smluvnich stran.

CL IV.

Najemné a Ghrada za poskytované sluzby

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na zakladnim najemném stanoveném sazbou K¢é za
1m? jako cenu obvyklou za celkovou plochu uzivanych prostor odvozenou
z administrativni ceny majetku a valorizovanou v zavislosti na zméaach cen dle obecné
platnych cenovych predpist. Vyméfena mésicni Uhrada za vyméru uZivanych prostor se
v souctu zaokrouhluje na celou jednu korunu dolu.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze kazda valorizace Uhrad spojenych s uzivanim
prostor (obvykle ro¢ni valorizace), musi byt sdélena uZivateli prostcr pisemné Platebnim
vymerem, a to nejpozdgji v pfedchozim kalendarnim mésici pfed solatnosti thrad, které
maji byt zménou dotceny.

Uhrada za sluzby spojené se spravou majetku (zejména techricka sprava, Udrzba
technickych zarizeni, béZna nestavebni Udrzba, odvod srazkovych vod, Uklid, ostraha,
odvoz odpadl) je dohodou stanovena primérnou pausalni sazbou K& za 1 m? a za
celkovou vyméru uzivanych prostor. VVyméfend mési¢ni uhrada je smluvni pausalni
Castka zaokrouhlena na celou jednu korunu dold.

Podil nakladi na poskytovanych energiich je dohodou stanoven smluvni pro kazdou
poskytovanou energii primérnou pausalni sazbou K& za 1 m? a za celkovou vyméru
uzivanych prostor. Vyméfena mésicni Uhrada je smluvni pausalni ¢astka zaokrouhlena
na celou jednu korunu dolu.

Najemné, uhrada za sluzby spojené se spravou majetku & podil nakladd na
poskytovanych energiich podiéhaji zdanéni pfislusnou dafovou sazbou. Vypodet a
stanoveni celkove meésicni Castky vSech uUhrad s vyclenénim cafové povinnosti je
uvedeno ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako Pfiloha &. 2.

Smluvni strany se dohodly, Ze zvySeni Uhrad je mozné jen na zékladé prokazatelné
zvysenych nakladu a jen o tyto prokazatelné zvy$ené naklady (grokazatelné zvy$ené
naklady na spravu majetku, zvySeni ceny dodavatelem energie). Toto zvySeni musi byt
najemci sdeleno vypoctovym listem, a to nejpozdéji 14 dni pred splatnosti Ghrad, které
maji byt zménou dotéeny. Prvni Uhradou nové vyse naklad vyslovuje ndjemce s touto
vysi souhlas. K podpisu vypoctového listu je opravnéna za pronajimatele vedouci
kancelare feditele Uradu.

Najemné, Uhrada za sluzby spojené se spravou a podil nakladli na poskytovanych
energiich je najemce povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné na Gcet uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Faktura na prvni pomérnou Ctvrtletni Uhradu bude vystavena do 10 dnli od
uzavieni této smlouvy. Na kazdou dal$i &tvrtletni Uhradu bude prcnajimatelem najemci
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nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice Ctvrtleti, za néz je fakturovano, vystavena faktura
se splatnosti k poslednimu dni tohoto mésice.

Poéne-li nebo skcndi-li ngjem v pribéhu kalendarniho étvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna cast Ctvrtletni uhrady.

CL V.
Poskytované sluzby
Pronajimatel se zavazuje zabezpecit najemci nasledujici sluzby:
a) dodavka pitné vody, odvod odpadnich vod a odvod srazkové vody
b) dodavku elekt-ické energie pro pronajaté nebytové prostory a pro spoleéné prostory
c) dodavka tepla pro pronajaté nebytové prostory a pro spole¢né prostory

d) uklid spoleCnych prostor a pronajatych nebytovych prostor, Uklid snéhu z chodniku
pred objektenr

e) odvoz komunalniho odpadu
f) provoz klimatizace

Uhrada poskytovanych sluzeb je upravena v &l. IV.

Cl. VL.

Prava a povinnosti k predmétu najmu
Pronajimatel je >ovinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému Ucelu najmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat, zabezped&ovat
fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno,
a umoznit ngjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Najemce je opravnén umistit na budovu tabuli pfiméfenych rozméru, kde budou uvedeny
jeho identifika¢ni Udaje. Ndjemce je také opravnén umistit ve spoleénych prostorach ve
druhém nadzemriim podlazi budovy své vyvésky, orientaéni tabule a obdobna zafizeni.

Najemce je poviren bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provest (pfesahujici ramec obvyklého udrZovani), a umoznit provedeni
teéchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim
povinnosti vznikla, po skonceni smlouvy o najmu predat pronajimateli predmét najmu ve
stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni odpovidajicimu dobé
uzivani. O faktickém predani a prevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimatele smluvni
strany sepisi protokol, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu, véetné skod,
které zpusobi jiré osoby. Takové Skody je najemce povinen na svij naklad napravit
formou uvedeni do puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

V pfipadé zniceni nebo poskozeni budovy pronajimatel neni povinen zajistit najemci
nahradni prostory.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pfedmeétu najmu na pocatku najemniho vztahu nahradni klice od pronajatych prostor.
Proti zneuziti ndhradnich kli¢u je pronajimatel pred ulozenim zapeceti v obalce. Najemce
je opravnén konrolovat stav peceti nahradnich klicd. Tyto nahradni klie Ize pouZit
pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie
a zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich klicu je pronajimatel povinen
najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti t&chto kligu.

Pronajimatel mé pravo vstupovat do prfedmétu najmu za ucelem kontroly stavu
a zpusobu jeho vzivani, a to po pfedchozim ohlaseni najemci a za pfitomnosti zastupce
najemce. Pronajimatel je opravnén uzit klice dle odstavce 5 vy$e a vstoupit do predmétu



najmu bez najemce jen v pfipadé nutnosti bezprostiedni ochrany majetku a zdravi
v budové (zejména pfi havariich nebo Zivelnych katastrofach), nedze-li ochranu zajistit
jinak; o takovém vstupu je povinen okamZzité informovat najemce. Takovy vstup
pronajimatele do pfedmétu najmu nemUze byt vyuzit k jinému ucelu

CL. VIL.
DalSi prava a povinnosti stran

Pronajimatel prohlaSuje, Ze dohodnuty UCel uzivani pronajatych prostor a zafizeni
odpovida stavebné pravnimu stavu téchto prostor. Pronajimatel dale prohladuje, Ze
provozni cinnost najemce a ani jeho zaméstnanci nejsou dotézni vyznamnymi ani
neprijatelnymi rizikovymi faktory z provozované &innosti pronajinatele. V pronajatych
a spolec¢né uzivanych prostorach se predpokladaji pouze b&zna prazovni rizika.

Najemce sam zajisti posouzeni pracovnich rizik v pronajatych a spole¢n& uzivanych
prostorach prostrednictvim odborné zplsobilé osoby. V pfipadé syhcdnoceni vyskytu
vyznamnych anebo nepfijatelnych pracovnich rizik, kterymi by byla dotéena &innost
pronajimatele, bude najemce pribézné a neodkladné informovat pronajimatele za
ucelem prijeti potfebnych opatreni.

Najemce smi v pronajatych prostorach provozovat &innost se zvy$enym pozarnim

nebezpeCim dle ustanoveni zdkona o pozarni ochrané jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele.

V pfipadé spIinéni podminek dle odst. 3. tohoto ¢lanku smlouvy 1ajemce samostatné
zabezpeCi a zdokumentuje vlastni provadéné cinnosti se zvySenym pozarnim
nebezpecim dle ustanoveni predpisli o pozarni ochrané (zak. ¢.133/1985 Sb.) a dle
prfedmétnych technickych norem, svymi prostiedky a naklady.

Pfenosné hasici pfistroje a vnitfni hydranty umisténé ve spoleénych prostorach
pronajimatele jsou v pfipadé vzniku poZaru a v souladu s projektosym Ffe$enim objektu
k dispozici najemci.

Pronajimatel je povinen zaji$tovat bezpecny provoz tepelnych zafizeni a tepelnych
spotiebiCl. Tepelna zafizeni a spotiebice mlze uzivat najemc= jen dle podminek
technickych standard a norem a dle navod( vyrobcu téchto zafizeni.

Umisténi hasicich pfistroju a revize v souladu s obecné zavaznymi sfedpisy upravujicimi
oblast pozarni ochrany zajiStuje v pronajatych prostorach prorajimatel. Revize el.
zafizeni, instalovanych v pfedmétu najmu najemcem, zajistuje najemce.

CL. VIIL.
Zavérecna ustanoveni

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatku. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména sirlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy z Gcastnik(l obdrzi po
jednom.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podepsani posledni ze smluvnich stran.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou prilohy:

e Pfiloha ¢. 1 - Druh a vyméra uzivanych prostor

e Pfiloha €. 2 — Vypoctovy list
Smluvni strany prohlasuji, Ze obsahu smlouvy rozumi a na dikaz souhlasu jej stvrzuiji
svymi podpisy.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy (resp. je berou na védomi), a vyslovné
konstatuji, Ze ve smlouveé nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona
o registru a z. 106/1999 Sb.



7. Smluvni strany se dohodly, Ze Pardubicky kraj bezodkladné po uzavieni této smlouvy
odesle smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra
CR. O uvefejnéni smlouvy Pardubicky kraj bezodkladné informuje najemce, nebyl-I
kontaktni udaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro
notifikaci o uverejnéni.

8. Pronajimatel prohlasSuje, ze pfed podpisem smlouvy byly splnény podminky § 18 z. &.
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu (zamér kraje byl
schvalen usnesenim Rady Pk ¢. R/431/21 a vyvé$en na Uredni desce od 22. 6. 2021)

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze zadna Cast smlouvy nenapliuje znaky obchodniho
tajemstvi (§ 504 z. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).

10. Tato smlouva rusi smlouvu o najmu nebytovych prostor a movitych véci ze dne
31. 5. 2017 ¢. KRU/17/22722 vEetné naslednych Dodatk( smlouvy.

V Pardubicich dne: 30, 07. 2021 V Pardubicich dne: 30,.07. 7071
(¥ PARDUBICKY KRAJ % 5
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na Hanikova
elare reditele uradu feditelka spole¢nosti
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Druh a vyméra uzivanych prostor

ke Smlouvé o ndajmu nebytovych prostor
¢ KRU/21/73999

vyméra uzivanych prcstor ke dni: 1. 8. 2021

Pfiloha €. 1

2.NP

¢. ISMS uZivatel ndzev mistnosti plocha m?

2202 Destinagni spole¢nost Vychodni Cechy kancelar 24,21

2202a Destinagni spole¢nost Vychodni Cechy kancelar 37,93
Kuchynka 1,44

2203 Destinacni spole¢nost Vychodni Cechy kancela¥ 34,84
Soucet: 98,42

§ PARDUBICKY KRAJ
— se sidlem v Pardubicich
22

PhDr./Jana Hanikova
vedouci kancelare feditele uradu

VYCHODNI CECHY

%! DESTINAZNI SPOLECNOST

nam. Bepublik 12,530 02 Pardubice

1¢:

najemce
Mgr. Alena Horakova
feditelka spoleénosti




Priloha ¢. 2

VYPOCTOVY LIST
smlouvy o najmu ¢. KRU/21/73999

Pro obdobi 1. 8. 2021 - 31. 3. 2022

Uzivana vyméra: 98,42 m?

Zakladni ndjemné za vyméru

vymeéra posledni smluvni meziro¢ni koeficient koeficient valorizace | aktualizované

uzivanych prostor meési¢ni najemné inflace Ki meés. najemného mésicni najemné

m? K¢& /m? bez DPH predchozi | novy Kv =1,0 + (rozdil Ki) | K& celkem bez DPH
98,42 23,20 0,000 0,000 1,000 2 283,00

Najemné je osvobozeno od DPH, dle ustanoveni § 56 odst.3 zak.¢.235/2004 Sb.

PInéni poskytovana s uzivanim prostor

1. Podil na sluzbach spojenych s uzivanim prostor

S primérny podil mési¢nich nakladu meésicni pausalni platba
Arh s{nzby Ké bez DPH /m? celkem K& bez DPH
podil na provozu a spravé domovniho 83,92 8 259,00
majetku dle smlouvy

Platby za sluzby podléhaji spole€nému zdanéni dle obecné platnych predpisu.

2. Podil na poskytovanych energiich

i prameérny podil més. nakladl mésicni pausalni platba
rubvenargie K& bez DPH /m? K celkem bez DPH
elektricka energie 18,52 1 822,00
tepelna energie k vytapéni a ohfevu vody 26,29 2 587,00
vodné a odvod odpadnich vod (sto€né) 1,58 155,00

U preuctovanych energii a vody bude uplatiiovana DPH podle jednotlivych sazeb za jednotlivé polozky.

Poznamka:

a) Primérné naklady jsou stanoveny vypoctové optimalizaci za pfedchozi, obvykle rocni obdobi.
b) Podil na nakladech poskytovanych sluzeb a energii je stanoven vypoétové optimalizaci podilu
souctu vymeér uzivanych prostor smluvnimi osobami a vlastnika budovy.

c) VySe uvedenég uhrady budou fakturovany vlastnikem budovy k bezhotovostnim Uhradam na
jeho ucet uvedeny ve smlouvé.

d) Mésicni platby za uzivani prostor, za sluzby a za poskytované energie se zaokrouhluji na celé

koruny dO|U.. : l ,_ DESTINACHT SPoLetuosT
@5 PARDUBICKY KRAJ @ VVCHODNI CECHY

vedouci kancefare reditele Uradu



