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NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ob&ansky zakonik.*), mezi:

I
Smluvni strany

1. Pronajimatel
DIAMO, statni podnik
Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem
Zapsany v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII,
vioZka 520
Tyka se: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod ODRA
Sirotéi 1145/7, Vitkovice, 703 00 Ostrava

ICO: 000 02 739 DIC: CZ00002739, platce DPH
Bankovni spojeni: XXXXXHXXXXXKXXX XXX XXKXXEXXKXXX XXX
Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX

Zastoupeny: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX, vedoucim od&tépného zavodu
Osoba opravnéna k jednani ve véci plnéni pfedmétu této smlouvy:
XXXXXXXXXXXXXXX, vedouci stfediska Povrch

tel.: XXOXXXXXXXXXXXXXXX, e-mail; XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ID datové schranky:  sjfywke

Fakturacni a korespondencni adresa:

DIAMO, statni podnik

odstépny zavod ODRA

Sirotci 1145/7, Vitkovice, 703 00 Ostrava
(dale jen ,pronajimatel”)

a
2. Najemce
Obchodni firma: Green Gas DPB, a.s.
Sidlo: Rudé armady 637, 739 21 Paskov
Zapsana v OR u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 217
Zastoupena: XXXXXXXXXXXXXXXXX, mistopFedsedou prfedstavenstva
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Clenem predstavenstva
ICO: 004 94 356
DIC: CZ00494356, platce DPH
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo uétu: XXXXXXXXXXXXXXXKXK

(dale jen ,najemce”)

(dale spolu pronajimatel a najemce také jako ,smluvni strany“)
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Il
Uvodni ustanoveni

Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel je opravnén hospodatit s majetkem statu, a to:

e pozemkem p. €. 616/4 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu
a skladovani — budova bez ¢p/¢e, evid. €. 001 — Rozvodna,

e pozemkem p. €. 652/1 — zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu
a skladovani — budova bez &p/Ce, evid. €. 010 — Budova tézniho stroje a elektrodilna,

e pozemkem p. €. 616/31 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 27 626 m?,

vée zapsané na LV & 5167 a dislokované v aredlu Zofie v katastralnim Uzemi Poruba

u Orlové, obec Orlova.

.
Predmét smlouvy

Pronajimatel na zakladé této smiouvy pfenechava najemci k uzivani nize uvedené budovy
a pozemek v tomto Clenéni:
¢ budova rozvodny 22/6kV, evid. €. 001 — provozni prostory o vymére 3,90 m?,
¢ budova TS jamy 5/1 a el. dilna, evid. ¢. 010 — provozni prostory o vymére 4,40 m2,
o (Cast pozemku p. €. 616/31 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 369,22 m?,
z toho:
- ¢ast pozemku o vymére 63,92 m? k umisténi kogeneracni jednotky (nezpevnéna
plocha,
- cast pozemku o vymére 87,50 m? (zpevnéna plocha - chodniky),
- cast pozemku o vymére 217,80 m? pod patkami, na kterych je umisténo plynové potrubi
(nezpevnéna plocha).
(dale jen ,pfedmét najmu®).

Rozsah pfedmétu najmu je blize uveden v Pfiloze ¢. 1 Smiouvy.
Spolu s najmem jsou spojené tyto sluzby: ostraha budov, uzivani komunikaci.

Najemce bude uzivat pfedmét najmu za ucelem umisténi a provozovani kogeneracni
jednotky. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze pro tento ucel.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a pfejima tento do najmu
jako vhodny a zpusobily k ujednanému ucelu najmu.

V pfipadg, ze najemce hodla uzivat uvedené stavby v rozporu s jejim puvodnim tcelem
uzivani, je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele povinen provést zmény
zpUsobu uzivani na vlastni naklady, a to bez naroku na Uhradu vioZzenych investic a v souladu
s platnymi ustanovenimi zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®). Patficnou dokumentaci véetné
rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu o zméné zpusobu uzivani je najemce povinen
pfedat pronajimateli.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31. 5. 2031.
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2. Smlouva miize byt ukon¢ena dohodou smluvnich stran, anebo pisemnou vypovédi bez udani
davodu v Sestimési¢ni vypovédni dobé, ktera pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

3. Pronajimatel mOze i bez predchoziho upozornéni smlouvu vypovédét v jednomeésicni
vypovédni dobé v pfipadé, Ze najemce porusil hrubym zplsobem povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici. Vypovédni doba pocina plynout prvniho dne mesice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi. Za hrubé poruseni najemni smlouvy se povazuje, kdyZz najemce porusuje
ustanoveni této smlouvy uvedené v &l. Ill. bod 2., €l. V. bod 1., 2., nebo &l. Vi. bod 1., 5., 6.

4. Najemce mulze smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé v pripadé,
ze pronajimatel nezajistil moznost fadného uzivani pfedmétu najmu smlouvy. Vypovédni
doba pocina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovéedi.

5. Pronajimatel mize od smiouvy odstoupit s Uu€inky ex nunc v pfipadé:

a. je-li tfeba s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu pfedmeét najmu

vyklidit nebo odstranit,

b. najemce uziva prfedmét najmu pfes vystrahu pronajimatele takovym zpuUsobem,
Ze pronajimateli vznika skoda, nebo tomuto hrozi znaéna majetkova ujma,
najemce neslozZi ve stanoveném terminu pozadovanou penézni zaruku,
u najemce bude odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravam ¢i véeobecné uznavanym
etickym a moralnim standard(im.

oo

6. Vypovéd musi mit vzdy pisemnou formu. Neni-li mozno pisemnou vypovéd dorugit, uloZi
se pisemnost u Ceské posty &i jiného drzitele postovni licence s vyzvou adresatovi, aby
si pisemnost vyzvedl. Pokud si adresat pisemnost na po$té do konce Ulozné Ihaty
nevyzvedne, povazuje se za den doruceni den, kdy mél adresat objektivni moznost seznamit
se s obsahem zasilky. Za dorucené se budou povazovat i pisemnosti, které se vrati jejimu
odesilateli jako nedoruciteiné v disledku neoznameni nové adresy pro zasilani
korespondence adresatem pisemnosti.

V.
Cena najmu

1. Najemce zaplati pronajimateli za pfredmét najmu ¢astku vetné sluzeb ve vysi 39 993,24 K¢
bez DPH roc¢né (dan z pfidané hodnoty bude fakturovana ve vysi a sazbé dle obecné
zavaznych pfedpisll platnych okamziku zdanitelného pinéni), rozpoéteno do mésiénich
plateb a xxxxxx K¢ + pfislusna vySe DPH. Specifikace ceny najmu a dodavanych sluzeb
je uvedena v nize uvedené hodnotové tabulce.

T Platba K&/ més.
text CZ-CPA Ké&/jedn/rok DPH bez DPH
Najemné za pozemky 68.2 P.0,0.0.6.0.6.4 ano 00,0000 ¢4
Najemné nebytovych prostor 68.2 DOOCKHX ano HOOCHKIOXX
Ostatni sluzby (spojené s najmem) 68.2 DOKXKX XK ano SOOXKXXX
= Mésicni smluvni cena bez DPH celkem: KXXXX XX

2. Meésicni najemné je splatné na zakladé fakturace pronajimatele. Splatnost dafovych
dokladl je 14 dn0, Ihdta splatnosti se pocita ode dne doruceni dariového dokladu najemci,
pficemz se ma za to, ze faktura byla doru€ena nejpozdéji 3. den ode dne odeslani. Platby
najemce provede na U€et pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXX, vedeny u XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXxXXX. Fakturace za najem bude provedena od data uéinnosti smlouvy
se zdanitelnym plnénim k poslednimu dni mésice, ve kterém byla smlouva podepsana.
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Nasledna mési¢ni fakturace bude provedena se zdanitelnym plnénim k poslednimu dni
kalendarniho mésice daného roku. Vystavené faktury budou mit veskeré néleZitosti uéetnich
a dafovych predpist tak, aby byl najemce opravnén na jejich zakladé uplatnit odpocet DPH.
Darnové doklady budou najemci doruovany elektronicky na e-mail: XXXXXXXXXXXXXX
ve formatu PDF anebo na dorucovaci adresu uvedenou v €l. |.

3. K zamezeni vzniku pohledavek se najemce zavazuje slozit penézni zaruku (jistotu) ve vysi
xxxxxxxx K& na ucet pronajimatele, ktery je uveden v bodé 2. tohoto ¢lanku, a to v terminu
do 3 dnl ode dne podpisu této smiouvy ze strany ndjemce. Prostiedky obsazené ve slozené
penézni zaruce budou uloZzeny na UGétu bankovniho Ustavu pronajimatele a Ize je pouzit
pouze k uhradé dluzného najemného, plateb na zakladé jinych smluv souvisejicich
s najmem, Urokud z prodleni a jinych sankci souvisejicich s ndjmem. Penézni zaruka bude
uro¢ena dle ro¢ni primérné platné sazby pro terminované vklady u bankovniho Ustavu
pronajimatele. Najemci vznikne narok na vyuctovani a vraceni penézni zaruky
v€. pfisludenstvi do 30 dnd po skon&eni najemniho vztahu a v pfipadé zmény vlastnického
prava k predmétu najmu, do 30 dnu po nastalé udalosti. Bude-li pronajimatel béhem trvani
najemniho vztahu opravnéné Cerpat penézni zaruku, doplni najemce penézni zaruku
na pozadovanou vysi do 5 dnl od provedeného Cerpani.

4. Pronajimatel ma pravo jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadrenou pfirtistkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlagenou Ceskym statistickym UFadem
za pfedchozi kalendarni rok, pfip. kalendarni roky, pokud mira inflace pfesahne jednorazove,
pfip. kumulativné za kalendarni roky, hodnotu 1 %. Inflaéni navy$eni bude (c&inné
od 1. 1. daného roku. Uplatnéné navyseni ceny bude realizovano na zakladé pisemného
oznameni pronajimatele.

5. Uhrada médii spojenych s uZivanim pfedmétu najemni smlouvy neni soudasti najemného.
Tyto sluzby si zajistuje najemce sam.

6. Vznikne-li z této smlouvy pohledavka najemce viéi pronajimateli, je najemce opravnén tuto
pohledavku postoupit nebo zastavit jinému subjektu pouze se souhlasem pronajimatele.
V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je dohodnuta smiuvni pokuta ve vysi xxx %
z pfedmétné pohledavky ve prospéch pronajimatele. Uhrada smluvni pokuty
se nezapocitava na pfipadnou nahradu $kody, vzniklou porusenim tohoto zavazku.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen dbat na provozuschopny stav pfedmétu najmu, a to jak z hledisek
pronajimatele, tak =z hledisek vlastniho provozu. Je povinen pfitom dbat pokyn(
pronajimatele i organu statni spravy a bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potieby
oprav, které je povinen provadét pronajimatel.

2. Béznou udrzbu, €isténi a bézné opravy predmétu najmu provadi najemce na svoje naklady.

3. Najemce je povinen umoznit zastupcim pronajimatele vstup na pfedmét najmu za ucelem
kontroly stavu pfedmétu najmu, provadéni oprav a udrzby, jakoz i odstrafovani nasledku
poruch, havarii a zivelnych udalosti. Jde-li o opravu, kterou je povinen provést pronajimatel
a ktera ma za nasledek, Ze najemce nemUze véc vlbec uzivat, ma najemce pravo na slevu
z najemného, nebo mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

4. Najemce se zavazuje udrzovat na pfedmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli Cistotu
a poradek a zdrzovat se jakékoli €innosti omezujici nebo ohrozujici ¢innost, nebo provoz
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pronajimatele. Odpady vzniklé €innosti najemce nebudou skladovany na nemovitostech
pronajimatele a budou likvidovany zakonem stanovenym postupem mimo nemovitosti
pronajimatele, a to na naklady najemce.

Jakékoli zmény na predmétu najemni smlouvy miZe najemce provadét pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za dodrzeni postupu podle ustanoveni
stavebniho zakona. Pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu najmu a fesSeni Uhrady
nakladd bude upraveno samostatnou pisemnou dohodou o technickém zhodnoceni
nemovitosti. V pfipadé, Zze mezi pronajimatelem a najemcem nebude sjednana pisemna
Smilouva o provedeni technického zhodnoceni predmétu najmu, plati, Ze najemce nema
narok na uplatnéni Uhrady vloZzenych naklad( z jeho strany a ani za jakékoliv zhodnoceni
VvEci.

Najemce odpovida pronajimateli i tfetim osobam za vSechny Skody, které by jim jeho
provozem nebo jinou €innosti pfi uzivani pfedmétu smlouvy vznikly.

V pfipadé, Ze najemce chce zfidit uzivaci pravo tfeti osobé nebo prevést (postoupit) sva
prava z této smlouvy vyplyvajici na jiny subjekt, je povinen si k tomuto Ukonu vyzadat
pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu jsou tyto Ukony pravné neuéinné.

Vstup do pronajatych prostor je najemce povinen oznacit stitkem s nazvem firmy a jeho
identifikaénimi Udaji nepresahujicim rozméry do 1 m?, bez reklamnich slogand. Reklama
na pfedmétu najmu podléha pisemnému souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze pfebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpist
o ochrané Zivotniho prostiedi, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisu,
ke kterému doS$lo v souvislosti s jeho Cinnosti na pfedmétu najmu po dobu trvani najemni
smlouvy.

Pronajimatel zabezpeduje strazni sluzbu formou pochtizkového systému, ktera je zamérena
zejména na prevenci vzniku Skod a ochranu vnéjsi neporudenosti budov. Vznik skodné
udalosti je najemce povinen oznamit neprodlené pronajimateli a pfislusnym statnim
organim.

Smluvni strany se s ohledem na dispozitivhost zakonného uréeni rozsahu nahrady $kody
a po zvazeni rizik a vyhod této smlouvy dohodly, Ze maximalni rozsah nahrady $kody, kterou
je pronajimatel povinen zaplatit najemci v dlsledku prokazatelného poruseni povinnosti
ostrahy ¢&i jiné povinnosti dle této smlouvy €ini xxxxxx K& za kalendarni rok. V pfipadé,
Ze 8koda byla zplsobena samotnym najemcem anebo jeho zaméstnancem, neni povinen
pronajimatel hradit Skodu vibec.

Po skon&eni najmu se najemce zavazuje pfedmét najmu bezodkladné predat pronajimateli
a uvést pfedmét najmu do stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O pfedani pofidi smluvni strany protokol.

Pokud najemce ke dni skonCeni najemniho vztahu predmét najmu fadné nevyklidi,
je pronajimatel opravnén zamezit najemci vstup do téchto prostor a soucasné je opravnén
predmét najmu za pfitomnosti tfeti osoby vyklidit. O tomto vyklizeni bude proveden zapis.
Vyklizené véci budou nasledné uskladnény na naklad a nebezpec¢i najemce. S timto
postupem vyslovuje najemce podpisem této smlouvy souhlas.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce fadné pfedmét najmu pronajimateli
v den skonéeni najemniho vztahu, je najemce povinen uhradit pronajimateli nahradu ve vysi
ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pfedmét najmu skutec¢né fadné odevzda.
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Tim neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi
xxxxx K¢, za kazdy den prodleni s odevzdanim. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnl ode
dne doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele najemci.

Pro pfipad, ze najemce uziva bez pravniho davodu vétsi plochy pronajatych prostor,
nez je uvedeno v prfedmétu najemni smlouvy, sjednava se ve prospéch pronajimatele
smiuvni pokuta ve vysi xxxx K& mési¢né za kazdy m? plochy uzivané bez pravniho divodu.

Dojde-li ke vzniku mimofadné udalosti, zavazuje se najemce bez zbyteéného odkladu
oznamit tuto udalost pronajimateli na jeho dispedink, tel. xxxxxxxxx. Mimoradnou udalosti se
rozumi zejména poskozeni nebo vazné ohrozeni pfedmétu najmu véetné slozek zivotniho
prostfedi, vloupani do pfedmétu najmu, poskozeni zdravi, vznik pozaru na pfedmétu najmu
¢i jina Zivelna udalost.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Jelikoz Cast pfedmétu najmu je urCenym majetkem, byl tento najem predem schvalen
zakladatelem pronajimatele vyjadfeného dopisem &. j. MPO 496068/2021 ze dne 12. 7. 2021.

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemného vzestupné Cislovaného
dodatku odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami, vyjma Upravy cen o miru inflace
vyjadfené pfiristkem primeérného roéniho indexu spotrebitelskych cen za predchozi rok dle
aktualnich Gdaji Ceského statistického Gfadu, nebo pFipadné zmény zakonné tpravy DPH.
Podepsané dodatky vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti
této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze v zalezitostech tykajici se této smlouvy mohou byt vzajemné
pisemnosti doru€ovany osobné, dopisem prostfednictvim drZitele postovni licence, datovymi
schrankami ¢i elektronicky (e-mailem).

Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze osobni Udaje uvedené ve smlouvé pouziji pouze
za Ucelem pinéni této smlouvy a v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajd a o volném
pohybu téchto Udaju a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich

Udaja).

Smluvni strany se dle § 1740 odst. 2, 3 ob&anského zakoniku dohodly, Ze vyluéuji pfijeti
nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, pfijeti nabidky s dodatkem nebo
odchylkou, i kdyZz dodatek ¢&i odchylka podstatné neméni podminky nabidky a dale
na vylou€eni ustanoveni § 2210 odst. 3 ob&anského zakoniku a pravnich domnének
uvedenych v § 1949 odst. 1 a § 1950 ob&anského zakoniku.

Za pronajimatele je v otazkach smluvnich opravnén jednat vedouci stfediska Povrch,
tel. xxxxxxxxx nebo jim povéfeny zastupce. Zodpovédnou osobou ze strany najemce byl
uréen Xxxxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxxxx. Najemce oznami pfipadnou zménu telefonniho spojeni
¢i své e-mailové adresy a doruc¢ovaciho pfistupu na datovou schranku.

Smluvni strany prohladuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zarover prohlasuji,
Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

Skute€nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji smluvni strany za davérné a udéluji svoleni
k jejich uziti a zverejnéni bez dalsich podminek. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva
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vCetné pfipadnych dodatk(l bude uvefejnéna v registru smluv pronajimatelem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto
smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pokud by jakékoli ustanoveni této smlouvy bylo neplatné, nicotné nebo nevymahatelné, pak
neplatnost, nicotnost ani nevymahatelnost tohoto ustanoveni nezplsobi neplatnost,
nicotnost ani nevymahatelnost celé smlouvy. V tomto pfipadé nahradi smluvni strany toto
neplatné, nicotné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které svym obsahem
a ucCelem bude co mozna nejbliz§i obsahu a ucCelu neplatného, nicotného a/nebo
nevymahatelného ustanoveni.

Smiluvni strany se zavazuji, Ze pfipadné spory vyplyvajici ztéto smlouvy budou
prfednostné feSeny dohodou. Pro pfipad, Ze ktakové dohodé nedojde, bude spor
rozhodovat vécné a mistné pfislusny soud podle sidla ods$tépného zavodu
pronajimatele. Rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ocbéma smiluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smiuv.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich s platnosti originalu, pfiCemz pronajimatel
obdrzi 3 vytisky a ndjemce jeden vytisk této smlouvy.

Prilohy: €. 1 Situaéni planek pfedmétu pronajmu
¢. 2 Zajisténi BOZP, pozarni ochrany a ochrany zivotniho prostredi

Za pronajimatele Za najemce
V Ostraveé dne V Ostravé dne
XXXXXXXXXXXXXXXKX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
vedouci odstépného zavodu ODRA mistopfedseda predstavenstva
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Clen predstavenstva
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PRILOHA é. 2 k reg. &. D500/53000/00121/21/00

Ujednani z oblasti BOZP, pozarni ochrany, ochrany Zzivotniho prostredi a
uzivani pronajatych technickych zarizeni.
1. Za organizaci a zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany,
ochrany zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi prfedpisy odpovida na
pfedmétu najmu a okoli najemce.

2. Najemce a pronajimatel jsou povinni informovat se navzajem o moznych rizicich
vyplyvajicich z provozované €innosti, véetné rizik ohrozeni okolniho Zivotniho prostiedi,
pracovnich Urazt, mimofadnych udalostech, pozarech atd. tykajicich se predmétu
najmu. Budou-li na jednom pracovisti plnit Ukoly zaméstnanci dvou a vice
zameéstnavatell (véetné zaméstnancli pronajimatele), je najemce povinen koordinovat
provadéni opatfeni k ochrané bezpecnosti a zdravi vSech zaméstnancl a postupy
k jejich zajisténi. Odpovédnym zastupcem najemce pro koordinaci je uréen subjekt
podepisujici najemni smiouvu, nebo jim pisemné povéfena osoba.

3. Pronajimatel ma pravo k pfistupu do pronajatych nebytovych prostor za iéelem kontroly
dodrzovani smluvnich podminek v€etné podminek BOZP a ochrany Zivotniho prostfedi
dle platnych pravnich predpisu. V pfipadé mimoradnych udalosti (pozar, vybuch, unik
nebezpefné nebo jinak zavadné latky) a jiné provozni nehody, pfi které jsou ohrozeny
Zivoty, zdravi osob, majetek, provoz nebo néktera ze slozek Zivotniho prostredi, ¢i za
ucelem eliminace jiz vzniklych $kod, je povolen pfistup do pfedmétu najmu, objektd bez
pritomnosti najemce.

4, Najemce je povinen plnit povinnosti na Useku pozarni ochrany dle zakona ¢.133/1985
Sb., o pozarni ochranég, v platném znéni, a jeho provadécich predpist.

B. V pfipadé, Ze se jedna o spole€¢né uzivané nebytové prostory a najemce tyto uziva
spolu s jinymi osobami, je za vybaveni téchto spoleéné uzivanych prostor pfenosnymi
hasicimi pfistroji, jejich kontrolu, PBZ (vnitini hydranty), oznacéeni Unikovych cest a
provadéni preventivnich pozarnich prohlidek ve smyslu § 2 odst. 2 zakona €. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané zodpovédny pronajimatel. Za spinéni téchto povinnosti je
zodpovédny spravce arealu pronajimatele.

6. Najemce smi pouzivat technicka a elektrickd zafizeni vyluéné v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Pfedanim pfedmétu najmu se stava jejich uzivatelem a odpovédnym
provozovatelem. Najemce ma zejména povinnost zajiStovat udrzbu, kontroly, opravy,
revize a vést dokumentaci k témto zarfizenim. Dojde-li v pribéhu trvani najemniho
vztahu ke zménam, je najemce povinen bez zbyte€ného odkladu informovat
pronajimatele o téchto zménach a predkladat pfislusné kopie zmén spravci arealu
pronajimatele. Po ukoneni najmu, v rdmci zpétného predani technického zafizeni, je
najemce povinen predat veSkerou pronajimatelem mu dfive pfedanou. Nebude-li zpét
predana dokumentace kompletni, anebo nebude-li odpovidat platnym pravnim
pfedpisim, je pronajimatel opravnén pozadovat vi¢i najemci smluvni pokutu ve vySi
xxxxxx KE.

7. Najemce je povinen dodrzovat zakon o odpadech ¢. 541/2020 Sb., v platném znéni
véetné v8ech provadécich vyhlasek. Veskeré odpady vzniklé v souvislosti s pfedmétem
najmu bude najemce likvidovat na vlastni naklady.

8. Najemce, jehoz &innosti vznika odpad, je plvodcem odpadu podle § 15 zakona €.
541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni a je povinen pronajimateli pfi uzavreni
najemni smlouvy prokazat, Ze prfedal odpad, ktery produkuje, v odpovidajicim mnozstvi
v souladu s § 13 odst. 1 pism. e) téhoZ zakona.

9. Nebezpecné odpady se musi shromazdovat oddélené podle druhd (kédl) za podminek
stanovenych v § 71 zakona €. 541/2020 Sb. o odpadech v platném znéni.
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ZpUsob a mnozstvi shromazdovanych nebezpeénych odpadd v zafizenich k tomu
uréenych je stanoven uvedenym piehledem:

Kéd

120109

13 01
1302

1308 02
14 06 03

16 01 07
16 01 11

16 01 14
16 08 07
160113
150110

1501 11

15 02 02

1606 0

16 06 02

16 06 03

2001 21

2003 01

nazev

odpadni emulze a roztoky
neobsahujici halogeny
odpadni hydraulické oleje
odpadni motorové, prevo-
dové a mazaci oleje

jiné emulze

jina rozpoustédla a jejich smési
olejové filtry

brzdové desticky obsah. azbest

nemrznouci kapaliny s NL
upotiebené katalyzatory s NL
brzdové kapaliny

obaly obsahujici zbytky nebez-
pecnych latek nebo obaly t€mito
latkami znecisténé

kovové obaly obsahujici nebez-

pe¢nou vypliiovou hmotu (napf. azbest)

véetné prazdnych tlak. Lahvi
absorpéni €inidla, filtratni materialy

gistici tkaniny a ochranné odévy

zplsob shromazd'ovani

sbérna nadoba o objemu 200l

sbérna nadoba o objemu 60 |

;sbérna nédoba o objemu 60 |
sbérna nadoba o objemu 60 |
sbérna nadoba o objemu 60 |
v ozna¢ené nadobé

uzaviena oznacena nadoba

o objemu 60 |

sbérna nadoba o objemu 60 |
v oznacené nadobé

plivodni obal dodavatele

PE- pytle ve 200 | sbérné nadobé

PE — pytle ve 200 | sb&rné nadobé

znedisténé nebezpecnymi latkami nadoba s vikem, plastové pytle

olovény akumulator

nikl — kadmiové

a akumulatory

baterie obsahujici rtut
zafivky a jiny odpad
s obsahem rtuti

smésny komunalni odpad

na paleté v zachytné vané

/ po vyfazeni z provozu ihned
provést likvidaci/

na paleté v zachytné vané

/ po vyfazeni z provozu ihned
provést likvidaci/

v oznacené nadobé

v oznacené nadobé

v oznacené nadobé

max. mnozstvi
odpadu

x kus

x kus

x Kus

x kus

X kus

xx kusl

x kus

(xx ks desticek)
x kus

xx ks

xx |

X Kus

X kus

x kus

x kus

x kus

xx kust

xx kusU

Najemce, ktery produkuje odpad zafazeny podle Katalogu odpadl jako odpad podobny
komunalnimu, prediozi pronajimateli uzavienou smlouvu s opravnénou osobou o
odvozu a zneSkodnéni tohoto odpadu kdykoliv na pozadani.

Najemce je povinen pfi

nakladani

s nebezpecnymi

chemickymi

latkami nebo

chemickymi pfipravky na prfedmétu najmu pfedloZit pronajimateli platny protokol
o zarazeni uzivaného objektu ve smyslu zakona ¢. 224/2015 Sb. v platném znéni.

Najemce musi dodrzovat jakostni

ukazatele vypousténych odpadnich vod dle
zakona o vodach €. 254/2001 Sb. a pfislusnych provadécich vyhlasek, v platném znéni
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nebo vydaného Rozhodnuti na vypousténi odpadnich vod, kde jsou stanoveny limity pro
vypousténi.

13. Najemce, ktery zachazi se zavadnymi latkami, a které mohou ohrozit jakost
povrchovych nebo podzemnich vod), je povinen o této skuteénosti neprodlené
informovat pronajimatele (vodohospodar DIAMO, s. p., 0. z. ODRA tel. €.: XXXXXXXXXX)
a Cinit pfiméfena opatieni, aby tyto latky nevnikly do kanalizace, povrchovych nebo
podzemnich vod a neohrozily jejich prostfedi. V pripadech, kdy uzivatel zavadnych latek
zachazi s témito latkami ve vétSim rozsahu dle vyhlasky ¢&. 450/2005 Sb., musi
vypracovat ,havarijni plan“, ktery schvali pfislusny vodopravni Grad.

14.  V pfipadé nahodného uniku vodam zavadné latky nebo mastnych kapalin &i olejl, je
nutné zabranit jejich rozsireni a vniknuti do kanalizace, pfikopi nebo okolniho padniho
prostredi pfijetim vhodnych okamzitych opatieni, a to zejména:

- Zabezpeleni mista uniku latky a mista zasahu (odstaveni technologie, vypnuti
el. spotiebi€l, zajisténi zakazu vstupu nepovolanych osob a vjezdu automobill,
zajisténi bezpecnosti zasahujicich osob apod.)

- Odstranéni zdroje znecis$téni (uzavieni nadrzi, odstaveni poskozené technologie,
zamezeni unikd z poskozeného zafizeni apod.)

- Ochrana nezpevnénych ploch a systém( odvodnéni (oddéleni zasaZenych ploch,
utésnéni kanalizacnich vstupl apod.)

- Oddéleni zasaZeného prostoru (instalace zabran, odstranéni zasazené zeminy,
zaslepeni kanalizace apod.)

Pokud nelze rozSifeni zabranit, je najemce (popf. jeho zaméstnanec, ktery takovyto unik
zjisti) povinen neprodlené oznamit udalost pronajimateli (dispecink o. z. ODRA na
tel.: xxxxxx + klapka xxx, xxx, xxx nebo xxx - havarijni volani).

15. Nedovolené postupy likvidace uniki vodam zavadnych latek, mastnych kapalin €i
oleju:
= Vylévani odpadl znecisténych ropnymi latkami do odpadu nebo kanalizace
= Pouzivani odmastovacich a emulgacnich pfipravkl pfi likvidaci unikl - na
odmasténi zbytku mastnych kapalin ¢i oleju ze zpevnénych ploch Ize pouzit
pfiméfené mnozstvi odmastovace nafedéného vodou a exponovana mista vytrit

= Docisténi zpevnénych ploch, kanalizaci a zasazenych porostd od zbytkd
zavadnych latek omytim (tlakovou) vodou - tento zpusob je mozny jen za
predpokladu, Ze odtékajici voda, ktera se pfi uvedeném postupu stava vodou
odpadni, je nasledné separovana a Cisténa nebo odvadéna kanalizaci, ktera je
pro odtok odpadnich vod uréena. Koncentrace a mnozstvi odpadni vody musi
odpovidat podminkam platného kanaliza¢niho fadu.

16. Drobné provozni Ukapy (pfi stani vozidel) je nutné pribézné likvidovat a znecisténé
plochy G¢istit vhodnym absorpénim materidlem. S pouzitymi sorbenty a jinak
znecisténym materialem je nutné nakladat jako s odpadem zarazenym do pfislusné
kategorie dle miry jeho nebezpectnosti a predat k odborné likvidaci.

17. Myti motorovych vozidel a provoznich mechanismu, vymeéna oleji a jinych provoznich
kapalin, mimo vymezené prostory je zakazano. Stejné tak je zcela zakazano parkovani
nepojizdnych vozidel.

18. Najemce je povinen provozovat zdroje znecistovani ovzdusi pouze v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a vydanymi povolenimi a informovat neprodlené pronajimatele
o0 zménach podminek provozovani zdroju (véetné udajl o zahajeni, ukonceni provozu
nebo vzniku havarie na zdroji znecistovani ovzdusi).
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19.  Sankce udélené kontrolnimi organy statni spravy viéi pronajimateli v dusledku neplnéni
platnych pravnich pfedpist ndjemcem v souvislosti s najemnim vztahem jdou vylu¢né k
tizi najemce.



