SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 6621033333

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s ustanovenim § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb.,

obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, mezi smluvnimi stranami

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 44992785

podpisem smlouvy povéfen na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schlzi ¢. R8/161
konané dne 21. 7. 2021: Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB

(dale jen ,pronajimatel)

2.

Jifi Pistélak
se sidlem Gajdo$ova 1544/16, 615 00, Brno-Zidenice
ICO: 04275390

(dale jen ,najemce")

L
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. 435 v k. u. Mésto Brno, obec Brno, zapsaného na LV
€. 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho uUfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, kterd je jeho soucasti, a to
budova &. p.361 na adrese Panska 13. Jednd se o nemovitou kulturni pamatku (dale jako
~nhemovitost®).

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nebytové prostory nachazejici se v 1. NP nemovitosti s pfimym vstupem z ulice
Panské o vymére 7 m2 (dale jako ,nebytové prostory” nebo ,pfedmét najmu”).

Pfedmét ngjmu bude najemce uZivat jako prodejnu panské kosmetiky a potfeb na holeni.
Najemce prohlasuje, Zze byl seznamen se stavem nebytovych prostor, tyto jsou zpusobilé
k dohodnutému zpusobu uzivani a v tomto stavu predmétné nebytové prostory prejima.

L.

Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu
najmu pronajimatelem najemci.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je
tfimésini a zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a doru€ena fadné druhé smluvni strané.



3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:
a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
b) najemce pFfenecha pronajaté nebytové prostory nebo jejich €ast do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
c) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
d) bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.
Z dlavodu shora uvedenych konéi najem ke konci kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, kdy
byla vypovéd z téchto dlivodl pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

Il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem

1. Najemné za pfedmét najmu se sjednava Castkou ve vysi 30.000,- K€ za rok, vyse Ctvrtletni splatky
¢ini 7.500,- K¢.

2. Najemce se dale zavazuje platit energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Rozpis
sjednanych zalohovych plateb je uveden v sumafi plateb, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Najemné za pfedmét najmu vcetné zaloh je splatné C&tvrtletné vzdy k poslednimu dni prvniho
mésice kalendarniho Ctvrtleti, za které platby nalezi, tj. vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10.
pfislusného roku, pfevodem na bankovni uCet pronajimatele. Provedenim platby najemce se
rozumi pfipsani této platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni najemné a zalohy za sluzby,
tj. ndjemné a zaloha za dobu ode dne uc€innosti této smlouvy do konce pfislusného kalendafniho
Ctvrtleti, bude pronajimatelem vystavena do 30 dnu ode dne Gcinnosti této smlouvy.

4. Je-li ngjemce v prodleni s uhradou najemného a zalohovych plateb, je povinen pronajimateli
zaplatit urok z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

5. Najemce bere na védomi, ze v pfipadé zvySeni cen el. energie a dalSich slozek, ze kterych je
tvofena cena sluzeb, bude mu cena za sluzby ultovana takto zvy3ena, a zavazuje se takto
zvy$enou cenu provoznich naklad{ uhradit.

6. Vyuctovani zalohovych plateb je najemce povinen uhradit do 14 dnd po jeho obdrzeni.

7. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomérnou
¢ast odpovidajici primérné mite inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna
Cast se stane jako doplatek plateb soucasti zakladu plateb pro dalSi kalendarni rok. Nebude-li
primeérna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,
bude rozdil mezi plvodni vySi najemného a najemnym zvySenym o inflaci za |. ¢tvrtleti doplacen
ve splatce za Il. ¢tvrtleti kalendafniho roku. V pfipadé zvySeni najemného se najemce zavazuje
takto zvySené najemné hradit.



Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k uc€elu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na svUj naklad béZnou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem pfedlozi pronajimateli navrh podminek podnajemni
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem k vypovédi najmu.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe a na svoje naklady
odstranit Skody, které v pribéhu najmu zpisobi sdam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrZovani platnych predpisi pozarni ochrany, bezpeénosti prace,
hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich.

V pfipadé dalSich pozadavkl na Upravu pfedmétu najmu dle platné legislativy a v pfipadé
stavebnich uprav a podstatnych zmén pfedmétu najmu se najemce zavazuje pozadované Upravy
provést na své naklady vcéetné pfipadné rekolaudace a dalSich potfebnych ukond na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad, odpovédnost a riziko
a v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Pfi skoneni najmu pfipadnou najemcem takto
provedené stavebni Upravy a zmeény pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce nema narok na Uhradu nakladl vynaloZenych na opravy nebo
Upravy pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skonceni. Smluvni strany se
dale dohodly, Zze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za
toto zhodnoceni. Najemce se zavazuje, ze nebude po pronajimateli pozadovat Uhradu
vynalozenych nakladd na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu ani vyrovnani za pfipadné
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést jej do
pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele
pfedmét najmu do puvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho ustni nebo pisemné
vyzvy.

V ptfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon€eni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6 sjednaného ro¢niho najemného
za kazdy zapocCaty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdivodné
obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené
za sluzby. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich &astech zanikne.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému Gc&elu uzivani a zabezpec€it najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za S$kody vzniklé najemci v prabéhu ndjmu, pokud tyto nebyly
zplsobeny v souvislosti s €innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce pfi skonceni najmu nevyklidi a nepreda
pfedmét najmu posledni den najmu pronajimateli a neucini tak ani v dostatecné
pfiméfené nahradni [h(té 7 dnd od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét
najmu sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezpedi najemce, za timto ucelem prekonat
pfipadné prekazky zajiStujici nebytové prostory, znemoznit najemci pfistup do téchto prostor
a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v prostoru na jiném k uskladnéni
vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati,
i kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VL.
Zavérecna ustanoveni

V pfipadé skon&eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu, ve stavu, vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dohodly, ze ve vztahu mezi nimi zalozeném touto smlouvou se ustanoveni

§ 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, upravujici nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny nepouZije.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona €. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uverejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pFisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz ¢tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.



7. Veskeré zmény a doplriky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za nevyhodnych podminek.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem protokolarniho pfedani

pfedmétu najmu pronajimatelem najemci. Probéhne-li protokolarni pfedani dle pfedchozi véty
dfive nez zverejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyva smlouva ucinnosti timto zvefejnénim.

Dolozka

Zameér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, zvefejnén od 20. 4. 2021 do 31. 5. 2021.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schuzi ¢. R8/161 konané dne 21. 7.
2021

V Brné dne 28. 7. 2021 V Brné dne 28. 7. 2021
Statutarni mésto Brno Jifi Pistélak
Bc. Petr Gabriel najemce

vedouci OSM MMB
pronajimatel



