Smlouva o najmu nebytovych prostor

Zakladni Skola Litomérice, U Stadionu,
Sidlo: U Stadionu 4, Litomérice
IC: 46773401
zastoupena Feditelem Skoly
Jjako pronajimatel na strané jedné
a
K.R.A. Litomérice z.s.
Sidlo: U Katovny 2004/6, 41201 Litoméfice
IC: 07533021
DIC: -

zastoupeni pani [

jako ndjemce na strané druhé
(dale jen smluvni strany.)

Smluvni strany se na zaklad¢ uplného konsensu o vsech nize uvedenych ustanovenich do-
hodly, v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, a to zejména podle § 2201 a nésl. zdkona ¢.89/2012
Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdejsich zmén a doplnkli — na této

najemni smlouvé:

I
Piedmét smlouvy
Pifedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi smluvnimi stranami upraveny v souladu s vili
smluvnich stran a dal§imi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

IL.
Piedmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v nemovitosti €.p. 522 na parcele ¢. 4006/64 a 4006/65
v ulici U Stadionu v Litoméficich. Pronajimatel je vlastnikem niZze uvedenych nebytovych pro-
stor a vlastnikem celé nemovitosti, v nizZ se tyto prostory nachazi. Pronajimané nebytové prostory
jsou situovany pod sportovni halou pfedmétné nemovitosti o celkové vymére 87 m?.
Pronajimané nebytoveé prostory tvori tyto mistnosti:
- prodejna = 68 m?
- sklad=19 m?
2. Pfedmét ndjmu bude uzivan ndjemcem pro komunitni rodinny klub.
3. Pronajimateli nejsou znamy zadné skute€nosti, které by mu branily disponovat s nemovitosti a
nebytovymi prostorami, které se v ni nachézeji.

IV.
Cena najmu
V souladu s ustanovenim ¢l. V. odst. 2 této smlouvy je ndjemce povinen platit ndjemné.

N4jemneé je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 40 000,-K¢ (slovy: Ctyficet tisic korun
ceskych) za jeden kalendaini rok.

Najemné je najemce povinen platit mésicné na zakladé vystavené faktury pronajimatelem. Pro
ptipad prodleni ndjemce s platbou najemného si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu. Najemce
se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluZzného najemného za kazdy den
prodleni.



Najemné pronajimatel nebude navysSovat do roku 2026 a poté je pronajimatel opravnén jed-

nostranné navysit cenu najmu na ¢astku rovnajici se aktualni cené¢ ndjmu zvySenou o vysi inflace
v predchozim kalendainim roce. Toto navyseni je pronajimatel povinen sd¢lit ndjemci pisemnou for-
mou na dorucovaci adresu nebo sidlo firmy a navySeni je G¢inné od dalsiho kalendainiho mésice
nasledujiciho potom, ve kterém toto oznameni obdrzel.

V piipadé skonceni nagjmu provedou smluvni strany vyuctovani ndjemného nejpozdé€ji v den

skon¢eni najemniho vztahu. Ndjemné nebo jiné financni plnéni je v tomto piipad¢ splatné nejpozdéji
do tiiceti dni ode dne skonceni najmu.

10.

11.

12.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy, a to po
celou dobu ngjemniho vztahu.
Néjemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy. Najemce je po-
vinen vylu¢né ke své tizi hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem nebytovych
prostor pronajimanych touto smlouvou, jakoz i dalsi ndklady a cenu dodavek vSech médii usku-
te¢nénych pro najemce.
Néjemce se zavazuje, ze bude mimo placené ndjemné hradit vodné, stocné a elektrickou energii,
a to na zékladé skutecné zmétené spotteby. Pro tyto tcely je ndjemce povinen uzaviit smlouvy
s ptislusnymi dodavateli téchto sluzeb.
Odvoz komunélniho odpadu a vytapéni v nebytovém prostoru je zahrnut v cené prondjmu.
Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veSkeré zmény, které nastaly
uvniti nebo vné predmétu najmu, at’ uz se staly zapti¢inénim najemce nebo bez jeho vlivu a viile.
Soucasné je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které¢ ma pro-
najimatel provést a umoznit provedeni téchto ¢i dalSich nezbytnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
Zména ucelu uzivani nebytovych prostor je mozna pouze s predchozim pisemnym souhlasem pro-
najimatele.
N4ajemce je povinen na sviij naklad a svym jménem zajistit zménu uzivani uvedenych nebytovych
prostor u mistné€ ptislusného Stavebniho Gfadu.
Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu pouze s ndjemcem nebo s osobou opravne-
nou jednat jménem ndjemce kdykoliv, a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoz i1 provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i kontrol. V dobé& neptedvidanych okolnosti
(Zivelnd pohroma apod.) nemusi pronajimatel toto ustanoveni respektovat.
Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy trvalého
charakteru pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a stavebniho ufadu. Veskeré
tyto upravy a investice bude provadét najemce na vlastni nadklady a smluvni strany se dohodly, ze
v ptipadé€ ukonceni ndjmu nebude nijemce pozadovat na pronajimateli thradu téchto néklada a
pronajimatel neni povinen ndjemci hradit ndjjemcem vynalozené investice do pfedmétu najmu.
V piipadé€ vzniklého sporu se ma za to, Ze souhlas pronajimatele se vyzaduje pii veSkerych zmé-
nach, které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, dale ty, které pod-
statn€ méni predmét ndjmu ¢i pevnou instalaci vSech zafizeni, jako i1 veskeré zasahy do elektric-
kého a vodovodniho vedeni.
Umisténi reklamy je moZné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a dotcenych
mistnich a statnich organd.
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VL.
Pojisténi
Pojisténi nemovitosti, v niz se nachéazeji pronajimané nebytové prostory podle této smlouvy, hradi
pronajimatel.
Pronajimatel neodpovida za jiné Skody, zejména ne za Skody vzniklé na vnesenych vécech a neni
povinen v tomto smyslu uzavirat jina pojisténi.

VIIL
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu 10 let.
Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét 1 bez udani divoda. Vypo-
védni doba ¢ini tfi mésice a zac¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni pisemné
vypoveédi druhé smluvni stran€.
Dohodnou-li se na tom smluvni strany, skon¢i ndjem v den uvedeny v této dohod¢ o skonceni
najmu.

VIII.

Ostatni ujednani

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy pred-
mét nagjmu najemci.

. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pied-

pisy pfedmét ndjmu podle této smlouvy.
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VIIIL.

Zavérecna ujednani
Veskeré zmény nebo doplitky této smlouvy je mozno provést pouze pisemnou formou, stavaji se
platnymi a u¢innymi az podpisem obéma smluvnimi stranami.
V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji ostatni usta-
noveni této smlouvy G¢innd. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy jinym,
ucinnym, které¢ svym obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neti¢in-
ného.
Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech o 2 listech, z nichz pronajimatel obdrzi dva
stejnopisy a najemce obdrzi jeden stejnopis.
Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici se fidi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obfanskym zdkonikem, ve znéni pozdéjsSich pred-
pist.
Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze povazuje obsah této Smlouvy za urcity a srozumitelny a
ze jsou ji znamy vSechny skutecnosti, jez jsou pro uzavieni této Smlouvy rozhodujici.
Pronajimatel, jako povinny subjekt podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U¢in-
nosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
touto dolozkou potvrzuje, Ze pro platnost a u¢innost tohoto pravniho jednéni splni povinnosti ulo-
zené uvedenym zakonem, tedy ze tuto Smlouvu zvetejni v ISRS.
Smluvni strany timto vyslovuji svlij souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v ISRS na dobu 10 let
a uvadeji, Ze vyslovné oznacily udaje, které se neuvetejiuji.
Rada mésta Litoméfice schvdlila uzavteni této smlouvy svym usnesenim ¢. 16 ze dne 19.7.2021.
Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, ze ve smyslu § 1770 obCanského zakoniku mezi
sebou pred uzavienim této smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato smlouva platn€ uzaviena
dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

10. Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem 29.7.2021.



V Litoméficich dne 29.7.2021

Zakladni Skola Litomeéfice, U Stadionu 4
, Feditel Skoly

V Litoméficich dne 29.7.2021

K.R.A. Litoméfice z.s.




