NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

BIC Plzen, spolecnost s ruéenim omezenym

IC: 45354774

se sidlem Plzen, Riegrova 1, okres Plzefi-mésto

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vloZka 1678,
zastoupena jednatelem Ing. LUDKEM SANTOROU

tel.

e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen ,,BUDOUCI PRONAJIMATEL“)

KONTRON ECT design s.r.o.

se sidlem Plzen, Teslova 1120/1, PSC 30100

zapsana u Krajského soudu v Plzni, oddil C, vlozka 12038,
ICO 25241494

zastoupena jednatelem Ing. Martinem Pilafem

tel.

e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen ,,BUDOUCI NAJEMCE*)

Tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI

ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

(dale jen ,,SMLOUVA“)

Cast prvni — smlouva o budouci smlouvé

A. Predmét smlouvy

A.1. Smluvni strany se zavazuji uzavrit budouci smlouvu uvedenou v ¢asti druhé SMLOUVY (dale jen
,BUDOUCI SMLOUVA“), a to za spInéni podminek stanovenych v této ¢asti SMLOUVY.

A.2. Smluvni strany uzaviely dne 21.7. 2016 rdmcovou smlouvu o spolupraci (dale jen ,Ramcova
smlouva“), ve které upravily vzajemna prdva a povinnosti pfi pfipravé a realizaci Uprav budovy
¢.p. 1120 nachazejici se na adrese Teslova 1120/1, pfi¢emz tato budova je souéasti pozemkové
parcely €. parc. 1538/27, zapsané na LV ¢. 1818, pro k.4. 722596 Skvriiany, obec 554791 Plzen
(dale jako ,,BUDOVA"), jejimZ je BIC Plzen vlastnikem.

A.3. Smluvni strany ddle uzavrely dne 26.6.2017 dil¢i smlouvu o spolupréci ¢. 1 (dale jen ,Dil¢i
smlouva 1“), ve které upravily povinnost BUDOUCIHO NAJEMCE uhradit zalohu na budouci
najemné.
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AA4.

AS.

B.2.

Smluvni strany dale uzaviely dne 18.3.2019 dil¢i smlouvu o spolupraci ¢. 2 (dale jen ,Dilci
smlouva 2“), ve které znovu upravily povinnost BUDOUCIHO NAJEMCE uhradit zélohu na
budouci ndjemné a projevily spole¢nou vili k vzajemné spolupraci pfi rozvoji a provozu BUDOVY,
jak je definovdna v této smlouvé a v projektové dokumentaci zpracované projektovou kancelari
dotegg architekti s.r.0. ve stupni pro stavebni povoleni, které bylo Ufradem méstského obvodu
Plzen 3, odborem stavebné spravnim a investic vydano dne 9.7.2018.

Smluvni strany berou na v&domi, 7e pfedmét nijmu dle BUDOUCI SMLOUVY prochazi
rekonstrukci, kdyZz dne 22.5.2020 byla na zakladé zadavaciho tizeni uzaviena smlouva o dilo,
jejimz predmétem jsou prdvé stavebni prace spocivajici v provedeni rekonstrukce BUDOVY a na
uréeni rozsahu a zp(sobu rekonstrukce se BUDOUCI NAJEMCE podilel, a proto nemd, vyhradné
v obdobi do uzavieni BUDOUCI SMLOUVY, v disledku ztizeni uzivani z4dna prava na slevu
z najemného ¢i uhradu jakychkoliv naklad( souvisejicich se snizenim komfortu uzivani predmétu
najmu v dobé& probihajici rekonstrukce, (BUDOUCI NAJEMCE bude po dobu rekonstrukce vzdy
hradit najemné pouze za prostory, které bude moci uzivat, a to proporcné dle rozlohy podlahové
plochy, kterou mze uzivat, oproti plvodné ujednanému celku. Vétou pfedchozi neni dotéeno
pravo na primérenou slevu i z takto stanoveného ndjemného dle stavajici ndjemni smlouvy,
nastanou-li skute¢nosti, se kterymi zakon takové prdvo pripadné spojuje. Stejné tak tim neni
dotéeno pravo na pfiméfenou slevu z najmu po uzavieni BUDOUCI SMLOUVY (tedy po provedeni
rekonstrukce), pokud nastanou okolnosti, se kterymi zdkon takové pravo spojuje. Detailni popis
rekonstrukce a s tim souvisejici pfesuny tykajici se BUDOUCIHO NAJEMCE je uveden v technické
zpraveé k projektu, ktera je prilohou této smlouvy (Pfiloha €. 1). Smluvni strany tak budou vidy
vzajemnou pisemnou dohodou, kterou navrhne BUDOUCI PRONAJIMATEL, upravovat rozsah
predmétu najmu dle stavajici t¢inné ndjemni smlouvy, které bude BUDOUCI NAJEMCE opravnén
uZivat, pficem? BUDOUCI NAJEMCE bude dle takové dohody povinen se pFestéhovat a vyklidit
prostory uréené krekonstrukci vterminu stanoveném dohodou s BUDOUCIM
PRONAJIMATELEM.

B. Uzavieni budouci smlouvy

B.1.BUDOUCI PRONAJIMATEL a BUDOUCI NAJEMCE se zavazuji, 7e na vyzvu kterékoliv strany

vzajemné uzaviou BUDOUCI SMLOUVU. Kterakoliv ze stran je opravnéna dorucit nejpozdéji do
3 tydnd od dokonéeni rekonstrukce na adresu druhé strany vyzvu k uzavieni BUDOUCI
SMLOUVY, kterd bude obsahovat v BUDOUCi SMLOUVE uvedeny pocet podepsanych
stejnopisd. Strany ujednavaji, Ze dokoncenim rekonstrukce se ve smyslu této smlouvy mini
uvedeni PROSTORU do souladu s projektovou dokumentaci rekonstrukce uvedenou v €l. A.5.
této smlouvy a v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy (dale tézZ jako ,,Dokonceni rekonstrukce predmétu
najmu“). Strany vyslovné ujednavaji, ¢ BUDOUCI PRONAJIMATEL je povinen dokongit
rekonstrukci a umozZnit neruSené uzivdani PROSTORU nejpozdéji do 31.3.2022 Strany
ujedndvaji, 7e v ptipadé prodleni BUDOUCIHO PRONAJIMATELE se spIné&nim povinnosti dle
véty predchozi je BUDOUCI NAJEMCE opravnén od této SMLOUVY odstoupit a zadat vraceni
doposud poskytnutych zdlohovych pInéni s tim, Ze bude-li BUDOUCI PRONAJIMATEL v prodleni
s vracenim takto poskytnutého zadlohového plnéni, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné castky denné, ¢imZ neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Vyzyvana strana je povinna podepsat dorucené listiny a nejpozdéji do 10 pracovnich dnd ode
dne doruceni tyto odeslat zpét vyzyvajici strané.

Pravo kterékoliv strany vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni BUDOUCI SMLOUVY a ji
odpovidajici povinnost takovou smlouvu uzavfit vznika nejdfive okamzikem kumulativniho
splnéni nasledujicich podminek:

(a) Dokoncenim rekonstrukce predmétu najmu,

(b) Zaplaceni zalohy na ndjemné BUDOUCIM NAJEMCEM.
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B.3.

B.4.

C.1.

C.2.

C.3.

C.A4.

D.1.

E.1.

E.2.

E.3.

Nebude-li moZné uskuteénit vyzvu k uzavieni BUDOUCI SMLOUVY postupem vyse ujednanym,
je vyzyvajici strana opravnéna bez Ujmy na svych ostatnich pravech ze SMLOUVY ucinit takovou
vyzvu jinym k tomu vhodnym zplsobem, bude-li z ni pfi vynaloZeni naleZité peclivosti zfejmé,
¢eho se vyzyvajici strana domaha. Pro ten piipad je vyzyvana strana povinna uzaviit BUDOUCI
SMLOUVU nejpozdéji do 14ti dnd ode dne dorudeni vyzvy k jejimu uzavieni.

Strany ujednavaji, e uzavienim BUDOUCI SMLOUVY zanikaji dosavadni uZivaci vztahy mezi
stranami k PROSTORU a tyto budou zcela nahrazeny BUDOUCI SMLOUVOU, pfi¢emi viak
vyporadani z takovych plvodnich smluv vztahujici se k ukonéeni dosavadniho uZivaciho vztahu
timto neni dotceno.

C. Budouci najemné, zaloha na najemné a zpUsob jejiho zaplaceni

Smluvni strany si ujednavaji budouci mésiéni nidjemné za predmét nijmu dle BUDOUCI
SMLOUVY ve vysi 323 479,- K& bez DPH (dale jen ,,BUDOUCI NAJEMNE“).

BUDOUCI NAJEMCE zaplati BUDOUCIMU PRONAJIMATELI zdlohu na BUDOUCI NAJEMNE ve vysi
13.000.000,- K¢ se splatnosti nejpozdéji do 3 mésicli od uzavieni SMLOUVY a soucdasné od
doruceni radného danového dokladu, uplatiujiciho takové plnéni.

Veskera shora specifikovana penézita plnéni budou poukazana bezhotovostnim pfevodem ve
prospéch bankovniho G¢tu BUDOUCIHO PRONAJIMATELE uvedeného v tvodu SMLOUVY. PInéni
je poskytnuto okamzikem ptipsani ¢astky ve prospéch bankovniho uctu.

Nesplni-li BUDOUCI NAJEMCE povinnosti vtomto ¢ldnku ujednané, a to ani v dodate¢né
pisemné stanovené |hdté, doru¢ené BUDOUCIMU NAJEMCI, je povinen zaplatit BUDOUCIMU
PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapo&aty den prodleni.

D. Nahrazeni projevu vile

Smluvni strany berou na védomi, Ze kazda ze stran je opravnén za predpokladu ucinéni marné
vyzvy zjeji strany ve |hitach a zplsobem stanovenym ve SMLOUVE poZadovat, aby obsah
BUDOUCI SMLOUVY uréil soud.

E. Smluvni pokuta

Porusi-li vyzvana strana povinnost uzaviit BUDOUCI SMLOUVU, byt nastaly vedkeré okolnosti, se
kterymi tato SMLOUVA spojuje povinnosti k uzavieni BUDOUCI SMLOUVY, je strana, ktera se
v tomto smyslu ocitne v prodleni povinna vyzyvajici strané zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1%
z BUDOUCIHO NAJEMNEHO denné.

Smluvni strany ujedndvaji, 7e v piipadé prodleni BUDOUCIHO PRONAJIMATELE se splnénim
povinnosti dokoncit rekonstrukci a umoznit nerusené uzivdni PROSTORU nejpozdéji do
31.3.2022 je BUDOUCIHO PRONAJIMATEL povinen zaplatit BUDOUCIMU NAJEMCI smluvni
pokutu ve vy$i 1% z BUDOUCIHO NAJEMNEHO denné.

Pravo na nahradu skody a/nebo nemajetkové Ujmy neni sjednanim ani zaplacenim smluvni
pokuty dle této smlouvy dotéeno. Vedle smluvni pokuty je strana, kterd smluvni pokutou
utvrzenou povinnost porusila povinna druhé nahradit i Skodu a/nebo nemajetkovou Ujmu v plné
vysi, kterd porusenim povinnosti vznikla. Smluvni pokuta se do nahrady 3kody a/nebo
nemajetkové ujmy nezapocitava. Jakymkoliv ujedndnim o smluvni pokuté tak neni dotéen ndrok
kterékoliv strany na nahradu skody a/nebo nemajetkové Gjmy v pIné vysi.
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F. Odstoupeni od Smlouvy

F.1. Nezasle-li vyzvana strana podepsané listiny vyzyvajici strané ve lhitach stanovenych v odst. B.2.
je vyzyvajici strana opravnéna od SMLOUVY bez dalSiho odstoupit. Odstoupenim od SMLOUVY
neni dotéeno ujedndni ¢l. D. a E. SMLOUVY.
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Cast druha — obsah budouci smlouvy

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nasledujici smluvni strany

BIC Plzen, spolecnost s rucenim omezenym

IC: 45354774

se sidlem Plzen, Riegrova 1, okres Plzen-mésto

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 1678,
zastoupena jednatelem Ing. LUDKEM SANTOROU

tel.

e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen ,,PRONAJIMATEL“)

KONTRON ECT design s.r.o.

se sidlem Plzen, Teslova 1120/1, PSC 30100

zapsana u Krajského soudu v Plzni, oddil C, vlozka 12038,
ICO 25241494

zastoupena jednatelem Ing. Martinem Pilafem

tel.

e-mail:

bankovni spojeni:

(dale v textu jen ,,NAJEMCE")

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

(dale jen ,,SMLOUVA“)

él. 1
Zakladni ustanoveni

1.1 PRONAJIMATEL prenechavda NAJEMCI k do¢asnému uZivani nize specifikovany prostor a
NAJEMCE jej do najmu pfijimd a zavazuje se za to platit ujednané najemné.

1.2  Smluvni strany berou na védomi, Ze pfedmét najmu prochazi rekonstrukci, kdyZ rozméry
jednotlivych mistnosti se mohou lisit. Strany ujednavaiji, Ze pfipadna odchylka oproti specifikaci
PROSTORU, ktery NAJEMCE ocekdva k uzivani, nesmi byti vétsi/¢i mensi neZ 5% oproti P¥iloze €.
1 a 2 a pfilohy 1 smlouvy o smlouvé budouci, jinak je NAJEMCE opravnén od této smlouvy
odstoupit. Detailni popis prostoru a jeho jednotlivych mistnosti je uveden v popisu, ktery je
prilohou této smlouvy (Pfiloha ¢. 1 a 2).
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

5.2

¢l. 2
Predmét najmu
PRONAJIMATEL je vyluénym vlastnikem budovy Teslova 1120/1, na pozemkové parcele €. parc.

1538/27, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim GUfadem pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzef-mésto, na LV €. 1818, pro k.U. 722596 Skvriiany, obec 554791 Plzen.

Soucdsti shora uvedeného pozemku je stavba budovy ¢p. 1120 jeZ se nachdzi na adrese Teslova
1120/1, Plzen (dale jen BUDOVA).

PRONAJIMATEL pro Géely SMLOUVY vymezil v BUDOVE jako pfedmét najmu:

(a) veskeré prostory BUDOVY, které jsou graficky oznaceny v planu, ktery je ptilohou této
smlouvy (P¥iloha €. 1) s vyjimkou mistnosti €. 1.09, 1.24, 1.25, 1.44 a 1.63.

(b) parkovaci mista na pozemku parc. ¢. 1538/28 v katastralnim Gzemi Skvriany, situovaného
vedle BUDOVY, ktera jsou graficky oznacena v planu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy

(ddle jen souhrnné jako PROSTOR).

¢l.3
Ucel najmu
PROSTOR bude NAJEMCEM vyuZivdan k podnikani, tj. k hospodarské ¢innosti NAJEMCE.

Pfedmétem podnikani NAJEMCE, k némuz bude slouzit PROSTOR, budou ¢&innosti, které ma
NAJEMCE ke dni uzavieni SMLOUVY zapsané ve vefejném seznamu jako pfedmét podnikdni.

NAJEMCE nemd pravo provozovat v PROSTORU jinou &innost nebo zménit zplisob & podminky
jejtho vykonu bez piedchoziho pisemného souhlasu PRONAJIMATELE.

V pripadé pochybnosti o Ucelu a zplsobu vyuZiti PROSTORU, bude ucel ndjmu a zpUsob vyuZziti
vykladan tak, jak Ize obvykle v dané situaci spravedlivé o¢ekavat.

cl. 4
Doba najmu

Najem se ujedndva na dobu urcitou, a to od nabyti ucinnosti SMLOUVY v délce 12ti let.

¢l.5
Ndjemné

NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI za uzivani PROSTORU mési¢ni ndjemné ve vysi:

323 479,- K¢

Vyse uvedené ¢astky jsou bez DPH, PRONAJIMATEL je opravnén k témto ¢astkadm tctovat DPH v
zakonné vysi.

PRONAJIMATEL mé pravo kazidoro¢né k 1. lednu pfisluiného kalendafniho roku 7adat zvy$eni
najemného o castku odpovidajici procentu (%) ro¢ni miry inflace vyjadfené pfirlstkem
primérného indexu spotrebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za 12 meésicl
predchazejiciho roku, vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem, nejdfive viak po prvém celém
kalendainim roce, ve kterém NAJEMCE piredmét najmu dle této smlouvy uZival. Toto pravo
PRONAJIMATEL m0zZe uplatnit nejpozdé&ji do 15.2. nasledujiciho roku, po roce, ve kterém se
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6.1

6.2

6.3

6.4

inflacni zvyseni zjistuje, jinak toto pravo pro dany rok zanikd. V pfipadé deflace postupuje
NAJEMCE pfiméfené.

¢l.6
Dodavky energii a souvisejicich sluzeb
PRONAJIMATEL je povinen zajistit NAJEMCI ndsledujici sluzby souvisejici s uzivanim PROSTORU

a NAJEMCE se zavazuje platit za jejich zajistovani PRONAJIMATELI mésiéni zalohy nebo pausalni
Uhrady ve vysi nize uvedené:

sluba zéloha pausaini
uhrada
dodavky elektrické energie ANO NE
dodavky vody a odvadéni odpadnich vod ANO NE
dodavky tepla pro vytapéni a TUV ANO NE
odvoz komunalniho odpadu NE ANO
udrzba a kontrola chlazeni a vzduchotechniky ANO NE

NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI mési¢éni zalohy na sluiby, které dle shora
uvedeného vyctu zajistuje PRONAJIMATEL, a to v celkové souhrnné mési¢ni vysi:

84 000,- K¢

Vyse uvedené &astky jsou bez DPH, PRONAJIMATEL je opravnén k témto ¢astkdm uctovat DPH v
zakonné vysi.

Strany ujednavaji, Ze vyse zalohy dle souhrnné mésicni vyse uvedené shora, jsou slozeny pro
jednotlivé sluzby takto:

sluzba zaloha
dodavky elektrické energie 40 000,-K¢
dodavky vody a odvadéni odpadnich vod 6 500,- K¢
dodavky tepla pro vytapéni a TUV 21 000,- K¢
udrzba a kontrola chlazeni a rekuperace 16 500,- K¢

NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI mési¢ni pausalni uhrady za sluzby, které dle shora
uvedeného vyctu zajistuje PRONAJIMATEL, a to v celkové souhrnné mési¢ni vysi:

2 000 K¢

Vyse uvedené ¢astky jsou bez DPH, PRONAJIMATEL je opravnén k témto ¢astkdm uctovat DPH v
zakonné vysi.

Strany ujedndvaji, Ze vySe pausalni Uhrady za sluzby dle souhrnné mésicni vyse uvedené shora,
jsou slozeny pro jednotlivé sluzby takto :

sluzba plnéni

odvoz komunalniho odpadu 2 000,- K¢

PROSTOR je vytdpén systémem centralniho zasobovani teplem pro vytdpéni a ohfev teplé vody
Vytapéni a ohrev teplé vody zajistuje dle shora uvedeného vyétu sluzeb PRONAJIMATEL.
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
6.10

6.11

6.12

6.13
6.14

6.15

6.16
6.17

Naklady na dodavku elektrické energie budou uréeny dle skutecné spotieby podle namérenych
hodnot a nakladil stanovenych dodavatelem energie, se kterym ma PRONAJIMATEL uzavienou
smlouvu o doddvkach, pfic¢em? bude zohlednén piipadny podil prostor v BUDOVE, které neuziva
NAJEMCE, a to podilem uZivané plochy takovych prostor ku rozloze prostor uZivanych
NAJEMCEM, , nebude-li pisemné ujedndno jinak.

Naklady na dodavku tepla budou urceny dle skutecné spotifeby podle namérenych hodnot a
naklad(i stanovenych dodavatelem energie, se kterym ma PRONAJIMATEL uzavienou smlouvu o
dodavkach, pficemi bude zohlednén pfipadny podil prostor v BUDOVE, které neuzivda NAJEMCE,
a to podilem uzivané plochy takovych prostor ku rozloze prostor uzivanych NAJEMCEM, nebude-
li pisemné ujednano jinak.

Naklady na doddavky ostatnich sluzeb budou uréeny vy$i nakladd PRONAJIMATELEM skuteéné
zaplacenych dodavatellim jednotlivych sluzeb.

PRONAJIMATEL provede vyuétovani skuteénych naklad(i na doddvky sluzeb oproti zaplacenym
zalohdm nejpozdéji do péti (5) mésicli od skonceni zuctovaciho obdobi a je povinen jej dorucit
NAJEMCI spolu se véemi smlouvami, dafiovymi doklady a vyUctovani, které pro predmét najmu
obdrzel & méa od poskytovatelt a umozni NAJEMCI pfipadné dle jeho pozadavkd daldi kontrolu
vystaveného vyuctovani. Bude-li PRONAJIMATEL v prodleni s poskytnutim soucinnosti dle véty
predchozi, nenastane prodleni s Uhradou vyuétovani na stran NAJEMCE.

Pausalni Uhrady za sluZzby se nevyuctovavaji.

Zuctovacim obdobim se rozumi zuctovaci obdobi dodavatele té které sluzby, pfipadné
kalendarni rok.

Podkladem pro vyuctovani NAJEMCEM zaplacenych zaloh budou vyuétovani doruéend
PRONAJIMATELI dodavateli jednotlivych sluzeb.

Nebude-li ndjem trvat po celé zucétovaci obdobi dodavatele té které sluzby, urci se naklady na
zajisténi jejich dodavek PRONAJIMATELEM pouzitim obecné uzndvanych postuptl pro
rozuctovani nakladd jen pro tu ¢ast prislusného zuctovaciho obdobi, ve které najem trval, a to
zejména pfi zohlednéni skutecné spotreby téch energii, jejichZ spotfeba je mérena stanovenymi
méridly a krdcenim ndklad(l na doddvky energii a sluzeb, jejichZ spotiebni neni mérena (véetné
tzv. zakladnich sloZzek mérenych energii) podle poctu mésicl trvani najmu v zuctovacim obdobi.

Vyuctovani mize byt provedeno samostatné pro kazdou jednotlivou sluzbu.

Finanéni vyrovnani preplatkl nebo nedoplatkl vyplyvajicich z vyuctovani provedou
PRONAJIMATEL a NAJEMCE nejpozd&ji ve Ih(té do patnécti (15) dnd ode dne doruceni
vyucétovani NAJEMCI. Ust. €l. 6.8. véty posledni tim viak neni dotéeno.

PRONAJIMATEL je opravnén, nejpozdéji viak od patnécti (15) dnd ode dne, kdy nastane zména
okolnosti rozhodné pro vysi zalohy, pozddat NAJEMCE o ptipadnou korekci vy$e mési¢nich zaloh
na sluzby spojené s uZivanim PROSTORU a jednat o uzavieni dohody o zméné vyse zaloh.

Za samotnou realizaci doddvek energii a sluzeb PRONAJIMATEL neodpovida.

Dodavky energii a sluzeb souvisejicich s uZivanim PROSTORU, které dle shora uvedeného vyctu
PRONAJIMATEL nezaji$tuje, si zajistuje NAJEMCE na své ndaklady sam. PRONAJIMATEL se
zavazuje na vyzadani poskytnout NAJEMCI veskerou soucinnost, kterou lze rozumné pozadovat
pro zménu osoby odbératele jednotlivych sluzeb.
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

cl.7
Splatnost a zpUsob placeni najemného a jinych plateb

Ndjemné spolu se zalohami na sluzby je splatné na zdkladé vystavené faktury
PRONAJIMATELEM, a to zp&tné po mésici, za ktery se ndjemné a sluzby plati.

Platebnim mistem pro placeni ndjemného, zaloh na sluzby a pausalnich naklad( dle SMLOUVY
je bankovni G¢et PRONAJIMATELE vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,
Cislo uctu

Okamzikem zaplaceni penézitych plateb NAJEMCE je okamZik pFipsani bezhotovostni platby ve
prospéch uvedeného u¢tu PRONAJIMATELE.

PRONAJIMATEL potvrzuje, 7e NAJEMCE pfed podpisem této SMLOUVY zaplatil na bankovni et
PRONAJIMATELE zalohu na ndjemné, ve vysi 13.000.000,-KE. Strany ujednavaji, Ze
PRONAJIMATEL je opravnén s touto zalohou nakladat vyhradné tak, 7e na ni miZe zapo¢itavat
jen tak, Ze mésicné bude z této zadlohy zapoctena ¢astka ve vysi 90.278,- K¢ vyhradné na dhradu
¢asti ndjemného (déle té? jako ,fadné erpani zalohy“) a dale je PRONAJIMATEL opravnén tuto
zalohu pouZit na Uhradu ¢astky (nebo jeji ¢asti) dle ¢l. 14 odst. 14.1 pism. e) SMLOUVY (dale téz
jako ,vyjimeéné cerpani zélohy“). Tyto povolené zdpocty jiz PRONAJIMATEL zohledni
v doru¢ovaném dariovém dokladu a fadné tam tuto skuteénost vyznaéi s tim, Ze NAJEMCE bude
fakticky hradit jen zbylou c¢ast plnéni nalezZejici na dany mésic. (dale téz jako ,fadné vystaveny
danovy doklad”). Strany vyslovné ujednavaji, Ze jakékoliv jiné zapocteni na zdlohu je
nepripustné a neplatné stim, Ze vtakovém pripadé jde o bezdlvodné obohaceni
PRONAJIMATELE. Strany ujednavaji, ze v pripadé poruseni jakékoliv povinnosti plynouci z tohoto
ustanoveni je NAJEMCE opravnén od této smlouvy odstoupit.

Strany deklaruji, Ze fadné vystaveny a doruceny danovy doklad souladny s touto smlouvou a
zakonem je hmotnéprdvnim predpokladem pro vznik prava na ndjemné. Strany ujednavaji, Zze
pro pfipad zaniku této smlouvy, je PRONAJIMATEL povinen zalohu ve vy3i, na kterou nebylo do
té doby &isté vsouladu stouto smlouvou doposud kompenzovano, vratit NAJEMCI, a to
nejpozdéji do 14 dnd po zaniku smlouvy.

¢l. 8
Jistota

K zajisté&ni povinnosti NAJEMCE platit ndjemné a splnit jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu uhradi
do 14ti dn@ od podpisu SMLOUVY NAJEMCE PRONAJIMATELI penéZitou jistotu (kauci) ve vysi

300 000 K¢

PRONAJIMATEL je oprdvnén poskytnutou jistotu c&erpat k uspokojeni svych splatnych
pohleddvek z najmu vii¢i NAJEMCI.

NAJEMCE je povinen doplnit jistotu, pokud ji PRONAJIMATEL opravnéné &erpal, a to do jednoho
(1) mésice ode dne vyzvy PRONAJIMATELE k takovému doplnéni.

PFi skonéeni najmu PRONAJIMATEL vrati jistotu NAJEMCI; zapocte si pFitom, co mu NAJEMCE
pfipadné z ndjmu dluZi.

PRONAJIMATEL neni povinen uloZit penéZni prostiedky tvofici jistotu dle tohoto ¢lanku na
zvlastni ucet u penéiniho Ustavu.

Jistota neni UrocCena. V ostatnim plati v pfipadé jistoty ust. § 2254 Ob¢.Z. pfimérené.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.1
10.2

111

¢.9
Zakladni prava a povinnosti najemce

NAJEMCE je povinen uZivat PROSTOR v souladu s touto SMLOUVOU a dobrymi mravy a platit
PRONAJIMATELI ujednané najemné, zalohy za sluiby a pausalni naklady souvisejici s uzivanim
PROSTORU.

NAJEMCE je povinen pfi uzivani PROSTORU dodr?ovat obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména
dodriovat a zabezpedit dodrzovani protipozarnich predpistd v¢. zajistovani revizi vlastnich
zafizeni.

NAJEMCE je povinen provadét a platit b&Znou Udribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
PROSTORU a udrZovat jej v takovém stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na bézné opotrebeni
pfi bézném uzivani.

BéZnou udrzbou a drobnymi opravami se rozumi vymezeni téchto cinnosti nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sh. Uvedena pravni Uprava tykajici se byt( se z vile stran pfimérené pouZije i na
provadéni bézné udrzby a drobnych oprav v PROSTORU.

Za béznou udrzbu a drobné opravy se ddle povazuje udrzba nebo oprava PROSTORU nebo jeho
vybaveni, jestlize ndklad na jeden ukon udrzby nebo opravy nepresahne ¢astku 5.000,-K¢ nebo
v souhrnu ¢astku 50.000,-K¢ za jeden kalendarni rok.

NAJEMCE je povinen zptistupnit PROSTORU PRONAJIMATELI ¢&i povéFenym tietim osobam pro
provedeni oprav, revizi, odbornych prohlidek, instalaci a provoznich prohlidek métidel spotreby
energii apod. a tyto v PROSTORU strpét.

NAJEMCE je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zpGsobil v PROSTORU ¢&i domé sdm
nebo ti, kterym uziti PROSTORU umoznil.

NAJEMCE je povinen na své naklady zajistit pribézny Gklid, béZnou Gdribu a béiné opravy
PROSTORU, véetné soucasti a prislusenstvi, a to bez ohledu na to, zda PROSTOR uziva. NAJEMCE
je povinen zajistovat kontroly a revize svého majetku v PROSTORU, které jsou vyzadovany
pravnimi predpisy, technickymi ¢ jinymi normami. NAJEMCE je povinen plnit povinnosti a
doporuceni vyplyvajici z provedenych revizi a nést naklady na splnéni povinnosti a doporuceni,
jsou-li zjisténé nedostatky odstranitelné formou udrzby nebo opravou PROSTORU. O zjisténych
nedostatcich, k jejich? odstranéni ma byt povinen PRONAJIMATEL, je NAJEMCE povinen
informovat bezodkladné PRONAJIMATELE.

¢l. 10
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

PRONAJIMATEL je povinen odevzdat NAJEMCI PROSTOR ve stavu zpdsobilém k Géelu najmu.

PRONAJIMATEL je opravnén sam nebo prostfednictvim povérené tieti osoby provadét kontrolu
stavu PROSTORU a fadnosti jeho uZivani. PRONAJIMATEL ozndmi zamér provedeni kontroly
NAJEMCI zpravidla s predstihem nejméné sedm (7) dni.

¢l. 11
Podnajem

NAJEMCE miiZe dat tfeti osobé do podnajmu PROSTOR nebo jeho &ast nebo jinym obdobnym
zpUsobem umoznit jeho uzivani jiné osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem
PRONAJIMATELE. NAJEMCE m(iZe dat tieti osobé do podnajmu PROSTOR nebo jeho ¢ast nebo
jinym obdobnym zplsobem umoZnit jeho uZivani jiné osobé i bez pfedchoziho pisemného
souhlasu PRONAJIMATELE v pfipadé podndjmu osobdm tvoricim s NAJEMCEM koncern,
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12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

ovladajicim a ovlddanym osobam, jakoz i osobam persondlné propojenym na pozicich
spoleénik, akcionarl ¢i statutarnich organd.

cl. 12
Upravy a jiné zmény prostoru nebo domu (technické zhodnoceni)

NAJEMCE je opravnén provést jakoukoliv Gpravu, piestavbu nebo jinou zmé&nu PROSTORU
vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem PRONAJIMATELE.

Pokud PRONAJIMATEL souhlas s Upravou nebo jinou zmé&nou udéli, neni NAJEMCE p¥i skonéeni
najmu povinen uvést PROSTOR do stavu pfed provedenim zmén, nebude-li dohodnuto jinak.

Veskerd povoleni, souhlasy, stanoviska, posudky a jiné obdobné dokumenty potiebné
k provadéni jakychkoliv zmén NAJEMCEM si zajistuje NAJEMCE sam; PRONAJIMATEL za tim
ucelem NAJEMCI poskytne nezbytnou soucinnost.

NAJEMCE je vidy povinen zdokumentovat veskeré zmény v podobé stavebnich plan( a
poskytnout PRONAJIMATELI bezplatné kopii téchto stavebnich pland. V p¥ipadé zakryti
provedenych zmén (zejména v pripadech zmén vodovodnich, kanalizacnich, energetickych di
jinych vedeni) je NAJEMCE povinen zhotovit a PRONAJIMATELI bezplatné poskytnout
fotografickou dokumentaci téchto zmén pred jejich zakrytim.

NAJEMCE je povinen nahradit PRONAJIMATELI nebo tfetim osobam jakoukoliv ujmu
zplsobenou NAJEMCEM v souvislosti s provadénim stavebnich a jinych Gprav PROSTORU nebo
v souvislosti s jejich provozem, v€etné pfipadné k tomu pfisluSnymi spravnimi orgdny uloZenych
sankci.

V ptipadé, ze najemce jiz pouzil nebo v budoucnu pouzije vlastni finanéni prostfedky na zmény
na predmétu najmu, souhlasi pronajimatelé s tim, aby ndjemce u téch Uprav, které budou mit
ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., Zakona o danich z pfijmd, ve znéni
pozdéjsich predpist, charakter technického zhodnoceni pronajatého majetku, odpisoval vydaje
na toto dokoncené technické zhodnoceni a pronajimatelé o né nezvysi vstupni cenu Budovy.

¢l. 13
Odevzdani prostoru

O odevzdani PROSTORU po uzavieni této SMLOUVY, jakoZ i v souvislosti se skonenim najmu,
sepisi smluvni strany predavaci protokol, kde krom jiného vyznaci stavy méridel jednotlivych
energii, resp. indikatord pro rozdélovani nakladd, jsou-li instalovany.

Pfi odevzdani PROSTORU NAJEMCE obdr#i sadu pfistupovych kli¢t (klice od mistnosti a
vstupnich dvefi do BUDOVY) i pristupt do elektronického zabezpecovaciho zafizeni. Vyména
zamk{ nebo instalace doplikovych zamkd ¢i pristupd do elektronického zabezpecovaciho
zafizeni je moina jen po pfedchozim pisemném souhlasu PRONAJIMATELE. Veskeré predané
klice NAJEMCE pFi skonéeni najmu pfedd PRONAJIMATELL. V pfipadé zhotoveni duplikatd kli¢d
tyto NAJEMCE pred4d PRONAJIMATELI rovnés.

NAJEMCE prohlasuje, 7e bude vramci uzavieni BUDOUCI SMLOUVY sezndmen s celkovym
technickym stavem PROSTORU, ktery si prohlédne a pokud jej shleda zplsobilym k Géelu najmu
podle této SMLOUVY, ¢istym a ve stavu, ktery NAJEMCE sdm povazuje za dobry, pak jej takto
prevezme a deklaruje to do predavaciho protokolu, ktery strany spolu s BUDOUCI SMLOUVOU
uzavrou.
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13.4

PFi skon&eni najmu je NAJEMCE povinen PROSTOR vyklidit a uvést do pdvodniho stavu, neni-li
ujednano jinak.

13.5 V pfipadé poruseni povinnosti NAJEMCE PROSTOR pfi skonéeni nidjmu vyklidit a odevzdat

14.1

PRONAJIMATELI plati:

(a) PRONAJIMATEL méa pravo PROSTOR otevfit, nedojde-li k Fadnému odevzdani PROSTORU ani
na zakladé pisemné vyzvy PRONAJIMATELE s poskytnutim dodate¢né lhaty jednoho
(1) mésice. PRONAJIMATEL ma pravo vyklidit a uskladnit movité véci, které ma NAJEMCE v
PROSTORU.

(b) NAJEMCE se pro ten pfipad zavazuje nahradit PRONAJIMATELI naklady spojené s otevienim
PROSTORU a vyklizenim a uskladnénim movitych véci, zejména ndklady na zdmecnické,
stéhovaci a skladovaci sluzby.

(c) O otevieni PROSTORU PRONAJIMATEL sepise protokol a zaile ho na posledné zndmou
adresu NAJEMCE. V p¥ipadé uskladnéni movitych véci NAJEMCE sepi$e v protokolu jejich
seznam a misto uskladnéni. V protokolu PRONAJIMATEL zpravidla vy¢isli své pohledavky za
najemcem, véetné pohledavky na nahradu nakladd spojenych s otevienim PROSTORU.

(d) K uskladnénym movitym vécem ma PRONAJIMATEL zadrzovaci pravo na Ghradu pohledavek
vi¢i NAJEMCI. V protokolu PRONAJIMATEL zpravidla NAJEMCI ozndmi uplatnéni
zadrzovaciho préva.

¢l. 14
Skonceni najmu

Najem vznikly touto SMLOUVOU skondi:

(a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

(b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

(c) dcinnosti vypovédi dané ze zdkonem stanovenych vypovédnich ddvodl s vypovédni
dobou; nestanovi-li zakon jinak, vypovédni doba cini tfi (3) mésice pocinaje prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané;

(d) G&innosti vypovédi dané PRONAJIMATELEM NAJEMCI z dlvodu porudeni povinnosti
NAJEMCE zvlast zavainym zplisobem bez vypovédni doby; vypovéd je G¢inna okamzikem
dojiti,
pficem? porudenim povinnosti NAJEMCE zvla$t zavaznym zp(isobem se rozumi zejména:

— nezaplatil-li ndjemné ¢i naklady na sluzby za dobu alespon dvou (2) po sobé
nasledujicich mésica, byt byl NAJIEMCE na toto pisemné upozornén,

— poskozuje-li PROSTOR nebo BUDOVU zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,

—  zplsobuje-li jinak zdvazné ¥kody nebo obtize PRONAJIMATELI nebo osobam, které
uZivaji BUDOVU,

— uZiva-li neopravnéné PROSTOR jinym zplsobem nebo kjinému ucelu, nez bylo
ujedndno.

(e) Gcinnosti vypovédi dané NAJEMCEM i bez jakychkoliv vypovédnich ddvodd s vypovédni
dobou 12ti mésicli pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla PRONAJIMATELI, pficemz NAJEMCE se vyhradné v takovém pfipadé (tedy
vyhradné po vypovédi NAJEMCEM bez vypovédniho divodu a nikoliv v ptipadech jinych,
kupF. vypovédi dle § 2308 Ob¢.Z.) zavazuje uhradit PRONAJIMATELI ¢astku odpovidajici
rozdilu mezi celkovou vysi najemného za dobu ndjmu v délce trvani 12ti let dle této
SMLOUVY, kterou by byl NAJEMCE povinen uhradit a NAJEMCEM jiZ zaplacenym najemnym
za skutecnou vypovédi zkrdcenou dobu trvani SMLOUVY, nejvysSe vSak ¢astku odpovidajici
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15.1

15.2

l6.1

16.2

16.3
16.4

17.1

vysi zbylé doposud necerpané zaloze dle &l. 7.4. této smlouvy, kterou PRONAJIMATEL ke dni
ukonéeni najemniho vztahu zalohové drii po Fadném &erpani zalohy. Castka odstupného
dle véty predchozi tak dle vile stran nemUzZe nikdy prevysit hodnotu doposud necerpané
zalohy. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze takovéato povinnost NAJEMCE je v souladu se
skute¢nou vili a zadjmy obou smluvnich stran, vaze se vyhradné na pfipad vypovédi
NAJEMCEM bez vypovédnich divodd (tedy kupf. nikoliv v pFipadech vypovédi dle § 2308
Ob¢.Z.), kdyz PROSTOR byl PRONAJIMATELEM na jeho naklady kompletné zrekonstruovan
dle potfeb NAJEMCE. NAJEMCE se tak zejména vzdava prava oznacit toto ujedndni jako
neplatné ¢i jakkoliv jej v budoucnu rozporovat. Bylo-li by presto toto ujednani soudem
shledano v budoucnu jako neplatné, zavazuji se smluvni strany jej nahradit ujednanim,
které bude odpovidat zde vyjadienému Ucelu a povinnosti NAJEMCE uhradit
PRONAJIMATELI takto stanovenou &astku v piipadé diivéj$iho opusténi PROSTOR.

¢l. 15
Ndahrada sSkody

Skoda se nahrazuje v penézich. Pozada-li o to poskozeny, $koda se nahradi uvedenim do
predeslého stavu.

PRONAJIMATEL neodpovidd za Ujmu zplsobenou tieti osobou NAJEMCI poskozenim
PROSTORU, jeho vybaveni nebo véci v ném ulozenych.

¢l. 16
Smluvni pokuty

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluiné &astky
denné v pfipadé prodleni NAJEMCE se splnénim povinnosti

(a) radné a vcas platit ndjemné nebo zalohy na sluzby nebo vyuctovani zaplacenych zaloh na
sluzby.

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vy$i 1000 K& denné v pfipadé
prodleni NAJEMCE se splné&nim povinnosti

(a) radné a vcas odevzdat PROSTOR pfi skonceni ndjmu, vyklizeny a ve stavu, v jakém jej do
najmu prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Smluvni pokuta je splatna dne nasledujiciho po dni, kdy prdvo na smluvni pokutu vzniklo.

Ujednanim smluvni pokuty zlstavd nedotcen ndrok na nahradu skody. Poskozeny je opravnén
pozadovat ndhradu Skody vedle smluvni pokuty i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

¢l. 17
Pojisténi
NAJEMCE je povinen po dobu trvani ndjmu udriovat platné pojisténi odpovédnosti za $kody na
zdravi (zranéni nebo Umrti) a odpovédnosti za Skody na majetku tfetich osob zplsobené na/v

PROSTORU nebo v souvislosti s ¢innostmi zde provadénymi, a to minimalné na pojistnou ¢astku
50 000 000,-K¢.
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17.2

17.3

17.4

17.5

18.1

18.2

18.3

19.1

20.1

20.2

20.3

20.4

NAJEMCE je povinen ujednat a po celou dobu trvani najmu udriovat v platnosti pojisténi
odpovédnosti za $kodu zplsobenou podnikatelskou &innosti NAJEMCE, a to minimalné na
pojistnou ¢astku 50 000 000,-K¢.

Na svou vlastni ochranu bude NAJEMCE na své vlastni naklady udrfovat na svou ochranu
pojisténi proti pozaru, povodni a dalSim nebezpecim, kradezi, ztraté na zisku a dalsi kryti obvykle
udrZovani, a to vzhledem k veskerému svému majetku, véetné obchodnich zafizeni/vybaveni
umisténych v PROSTORU. Bude-li NAJEMCE v PROSTORU skladovat movité véci naleZejici tfetim
stranam, zajisti, aby takové treti strany udrzovaly takové pojisténi osobniho majetku.
PRONAJIMATEL nebude odpovédny za 7adné ztraty, $kody nebo vydaje za udalosti v oblastech
¢i mistech, za jejichZ pojisténi je NAJEMCE odpovédny.

NAJEMCE bude na pisemnou 7adost PRONAJIMATELE povinen poskytnout PRONAJIMATELI
kopie jakychkoli pojistek uzavienych podle této SMLOUVY, zejména vzhledem k PROSTORU
nebo majetku vném drienému nebo k ¢innostem v ném provadénym. Spolu s jakoukoliv
pojistkou poskytne PRONAJIMATELI doklad o platbé pojistného.

Veskeré pojisténi podle tohoto ¢lanku bude zajisténo platnymi a vymahatelnymi pojistnymi
smlouvami, uzavienymi u uzndvanych pojistoven s dobrou povésti, které jsou opravnény
podnikat v Ceské republice, a jejich kopie budou predany PRONAJIMATELI na pozadani bez
zbytecného odkladu.

¢l. 18
Ostatni ujednani

NAJEMCE mé& pravo opatfit nemovitou véci, kde se nalézd PROSTOR, Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi vyluéné po predchozim pisemném souhlasu PRONAJIMATELE, vietné
souhlasu s grafickym provedenim. Ustanoveni § 2305 obc¢anského zakoniku se nepouzije.

NAJEMCE nemd pravo na nadhradu za prevzeti zakaznické zakladny, skon&i-li ndjem vypovédi ze
strany PRONAJIMATELE. Ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku se nepouZije.

Tato SMLOUVA nahrazuje predchozi najemni smlouvy tykajici se predmétu ndjmu uzaviené mezi

smluvnimi stranami.

¢l. 19
Zapis najmu do vefejného seznamu

Smluvni strany ujednavaji, Ze najem vznikly na zdkladé SMLOUVY nebude zapsan do verejného

seznamu.

¢l. 20
Zavérecna ujednani
Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi pravnim fadem CR, zejména zadkonem &. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, v platném znéni.

Smluvni strany ujednavaji pro pripadné spory ze SMLOUVY mistni pfislusnost obecného soudu
PRONAJIMATELE.

Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, ze ke splnéni penézitého dluhu podle SMLOUVY nelze
pouzit sménku.

Postoupeni SMLOUVY tfeti osobé je vylou¢eno. NAJEMCE mize postoupit smlouvu bez souhlasu
PRONAJIAMTELE osobé tvotici s NAJEMCEM koncern, ovladajici a ovladané osobé, jako? i
osobam personalné propojenym na pozicich spoleénikd, akcionarl ¢i statutarnich organd.
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20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

Veskeré zmény a dopliky SMLOUVY budou uskutecriovany formou pisemnych dodatkd
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany berou na védomi, e PRONAJIMATEL, jako subjekt povinny zvefejfiovat smlouvy
dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), zajisti uvefejnéni SMLOUVY v souladu
s citovanym zdkonem. NAJEMCE pro tyto Ucéely vyslovné uvadi, Ze vedkeré Gdaje o vysi
najemného povaZuje za obchodni tajemstvi.

SMLOUVA je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden (1)
stejnopis.

Soucdsti SMLOUVY jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha ¢. 1 grafické oznaceni PROSTORU (planek)

Pfiloha ¢. 2 stav a rozméry mistnosti po rekonstrukci BUDOVY

Smluvni strany prohlasuji, Ze SMLOUVU uzavrely na zakladé své svobodné a vaziné vlle, Ze si
SMLOUVU precetly, porozumély zcela jejimu obsahu a na dikaz toho niZe pripojuji své podpisy.

V Plzni dne
jednatel jednatel
Ing. Ludék Santora Ing. Martin Pila¥
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Cast treti — podpisy Smluvnich stran

G. Zavérecna ujednani
G.1. SMLOUVA se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem (dale jen ,0Z“).

G.2. SMLOUVU je mo?né ménit pouze pisemnou formou. Ustni zmé&na SMLOUVY se vyslovné
vylucuje.

G.3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni SMLOUVY neplatné ¢i neudinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni SMLOUVY platna a uc¢innda, neb smluvni strany maji zajem na jejim uzavieni i pro ten
pripad. Namisto neplatného ¢i nedcinného ustanoveni se pouZiji ustanoveni obecné zavaznych
pravnich predpist upravujicich otdzku vzajemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak
zavazuji upravit svlj vztah pfijetim jiného ustanoveni, které by svym obsahem nejlépe
odpovidalo zdméru ustanoveni neplatného ¢i neucinného.

G.4. Smluvni strany si ujednaly, Ze zavazek ze SMLOUVY bude vykladan vyhradné podle obsahu
SMLOUVY, bez prihlédnuti k jakékoli skute¢nosti, kterd nastala a/nebo byla sdélena jednou
stranou druhé strané pred uzavienim SMLOUVY.

G.5. Vpravnim styku smluvnich stran se nepfihlizi k obchodnim zvyklostem. Obchodni zvyklosti
nemaji pfednost pred dispozitivnimi ustanovenimi zakona.

G.6. Smluvni strany berou na védomi, e BUDOUCI PRONAJIMATEL, jako subjekt povinny zvefejfiovat
smlouvy dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), zajisti uverejnéni
SMLOUVY v souladu s citovanym zdkonem.

G.7. SMLOUVA se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nich? jeden (1) obdrzi BUDOUCI NAJEMCE
a jeden (1) BUDOUCI PRONAJIMATEL.

G.8. Soucasti SMLOUVY jsou nasledujici pFilohy:
Pfiloha ¢. 1 technicka zprdava k projektu rekonstrukce BUDOVY

G.9. Smluvnistrany si SMLOUVU precetly, shodné prohlasuji, Ze textu porozumély, Ze vyjadfuje jejich
pravou a svobodnou vili, na dikaz ¢ehoz pfipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.

V Plzni dne 29.6.2021

jednatel jednatel
Ing. Ludék Santora Ing. Martin Pila¥
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