Cislo jednaci: 060090718/RANH/DIS/001
Vyftizuje: Tomas Prasek

Pronajimatel: Statutirni mésto Brno, méstskd ¢ast Brno-stred

jednajici prostfednictvim: Mgr. Libora St’éstky - starosty MC Brno-sti-ed

sidlo: Dominikinska 2, 60169 Brno
IC: 44992785
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s, Koblizna 2, Brno

a

¢.u.: 35655533/270.

N3ajemce: AAJs.r.o
sidlo/misto podnikéni: Solni¢ni 3a, 602 00

jednajici prosttednictvim: _

RC/C: 269 19 303

uzaviraji

W

po vzajemné dohodé a v souladu se zakonem €. 116/1990 Sb., o nigjmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni a piedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor a ihradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim:

1)

2)

1)

I
Predmét najmu

Pronajimatel dava touto smlouvou ngjemci do najmu nebytové prostory €. 102 nachéazejici
se v Brné na ulici Solni¢ni ¢.p. 636, ¢.or. 3a, k.. Mésto Brno sestavajici z 3 mistnosti
umisténych v pfizemi domu, o celkové vyméfe uzitné plochy 309,54 m’, Tyto prostory
jsou zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem vyse uvedené nemovitosti, ve které se vyse
oznaCené nebytové prostory nachazeji.

I1.
Uéel ndjmu
Pronajimatel davd nijemci nebytové prostory specifikované v ¢l. 1. této smlouvy do
najmu za ucelem provozovini lékirenské a hostinské ¢innosti.
Zmeéna vySe dohodnutého U¢elu ndjmu je moZné pouze po vzédjemné dohodé smluvnich
stran.

I1IL
Doba najmu
Tato smlouva se uzavir4 na dobu uritou 31.10.2019, s naslednym pokra&ovanim na dobu
neurcitou.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

IV.

Vyse najemného a ihrada za sluzby
Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l. 1. této smlouvy
dohodnuté nijemné v této vysi: celkové roéni ndjemné ini za 309,54 m® &astku
775.119,11 K& Takto dohodnuté ndjemné bude placeno ve formé mésicnich splatek
ve vysi 64.593,- K¢, a to bankovnim pfevodem nebo hotové.
Néjemce se zavazuje platit zdlohy na thrady za sluzby a energie stanovené ve
vypoctovém listu, ktery tvoii nedilnou soucést této smlouvy.
Vyse zaloh na thrady za sluZby a energie, spojené s uZivanim pronajatého prostoru, bude
pronajimatelem upravovéana vzdy, pokud dojde ke zmén& podminek, které platily v dobé
uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, Ze pokud dojde ke zméné cen energii a rozsahu
sluzeb od jejich dodavatel, budou tyto zmény upraveny ve vypoltovém listu podle
aktualniho stavu a takto upraveny vypoctovy list se ndjemce zavazuje akceptovat a hradit
upravené ceny a zalohy.
Né4jemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel jiZ bez dalsiho jednéani jednostrannym
oznamenim zvydi vzdy k 1.4. kalendafniho roku ndjemné o Castku odpovidajici mife
inflace vyhlaSené CSU za predchozi kalendéafni rok. Takto bude nijemné zvySovano v
kazdém kalendafnim roce po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu a najemce se zavazuje
takto zvySované najemné platit.
Néjemce se zavazuje platit ndjemné a zélohy na Ghrady specifikované ve vypoctovém
listu ptedem, nejpozdgji do 25. dne kalendéafniho mésice pfedchézejiciho mésici, za ktery
ma byt placeno. V piipadé prodleni s placenim ndjemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli urok zprodleni ve vysi stanovené nafizenim C. 142/1994 Sb., kterym se
stanovi vySe urokii zprodleni a poplatku zprodleni podle ob¢anského zakoniku,
v platném znéni.
Néjemce se s pronajimatelem dohodl tak, Ze v piipadé jeho prodleni s placenim
najemného a thrad sluZeb souvisejicich s uzivanim vyse specifikovanych nebytovych
prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni. Tato smluvni pokuta je splatnd okamzikem, kdy bude najemci doruceno jeji
vyuctovani.
Zalohy za UT, TUV, vodné a stotné a ostatni sluzby spojené s uzivanim prostor, které
jsou specifikovany ve vypo&tovém listu, budou vyuctovany podle pfisludnych predpist.
Néjemce je povinen piipadny doplatek uhradit do 14-ti dnd od doruceni vyuctovani.
Pokud najemce v této 1hité nezaplati vyustovany doplatek, zavazuje se zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je
splatna okamzikem, kdy bude ndjemci doruceno jeji vyuctovani.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel pfedavéa najemci prostory oznacené v ¢l. L. této smlouvy ve stavu, se kterym
se n4jemce pred podpisem této smlouvy podrobné seznamil a v tomto stavu je prebira.
Néjemce je povinen uZivat predmét ndjmu s pé&i fadného hospodate v rozsahu a k ucelu
sjednanému v této smlouvé. Najemce je povinen hradit vlastnim nakladem naklady
spojené s obvyklou udrzbou pfedmétnych nebytovych prostor.
Néjemce neni opravnén dét ptedmé&tné nebytové prostory do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce nesmi pienechat pfedmét ngjmu dle této smlouvy treti osobé, to znamena, Ze
najemce nemiiZe prenechat pravo najmu tfeti osob€ ¢i vloZit prava z najmu predmétnych
nebytovych prostor do riiznych forem sdruZeni a umoznit tak vznik prava najmu, uzivani,
¢i spoluuzivani tfetim osobam.
Stavebni prace a upravy investi¢niho charakteru je ndjemce opravnén provadét pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s piislusnymi predpisy. O rozsahu
stavebnich praci a pfedpoklédané vysi finan¢nich nakladi s témito pracemi spojenymi,
siednaji smluvni strany pisemnou dohodu, ktera se stava nedilnou souddsti najemni
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smlouvy. Pokud nedojde k dohodg ti¢astniki této smlouvy o vysi finan¢nich nékladi, jsou
veskeré néklady na pfipadné provedené stavebni pravy v&ci ndjemce a tento nema pii
skoneni najmu pravo uplatriovat na pronajimateli nahradu.
Pokud prostor nebyl jiz zkolaudovan ke stejnému ucelu uZivani, je ndjemce povinen
zajistit si kolaudaci v souladu se stavebnim zdkonem a schvalenym tcelem uzivani.
Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na
dobu nezbytn& nutnou vstupovat do pfedmétu ndjmu za Glelem zjiSténi, zda pfedmét
nagjmu neni uzivdn v rozporu stouto smlouvou &i zda jednanim ndjemce nevznika
pronajimateli $koda na pronajatych prostorach. Po pfedchozim upozornéni je najemce
povinen pronajimateli &¢i osob& pronajimatelem povéfené umoZznit kontrolu uZivéni
pfedmétu najmu mimo provozni dobu.

7) Reklamni & podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niZ se pfedmét najmu nachazi,
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi ndjemce piedloZit
popis a grafické vyobrazeni poZadovaného reklamniho zafizeni s tim, Ze souhlas
pronajimatele s umisténim reklamniho ¢i podobného zafizeni nemé vliv na povinnost
najemce zajistit souhlas dotenych organt statni spravy, pifi¢emz odpovédnost za poruseni
této povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se
sjednd v pisemné dohodég, kterd bude tvofit nedilnou soucast této smlouvy (netyka se
oznaceni firmy v souladu se zdkonem).

8) V souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi
predpisy, obecn& platnymi vyhlaskami statutdrniho mésta Brna o nakladdni s odpady
(vyhlaska statutdrniho mésta Brna &. 6/2005 o naklddani s komundlnim a stavebnim
odpadem na uzemi statutdrniho mésta Brna) a zédkonem ¢&.17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, v platném znéni, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadii piimo s
organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadii. Néjemce je povinen dodrZovat
Kanaliza¢ni ad pro statutarni mésto Brno.

9) Najemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele umozni v potfebné mife a na dobu
nezbytné& nutnou vstup do pfedmétnych nebytovych prostor za u¢elem odstranéni poruch a
havarii nebo zaji$téni nutnych stavebnich praci v nemovitosti.

10) Dojde-li v dasledku ¢innosti uvedenych v odstavei 9/ tohoto ¢lanku prokazatelné k
omezeni uZitné hodnoty nebytového prostoru, ma najemce narok na snizeni ceny ngjmu az
0 50% po dobu trvani omezené uzitné hodnoty nebytovych prostor.

11)N4jemce je povinen dodrZovat obecn& zdvazné predpisy tykajici se vefejného potadku,

zejména vyhlasku statutdrniho mésta Brna &. 17/2005, o regulaci vefejné produkce hudby

v pohostinskych zafizenich, v&etn& restauraénich zahradek, za ulelem zabezpeCeni

mistnich zalezitosti vefejného potaddku, v platném znéni.

VL
Skonéeni ndjmu
Néjemni vztah mezi G¢astniky této smlouvy lze ukon¢it :
1) Pisemnou dohodou ucastniki.
2)

a) Pisemnou vypovédi bez udani déivodu danou kterymkoliv ucastnikem, pfiCemz byla
dohodnuta dvoumésiéni vypovédni lhita, kterd poind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd dorugena druhému tcastnikovi.

b) V piipadé vypovédi dané pronajimatelem z divodu poruSeni zévazkl ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy, nebo v pfipadé zjisténi nepravdivosti Cestného
prohlaSenti dle ¢l. X této smlouvy, byla dohodnuta jednom&si¢ni vypovédni lhiita, ktera
po¢ind bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypoved’
dorucena druhému tucastnikovi.




¢) Za doruceni vypovédi se pro tely této smlouvy povaZuje jeji osobni doruceni nebo
doruceni poStovni piepravou ve form& doporucené zésilky.
Za doruceni je povazovéano rovnéZ i odmitnuti ptevzeti osobné dorudené zésilky, jakoZ
1 den vraceni doporudené zasilky zaslané na adresu adresata (iCastnika této smlouvy)
z dtivodu nedoruditelnosti.
3) Ze zékonnych diivodd, které tato smlouva neupravuje.

VIL
Diisledky skonéeni ndjmu

1) Po skonceni nédjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny
Cisty vyliCeny, ve stavu odpovidajicim obvyklému zplisobu uZivani. Veskeré zavady
zptsobené vlastnimi zaméstnanci, provozem nebo osobami, jimZz byl do prostoru
umoznén piistup, je ndjemce povinen opravit vlastnimi naklady.

V' piipad€é nepfedani prostoru do stanoveného terminu ukondeni najmu se najemce
zavazuje hradit 10-ti nisobek ceny najmu do doby fyzického ptredéni pronajimateli.

2) V piipad¢ nepfedani pfedmétnych nebytovych prostor ndjemcem pronajimateli fadné a
v€as, je pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit s tim, Ze movité véci nachazejici se v
te€chto prostorach budou uloZeny na naklady najemce na vhodném misté.

3) Pripadny pfeplatek na ndjjemném a vyuctovani sluzeb spojenych s ndjmem predmétného
nebytového prostoru bude bez zbytedného odkladu vyuctovan a vracen najemci. V
pripad¢ nedoplatku je pronajimatel opravnén uplatnit zadrZovaci pravo k movitym vécem
nachézejicim se v pfedmétu ndjmu a patiicich najemci.

VIIL.
Sankce
V piipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l. V., odst. 5, véta prvni, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i a 100.000,- K&.

IX.
Dolozka schvileni dle § 41, zdkona & 128/2000 Sh., o obcich
Adresny zdmér pronajmout pfedmét njmu byl zvefejnén zdkonnym zplisobem, t.j. na ti¥edni

7.

desce UMC mésta Brna, Brno-stfed, ve dnech od 13.04.2010. Uzav¥eni této smlouvy bylo
schvéleno usnesenim Rady méstské &4sti Brno-stfed ze dne 05.05.2010, ¢. 201.143.

X.
Cestné prohlaseni
Néjemce podpisem této ndjemni smlouvy prohlafuje, Ze m4 vyrovnané zavazky vaci
statutarnimu méstu Brnu, méstskym &astem statutirniho mésta Brna, pravnickym osobam
ziizenym nebo zaloZenym statutArnim mé&stem Brnem nebo nékterou z jeho méstskym &asti
veetné téch pravnickych osob, ve kterych mé statutdrni mésto Brno nebo nékterd z jeho
méstskych ¢asti podil.

XI.
Zavérecna ujednani
1) Tuto smlouvu lze ménit po vzajemné dohodé smluvnich stran, a to pouze pisemnymi
dodatky.
2) Touto smlouvou se ru$i veskeré pfedchézejici smlouvy a dohody tykajici se
pronajimanych prostor specifikovanych v &l. I. této smlouvy, které byly uzavieny mezi
smluvnimi stranami.




3)

4)

5)

6)

Smluvni strany souhlasné prohlaguji, e n4jemce plivodnd uZival p¥edmét najmu na
zdkladé smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 18.02.2004 ve znéni pozdgjsich
dodatka.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se ¥idi pfislunymi ustanovenimi
zakona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a
piedpisy souvisejicimi, platnymi na tizemi CR.

Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi tii
vyhotoveni a ndjemce obdrZi jedno vyhotoveni. VSechny &tyfi stejnopisy maji platnost
originalu.

Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepsana
podle jejich pravé a skutetné viile, srozumitelné a urgit&, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na ditkaz svobodné a vazné projevené viile niZe piipojuji svoje
podpisy.

21 -07- 2010 19 -07- 2010
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21.05.2010

DES Domovni Evidencni Systém

Platny od 07.2010

Vlastnik STATUTARNI MESTO BRNO -MC BRNO STRED IC wvlastnika 44992785
Spravce Ager, spol. s r.o. 1€ spréavce 44992785
Kotlafska 5la DIC spravce
602 00 Brno Banka UniCredit Bank, a.s.
Tel.: 533338622 U&et &.:35655533/2700
Nebytovy prostor ¢&.: 102 SOLNICNI 636.00/3a
Var,symbol:2063600102 BRNO
Ndjemce RAJ s.r.o.
Solniéni 3a Penézni ustav:
602 00 BRNO Cislo uétu
okres: BRNO Specif.symbol:
IC 26919303 Telefon :
Fax
Smérné ¢islo (vodneg) 0080 Pocet osob 12
U&el najmu Celkova Cena za m2 Roc¢ni ZapoCitat. podl. plocha
RESTAURACE plocha za rok najemné uT TUV
reprezentacni a obch 190.00 2504.10 475779.00 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 84.54 2504.10 211696.61 0.00 0.00
vyrobni, sklad, garé 35.00 2504.10 87643.50 0.00 0.00
PocCet Podlazi
mistnosti 3 1 309.54 775119.11 0.00 0.00
Mé&si¢ni najemneé Najemné 64593.00
64593.00
Mésiéni platby na sluZby Vodné a stocné 5600.00
Uklid 900.00
Kominické sluZby 9.00
Spoleénd elektfina 40.00
Ostatni sluZby 1 18.00
6567.00
Celkem najemné a sluiby mésicéné 71160.00

Najemné je splatné v terminu a zpUsobem dle ujednani nadjemni smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pfipadé pozdni platby bude udtovan utrok z prodleni dle nidjemni smlouvy.

19 -07- 2010
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Najemce




