¢.RS: 0010460018

NAJEMNI SMLOUV A 2657004818

0 najmu pozemku (dale jen ,smlouva")

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXXX, feditelka Odboru spravy a prodeje majetku
smluvnich:
adresa pro dorudovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
pisemnosti Prvniho pluku 81/2a, 130 11 Praha 3
zastoupena ve vécech XXXX
technickych:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXX
Cislo uctu: XXXX
variabilni symbol: 2657004818

(dale jako pronajimatel )

a

Obchodni firma: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
sidlo: Sokolovska 42/217, 190 22 Praha 9 - Vysoc¢any
IC: 00005886
DIC: CZ00005886
bankovni spojeni: XXXX
Cislo uctu: XXXX
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 847
zastoupena: XXXX pfedsedou predstavenstva a

XXXX mistopfedsedou predstavenstva

(dale jako najemce)
(spole¢né uvadény také jako smluvni strany)

L
Pfedmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem smlouvy je zavazek pronajimatele prfedat predmét najmu do doasného uzivani
najemci a sou€asné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani ngjemné
ve vySi a zpUsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku ¢&. parc.
5018/1 ¢islo pozemku dle SAP:1000/1/841 inv.6. dle SAP:6100604495, vyméra 514 m?
v katastralnim uzemi Smichov (CUZK 727051), v obci Praha 5, zapsané na listu vlastnictvi &. 549,
vedeného u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale také
jako ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek®).

2. Pfedmét najmu je blize specifikovany v situanim planku (plochy P1, P2, P3, P4 a P6), ktery je
pFilohou €. 1 této smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu.

4. Spravcem pozemku je ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku
Praha.

5. Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

.
Ucel néjmu
1. Ngjemce se zavazuje uZzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: realizace stavby
.Rekonstrukce tramvajové trati Nadrazni — Na Zlichové“ (dale jen ,stavba“), a to zplsobem

neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

1.



Vyse najemného

. Najemné se sjednava v souladu s vymérem MF ¢&. 01/2018 ze dne 28.11.2017, kterym se vydava
seznam zboZzi s regulovanymi cenami, ve vysi XXXX K¢ za 1 m? za rok. Celkové ro¢ni ndjemné za
514 m2 ¢ini XXXX Ké (slovy: XXXX korun ¢eskych) a je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splat-
kach na bankovni u&et pronajimatele specifikovany v zahlavi smlouvy, a to do 16. dne prvniho mé-
sice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery bude vyhotoven po zahajeni doby uzivani.

. Pfedmét ngjmu je dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich
predpisU, (dale je ,ZDPH") osvobozen od DPH.

. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j., Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

. 'V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. lll. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vySi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim urok
z prodleni neni dot€eno pravo na nahradu Skody.

. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni soudasti najemného.
Najemce se zavazuje, Ze nebude pozadovat od pronajimatele Zadné sluzby.

. Najemce nema narok na slevu najemného z divod{l negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice.

Iv.
Povinnosti smluvnich stran
. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze
na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu Ci jiného uzivani tfeti osobé&. To se nevztahuje na vybraného zhotovitele, ktery bude pro
najemce realizovat stavbu.
. Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zpisobem
stanovenym v ¢lanku Ill. této smlouvy.
. Najemce je povinen umoznit vstup, popf. vijezd na pfedmét najmu zaméstnancum pronajimatele
nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a Ukony za Uu¢elem oprav a udrzby
trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstranujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a
Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto duvodu i
moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na
podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé, muze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
. VeSkeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu nesouvisejici s naplnénim ucelu této smlouvy
dle ¢l. I, odst. 1. muUzZe najemce provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlasené stavby pfislusného
stavebniho ufadu podle pfislusnych ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisli, a zakona ¢&. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu, popF. dalSich obecné zavaznych predpisu.
. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.
. Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmé&tu najmu bé&Znou udrzbu (napf. sekani travy, udrzba
zeleng) a zdrZzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici €i ohroZujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu a
osob.
. Na pfedmétu najmu muzZe najemce provozovat jen ¢innost, kterd neohroZuje Zivotni prostfedi, t;.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, pradsnost, hluénost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v oblasti Zzivotniho prostfedi, odpadl, bezpec€nosti, pozarni ochrany,
hygienickych predpisu atd. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na
pfedmétu najmu a vjeho okoli odpovédnost za poruSeni vySe uvedenych obecné platnych
predpisti a Ze uhradi sankce uloZené z divodu poru$eni uvedenych norem a odstrani na vlastni
naklady veSkeré uniky, havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych
nebo podzemnich vod a jiné vzniklé kody.
. Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejl, autobaterii,
doplfiovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci
nahradnich dild, parkovani nepojizdnych vozidel.

10.N4jemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit Ukoly poZarni ochrany

v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeCim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou
pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpeénosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

11.Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro

ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti zivotniho prostredi.

12.Najemce je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a

Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadlt na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude



nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s plathym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany Zadné
odpady.

13.Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem kontrol
stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych
povinnosti a dbat jejich pokynd. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prukazem.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni kterékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1), 3), 4), 5), 7), 8), 9) této
smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXXX K& za kazdy
jednotlivy pfipad.

2. V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku platného najmu sjednaného dle
¢lanku ll1. této smlouvy.

3. V pfipadé, Zze najemce uziva vice nez Cini predmét najmu popsany v ¢lanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXXX K¢.

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
Ize uloZit i opakované&, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v uréeném terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim na pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.

Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou s U€innosti ode dne pfedani pfedmétu najmu najemci, na
zakladé podepsaného pisemného predavaciho protokolu s tim, Ze pronajimatel se zavazuje pfedat
pfedmét najmu najemci do 14 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy najemce pronajimateli .
UkoncCeni doby trvani smlouvy nastane dnem provedeni vkladu kupni smlouvy k pfredmétu najmu
do katastru nemovitosti ve prospéch najemce, maximalné vSak 5 let ode dne protokolarniho
pfedani pfedmétu najmu, s tim, Ze pronajem casti pfedmétu najmu, konkrétné plochy P4 a P6,
bude ukoncen na zakladé zpétného predavaciho protokolu. Pronajimatel je povinen pfevzit ¢asti
predmét najmu P4 a P6 zpét od najemce nejpozdéji do 14 dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy
najemce.

2. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim najemného o vice jak jeden
mésic, kdy je pfedmét najmu uzivan v rozporu s ucelem najmu dle &lanku Il., kdy najemce provadi
stavebni Upravy &i opravy pfedmétu najmu nesouvisejici s naplnénim ucelu této smlouvy dle €l. Il.,
odst. 1. bez pisemného souhlasu pronajimatele nebo pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do
uzivani tfeti osob& bez pisemného souhlasu pronajimatele. To se nevztahuje na vybraného
zhotovitele, ktery bude pro najemce realizovat stavbu. Vypovédni doba v tomto pfipadé &ini jeden
meésic a zacina plynout nasledujicim dnem po dni doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku
znacné skody, pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst. 1),
v ¢lanku IV. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 7), 8), 9) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku IV.
odst. 4) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem doruceni
pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

VII.
Ostatni ujednani

1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu,
ze bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist fadné podepsané opravnénymi osobami.
Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve
smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vyluCuji ust. § 1990 z&kona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

4. Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu



—_

bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat vesSkeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

Pronajimatel neni povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb, o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv)
(dale jen ,zakon o RS®). Najemni smlouvy CD s ohledem na ustanoveni § 3 odst. 2 pism. h)
zakona €. 340/2015 Sb. nepodléhaji uverejnéni v registru smluv. Najemni smlouvy vcetné jejich
pfiloh a pfipadnych dodatk(i nesmi byt zvefejiiovany zadnou ze smluvnich stran dle zakona &.
340/2015 Sb. Timto ustanovenim neni dotéeno pfipadné zvefejnéni této smlouvy dle jinych obecné
zavaznych pravnich predpisu.

ViII.
Zavérecna ustanoveni
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy

nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

3. Obé strany se dohodly, Ze vesSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a
vesSkeré pfipadné spory se budou feSit podle ¢eského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné ville obou smluvnich stran.

5. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran
formou vzestupné Cislovanych dodatkd. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavfeni stavaji souc¢asti této smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze skute€nosti uvedené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd
apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé
smluvni strané. Nebude-li na této adrese zasilka Usp&Sné& doruCena Ci pfevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany, nebude-li tato zéasilka vyzvednuta a drzZitel postovni licence
doporuc€enou zasilku vrati zpét, za uspé&sné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povaZovan
paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou smluvni stranou.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

9. PFilohami a sou¢asné nedilnou soucasti smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 situaéni planek pronajmu

V Praze, dne .............. V Praze, dne ..............

Za pronajimatele: Za njemce:

XXXX XXXX

feditelka Odboru spravy a prodeje majetku prfedseda predstavenstva

mistopfedseda predstavenstva



