1.1.

1.2.

2.1.

Smlouva o najmu prostor
uzavi‘ena podle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

.
Smluvni strany

Univerzita Karlova

Ovocny trh 560/5, Praha 1 — Staré mésto
IC: 00216208

Zastoupena kvestorem XXXXXXXXXXX,
Tyka se soucasti Univerzity Karlovy
Ustav jazykové a odborné p¥ipravy,
sidlem Vratislavova 29/10, 128 00 Praha 2,
zastoupeny XXXXXXXXXXX, feditelkou

¢islo uctu: 6633191/0100

(ddle jen pronajimatel nebo UJOP UK)

a

EKO Gymnazium a SOS Multimedialnich studii
Sidlem: Jititho namésti 1/8, 290 01 Pod¢brady
zastoupené XXXXXXXXXXX, feditelem

ICO: 629 946 38

Cislo uctu: 412107584/0600

(dale jen najemce)

1.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel, jenz je na zakladé rozhodnuti MSMT CR ¢&j. 34935/98-14 ze dne 29. 1.
1999 vlastnikem objektu Zamku Podébrady, nam. Jittho 1/1 (dale jen ,objekt®),
prenechava najemci k uzivani pro Gcely zajisténi vykonu jeho Cinnosti v oblasti vyuky,
prostory o celkové vyméte 643,31 m? podlahové plochy (déle jen ,,pronajaté prostory*)
nachazejici se v ptizemi zapadni a jizni ¢asti - prostory soubor a), druhém patie severniho

a prvnim patie vychodniho kiidla — prostory soubor b) objektu zamku.
Jedna se o nasledujici prostory:
soubor a) o vymére 340,16 m?:

e Velky sal 115,95 m?
e Sall. 82,54 m?2
o salonek 27,88 m?
e vstupni hala 28,32 m?
e piipravna 25,80 m?
e WC Zeny 10,81 m?
e WC muzi 13,44 m?
e Piipravna 24,96 m?
e Sklad 10,46 m?
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2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

soubor b) o vyméfe 303,15 m?:

e WC (203) 17,84 m?2
. Chodba (200) 22,01 m?
. Chodba (201) 16,63 m?
. Chodba (202) 26,73 m?
. Chodba (208) 9,37 m?
. Sklad (204) 8,75 m?
. Udebna (206) 42,43 m?
. Uéebna (207) 29,97 m?
. Uéebna (209) 28,68 m?
. Uéebna (210) 27,49 m?
. Kabinet (211) 6,79 m?
. Kabinet (212) 9,63 m?
. Predsin (114) 9,20 m?
. Uéebna (115) 47,63 m?

Pronajaté prostory jsou zpusobilé ke sjednanému ucelu uZzivani, coz najemce stvrzuje
svym podpisem na této smlouvé, a najemce je pievzal bez vyhrad do svého uzivani.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory jako ateliéry a ucebny pro vyuku zakt
V rozsahu své ¢innosti.

M.
Cena a platebni podminky

Cena najmu je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini mési¢né 73.621,- K¢ bez DPH
(slovy: sedmdesattiitisicSestsetdvacetjedna — korun Ceskych) Najemné za pronajem je
splatné vzdy nejpozdéji do 15. (patnactého) dne mésice predchéazejiciho mésici, za ktery
se najemné plati, a to na zdkladé¢ vystavenych danovych dokladl. Najemné se hradi
bankovnim pfevodem v Ceské mén€ na UCet pronajimatele uvedeny v prisluSném
daniovém dokladu. Vymeéra pronajatych prostor a rozpis ceny najemného tvofii ptilohu €.
1 této smlouvy.

Vodné a sto¢né, spotiebu elektrické energie a plynu bude hrazeno nasledovné:1) prostory
soubor a) - najemce bude hradit pronajimateli mési¢né na zakladé vystavené faktury, a to
dle skute¢né spotieby naméiené samostatnymi méfidly. Faktura je splatna ve 1htté 14 dnd
ode dne jejiho vystaveni.

2) prostory soubor b) — byla dohodnuta pausalni uhrada za sluzby poskytované s najmem,
ktera Cini:

e spotieba elektrické energie ve vysi 4.446,- K¢ + platné DPH mési¢né

e spotieba vody ve vysi 3.097,- K¢ + platné DPH mési¢né

e spotieba plynu ve vysi 10.853,- K¢ + platné DPH mésicné

Pfi navySeni cen energii o vice nez 5 % bude dana pausalni thrada navysena stejnou
mérou v nasledujici tthradé.

Uklid pronajatych prostor, touto smlouvou stanovenych, si zajistuje najemce sam na
vlastni ndklady.

N4jemce hradi televizni a rozhlasové poplatky piimo dodavateliim téchto sluzeb.
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3.6. Najemce souhlasi s tim, ze najemné bude kazdoro¢né upravovano podle miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym tGfadem. V prvni splatce takto upraveného najemného po
zvetejnéni miry inflace bude zahrnuto i zvySeni ndjemného za obdobi od pocatku roku.
Pronajimatel ozndmi zménu vySe ndjemného, upravenou o miru inflace najemci,
dopisem, ktery bude zaslan najemci na adresu sidla najemce.

3.7. Pokud najemné nebo sluzby nebudou placeny vcas a fadné, je sjednana smluvni pokuta
ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy, 1 zapocaty, den prodleni do zaplaceni.
V piipad¢ prodleni najemce s platbou najemného, které je najemce povinen platit
v terminu dle odst. 3.1. nebo uhrady za spotiebu energii dle odst. 3.2., a to 0 vice nez
jeden meésic, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét se cCtrnactidenni
vypoveédni lhiitou, kterd zacina bézet ode dne doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni
strané. Vypoveéd se povazuje za dorucenou i tehdy, byla-1i postou vracena pronajimateli
jako nedorucitelnd nebo najemce svym jednanim nebo opomenutim jeji doruceni zmaril
nebo pisemnost odmitl pfevzit.

V.
Prava a povinnosti stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

a) pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a nerusené uzivani pronajatych
prostor v souladu s touto dohodou.

b) pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZzovani povinnosti najemce. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a osobn¢ se jich zucastnit.

C) pronajimatel v zadném piipadé hmotné neodpovida za ptipadnou Gjmu na zdravi,
poskozeni, odcizeni, jakoZz i jiné Skody na vnesenych vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

d) V ptipadé zavaznych duvodi branicich bezpe¢nému provozu pronajatych prostor
(havarie apod.) je pronajimatel opravnén tyto docasné uzavfit.

Prava a povinnosti najemce:
Néjemce se zavazuje:

a) dbat, aby do pronajatych a ostatnich prostor budovy zamku nevnikly nepovolané
osoby; pokud se tak stane, ndjemce hmotné plné¢ odpovida za veskeré Skody, které
tyto osoby v piedmétnych prostorach zpusobi. Pfi kazdém odchodu z pronajatych
prostor a objektu musi byt tyto prostory opét fadné¢ uzamknuty.

b) udrzovat prostory vné i uvnitf v Cistoté a po kazdém ukonceni své Cinnosti uvést
prostory do piivodniho stavu, napt. zavtit vSechna okna apod.

C) umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé na pozadani pristup do pronajatych
prostor k provedeni kontroly.

d) wuzivat pronajaté prostory vyhradné k ucelu sjednanému v této dohodé, v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, pravidly slusnosti a dobrych mravii; Najemce nebude
V pronajatych prostorech provozovat cinnost, ktera by zplsobovala hluk nad
stanovené hygienické limity, nadmérné znecisténi nebo jinym zplisobem nadmérné
obt¢Zzovala okoli.

e) zajistit vSe potiebné k odvraceni Skod na ptenechanych prostorech, jakoZz i chranit
zdravi a bezpecnost osob v prostorach se nachéazejicich. Najemce zejména bere
na védomi, Ze v pronajatych prostorach je zdkaz pouZzivani otevieného ohné a
koufeni. Najemce je za timto ucelem sezndmen s poZarnimi poplachovymi
smérnicemi, fungovanim ohlasovny pozaru a pozarnimi Unikovymi cestami, coz
stvrzuje svym podpisem na této dohodé.
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5.1

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

f) najemce bere na védomi, Ze po dobu vyuzivani pronajatych prostor plné¢ odpovida
za jejich stav, za veSkeré Skody zplisobené ve vyuzivanych prostorach nebo na
jejich vybaveni a zafizeni véetné Skod zplsobenych na majetku ¢i zdravi vSech
dalsich osob, které se v prostorach vyskytnou v dobé¢ trvani této dohody. Ptipadné
zpusobené Skody na majetku pronajimatele hradi ndjemce v pIné vysi.

g) najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovidd za majetek vneseny
najemcem do pronajatych prostor, a proto piipadné pojisténi tohoto majetku je véci
najemce. Najemce je povinen zajistit, aby néavsStévnici nevstupovali do prostor,
které nejsou predmétem najmu.

h) po dobu platnosti této dohody bude najemce vykonavat veskeré stavebni upravy
pouze v pfedem schvalené podobé od UJOP UK, na vlastni naklady a na vlastni
nebezpeéi. UJOP UK vyslovné nenese odpovédnost za $kody zptisobené na zdravi,
nebo majetku, zptisobené Cinnosti najemce.

1) najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu a ptipadné drobné opravy pronajatych
nebytovych prostor, napf. instalatérské, elektrikaiské, sklenaiské, malifské prace
apod. nasvé naklady. Vzhledem k historickému charakteru prostor nesmi byt
provadény zadné zasahy do stavebnich konstrukei prostor. Veskeré prace a pouzité
materialy na drobné opravy musi byt piedem zkonzultovany s vedenim stfediska.

J)  Najemce bere na védomi, ze vzhledem k zabezpeceni budovy a charakteru jejiho
vyuziti je povinen V pronajatych prostorach uvedenych v souboru b) piizptsobit
svilj provozni a vyukovy harmonogram &asovému rezimu UJOP UK tak, aby
nedoslo K naru$eni zabezpe&eni budovy a naruSovani vyuky studenttt UJOP UK.
Dale bere najemce na védomi, Ze spolecné vyuzivané prostory (chodby a schodiste)
slouzi vyhradné k pfesunu mezi jiznim vstupem do budovy a pronajatymi prostory
a neni mozné je jinak vyuzivat.

V.
Doba trvani smluvniho vztahu

Néjemni vztah se sjednava na dobu urcitou od 1.8.2021 do 31. 7.2023 s moznosti
prodlouZeni smlouvy o dalsi rok formou pisemného dodatku Vv ptipadé ptfedchozi dohody
smluvnich stran. Mimo dtvody uvedené v bodech 3.7. mize byt smlouva ukoncena téz
bez udani ditvodu jednou se smluvnich stran s tfimési¢ni vypovédni lhiitou.

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory tak, aby nedochazelo k ijmé na cti a
dobrém jménu Univerzity Karlovy. Poruseni této povinnosti je vypovédnim divodem,
pokud ndjemce ani po pisemném upozornéni pronajimatele nesjednd napravu. Vypoveéd

je v tomto piipadé jednomésicni a vypoveédni lhita zacina bézet ode dne nasledujiciho po
dni doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovéd’ se povazuje za dorucenou i tehdy, byla-li poStou vracena pronajimateli jako
nedorucitelna nebo najemce svym jednanim nebo opomenutim jeji doruceni zmatil nebo
pisemnost odmitl pfevzit.

VI.
DalSi ujednani
Jakékoli upravy v pronajatych prostorach, je ndjemce opravnén provadét pouze

po pfedchozim jednéni s pronajimatelem a s jeho vyslovnym pisemnym souhlasem.

Néjemce je povinen zajistit v pronajatych prostorach pii provozovani své cinnosti
dodrZzovéani zéasad bezpecCnosti a ochrany zdravi pii praci, pfedpisit o bezpecnosti
technickych zatizeni, hygienickych a poZarnich ptedpisi.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Néjemce odpovidd pfi provozu své Cinnosti za revize vSech elektrickych spotiebict
pouzivanych v pronajatych prostorach, které nejsou v majetku pronajimatele nebo
soucasti budovy. Revize si zajituje a hradi sam podle platnych terminti CSN a navodi
vyrobcu a na pozadani predlozi pronajimateli zapis o platné revizi.

Najemce bere na védomi, ze odpovidd za veSkeré Skody zplsobené provozem jeho
¢innosti v pronajatych prostorach i na zafizeni objektu mimo tyto prostory. Vznik téchto
Skod je povinen neprodlené¢ hlasit pronajimateli a bez prodleni je odstranit na své
naklady.

N4jemce je povinen umoznit povéfenym zaméstnanclim pronajimatele na jeho pozadani
pristup do pronajatych prostor za pfitomnosti najemce. K zpiistupnéni téchto prostor
Vv piipad¢ nezbytného zdsahu k odvraceni hrozici §kody je nahradni kli¢ od pronajatych
prostor ulozen v zapeceténé obalce ve vratnici objektu.

Néjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ani
do bezplatného uzivani jiné pravnické ¢i fyzické osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Popis stavu pronajimanych prostor a jejich vybaveni poskytnutého pronajimatelem bude
obsazen v piedavacim protokolu, ktery podepisi pii pievzeti téchto prostor najemce
a zastupce pronajimatele.

Najemce je povinen po ukonceni najmu vratit nebytové prostory do stavu, v jakém je
prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a upravam provedenym se souhlasem
pronajimatele béhem najmu.

Néjemce je povinen po celou dobu prondjmu mit uzaviené pojisténi odpovédnosti
z vykonu své €innosti.

6.10. Pronajimatel neodpovida za trazy a $kody na zdravi a vécech, které si zpusobi osoby

7.1.

7.2.

7.3.

patfici k ndjemci, v pronajatych a spolecnych prostorach.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se vyhotovuje ve c¢tyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda
strana obdrzi po dvou. Mlize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které se po podpisu
obéma smluvnimi stranami stavaji jeji nedilnou soucasti.

Kazda ze smluvnich stran bez prodleni pisemné oznami druhé smluvni stran¢ jakoukoliv,
tieba jen docasnou, zménu udajt, které jsou o ni uvedeny v ¢l. I. smlouvy. Pfi nesplnéni
této povinnosti druha smluvni strana neruci za nasledky timto vzniklé.

Najemce souhlasi se zpracovavanim a uchovavanim osobnich udaji, které v souvislosti
S najmem pronajimateli sd¢li, pronajimatelem nebo osobou ji poveéfenou. Souhlas udéluje
za ucelem archivace uvedenych osobnich tdaji, jakoz i pfipadného vypotadani zavazk,
vztahujicich se k této smlouvé.
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7.4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projedndni podle pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné a jednostranné nevyhodnych podminek. Toto
stvrzuji svym podpisem.

7.5. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva ke své ucinnosti vyzaduje uvetejnéni
Vv registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani
smlouvy do registru smluv zajisti pronajimatel neprodlen¢ po podpisu smlouvy.

7.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a uc¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv podle zdkona o registru smluv.

7.7. Ptilohy:
Ptiloha €. 1 - Vymeéra pronajatych prostor a rozpis ceny najmu
Ptiloha €. 2 - Schéma pronajatych prostor

V Praze, dne V Podébradech, dne
za pronajimatele za najemce
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXX
kvestor Univerzity Karlovy reditel skoly
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