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NAJEMNI SMLOUVA
R N

o e dle ws{ § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisii
Sacge

NizZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

2

Arcibiskupstvi prazske

Adresa: Hradc¢anské nam. 56/16, 118 00 Praha 1
1CO: 00445100

DIC: CZ00445100

Bankovni spojeni: ¢.04. 5011023366/5500, Raiffeisenbank a. s.
Zastoupeny: Mons. Janem Balikem, generalnim vikafem

Zastupce opravnény zastupovat ve vécech technickych a provoznich:

(dale jen , Pronajimatel”)

Meéstska cast Praha 2

Adresa: nam., Miru 20, 120 39 Praha 2

1CO: 00063461

DIC: CZ00063461

Bankovni spojeni: &.0. 27-2000758339/0800, Cesk4 spofitelna, a.s., Praha 2
Zastoupeny: Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou

Zastupce opravnény zastupovat jednatele ve vécech technickych a provoznich:
(dale jen ,Ndjemce”)

Najemce a Pronajimatel dale jen ,Smluvni strany”, jednotlivé jako , Smluvni strana”.

tuto

NAJEMNI SMLOUVU

(dale jen ,,Smlouva”)




L
Piedmét a acel najemni smlouvy

1.1 Pfedmétem této Smlouvy je najem ¢asti pozemku parc. ¢ 2125/1, ostatni plocha, zptsob
vyuZit{ zeleti, o celkové vyméfe 1.706 m2 Cast pozemku, kterd je pfedmétem najmu je
vyznafena modrou Srafou v planku, ktera je prilohou ¢&. 3 této smlouvy a tvofi nedilnou
soucast této smlouvy. Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 299 v katastru nemovitosti
vedeném pro katastralni izemi Nové Mésto, obec Praha, u Katastralniho tifadu pro hlavni
mésto Praha, katastralni pracovisté Praha (dale jen , Predmeét najmu”).

1.2 Pfedmétem této Smlouvy je dale Sir8i uprava prav a povinnosti Smluvnich stran
souvisejicich s Pfedmétem najmu a rozsahem jeho uZiti, véetné ticelu najmu dle cl. II. této
Smlouvy.

1.3 Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze v ramci plnéni dle této Smlouvy bude Pronajimateli
(jako najemci) Najemcem (jako pronajimatelem), poskytnut k uzivani na zédkladé pfislusné
najemni smlouvy byt ¢. 44, o celkové plose 71,12 m?, nachazejici se v 5.np bytového domu
na adrese Vaclavska ¢. p. 2064/18 (stavba — bytovy diim, je soucasti pozemku parc. ¢ 1161,
zastavéna plocha a nadvofi, o celkové vyméfe 922 m?, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1275
v katastru nemovitosti vedeném pro katastralni tizemi Nové Meésto, obec Praha, u
Katastralntho tifadu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté Praha (ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou Najemci) za dohodnuté najemné v této
smlouvé o najmu uvedené.

IL.
Uéel najmu

2.1 Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu k do¢asnému uzivani v souladu s touto
Smlouvou, za podminek v ni uvedenych a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Néjemce piebird od Pronajimatele Pfedmét najmu k docasnému uZivani a
zavazuje se hradit Pronajimateli stanovené ndjemné a plnit své povinnosti stanovené mu
touto Smlouvou a pravnimi piedpisy.

2.2 Utelem uzivani Pfedmétu najmu je:
2.2.1 stavba jednopodlazniho objektu montovaného z ¢asti na pfedmeétu najmu o plose
cca. 25,2m x 11,2m. Tvofici pavilon uéeben prvnich tfid zékladni $koly U Svatého
Stépana v souladu se studii, ktera je P¥{lohou ¢. 1 této Smlouvy (déle jen ,Stavba”),
a umisténim dle situace, kterd je Pfilohou ¢.2 této Smlouvy, a
2.2.2 vyuzivéani Pfedmétu néjmu (véetné Stavby) k vyuce a mimoskolnim aktivitam.
2.3 Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, Ze po dokonéeni Stavby bude Predmét najmu

spolu se Stavbou Najemcem dale poskytnut k uzivani Zakladni kole u svatého Stépana,
Praha 2, Stépanska 8 piispévkova organizace (déle jen .Z5"), jako p¥ispévkové organizaci
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zfizené Najemcem, aviak pouze na dobu platnosti této smlouvy, specifikované v ¢l. V této
smlouvy.

Najemce podpisem této Smlouvy prohlasuje a stvrzuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu
znam, a shledava jej zptsobilym pro dohodnuty tcel dle této Smlouvy. Najemce je
opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu s touto Smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

2.4. Smluvni strany pro vylouceni vSech pochybnosti uvadéji, Ze s ohledem na ukotveni
Stavby pomoci zemnich vruth a charakter stavby jako montovaného objektu jsou
presvéddeni, Ze se nejedna o stavbu, ktera by byla ve smyslu § 2 pism. [) zdkona ¢. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti (dale jen ,KatZ”) ve spojeni s § 3 odst. 1 KatZ pfedmétem
evidence v katastru nemovitosti. S ohledem na docasny charakter stavby pak maji strany
za to, Ze se Stavba s odkazem na ustanoveni § 506 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 sb., obéansky
zakonik (dale jen ,,OZ"”) nestava soucasti pozemku a jedna se tak o véc movitou.

I1I.
Najemne

3.1 Najemné je Smluvnimi stranami sjednano s ohledem na povahu véci jako konecné a
nepiekrocitelné ve vysi 240 000 K¢ (slovy ,dvé sté ctyficet tisic korun ceskych”) za
kalenda#ni rok.

3.2 Nédjemné je splatné jednou ro¢né, a to vidy k 31.07. daného roku. Prvni najemné bude
uhrazeno do 5 (slovy ,péti”) dnti od pocatku najemniho obdobi v pomérné vysi za danou
zbyvajici ¢ast roku 2021.. Najemné bude hrazeno pfevodem na ucet Pronajimatele,

¢.u. 5011023366/5500, Raiffeisenbank a. s.

3.3 Strany této smlouvy se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdorocné uplatnit
jednostranné zvyseni sjednaného najemného o procento odpovidajici kladnému vyvoji
indexu spotiebitelskych cen (nebo obdobného indexu tento index nahrazujici),
vyhlasenému Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi kalendéfni rok, a to vidy s
tcéinnosti od 01.07. kalenddfniho roku. Pfipadna zaporna procentni hodnota vyvoje indexu
spotfebitelskych cen (deflace) vyhlagena Ceskym statistickym tfadem nema na vysi
najemného vliv.

3.4 Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré sluzby souvisejici s uZivanim Pfedmétu najmu a
naklady na né sjednava a hradi pfimo Najemce, respektive piipadné Z5.

Iv.
Stavba objektu u¢eben prvnich t¥id ZS

4.1 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze Najemce je opravnén na Pfedmétu najmu
v souladu s ¢l. II. odst. 2.2 této Smlouvy postavit Stavbu — objekt pavilonu uceben prvnich
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tfid zakladni 8koly U Svatého Stépéna, a to vsouladu se studif ze dne 30.10.2019
vyhotovenym L2o - architects s.r.0., 1CO: 06830951, sidlem Korunni 588/4, Vinohrady, 120
00 Praha 2, zpracovany Ing. arch. Lucii Odehnalovou, dale jen studie, ktery je Pfilohou ¢.
1 této Smlouvy a umisténim dle situace, ktera je Pfilohou ¢.2 této Smlouvy a dale dle
zahdjené projektové dokumentace vychazejici ze zpracované studie (Pfilohy ¢&.1) .
Projektovéa dokumentace je zpracovavana spoletnosti FL. APS s.r.0., IC0:03517071, sidlem
Je¢na 505/2, 120 00 Praha 2, technicky zpfesiiuje studii a fe$i dale: apravy/opravy casti
oploceni a opravy/doplnéni zpevnénych ploch pro umoZnéni vstupu zakit do objektu
uceben a dale ve vztahu k opravam po vedeni pfipojek a technickych siti do objektu.
S ohledem na nové umistovany objekt mize na pfedmétu najmu dochéazet k demontazim,
pfemistovanim stavajicich hernich prvki a souvisejicim zahradnim tpravam.

4.2 Uelem zhotoveni Stavby v souladu s ¢l. II. odst. 2.2 a &l IV. odst. 4 této Smlouvy je
rozéffeni ZS o jednopodlazni montovany objekt. Stavbu bude s ohledem na jeji umisténi
na Pfedmétu ndjmu — pozemku ve vlastnictvi Pronajimatele, zaloZena na zemnich vrutech
a sloZena z ¢asti, které je mozné dle potieby od sebe oddélit a cely objekt rozebrat. Stavba
bude ve smyslu zédkona €. 186/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjdich predpist (dale jen ,StavZ”), stavbou docasnou.

4.3 Pronajimatel bere na védomé a vyslovné souhlasi stim, Ze stavitelem ve smyslu
Stavebniho zakona bude Najemce.

4.4 Smluvni strany uvadi, Ze s Pfedmétem najmu sousedi daldi pozemky ve vlastnictvi
Pronajimatele. Jedna se o pozemek parc. €. 2123, ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha,
o celkové vyméie 201 m? a pozemek parc. ¢. 2124, zastavéna plocha a nadvori, o celkové
vymeéfe 378 m?, jehoZ soucasti je stavba, budova s ¢. 568, objekt obanské vybavenosti, to
vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 299 v katastru nemovitosti vedeném pro katastralni
uzemi Nové Mésto, obec Praha, u Katastralniho tifadu pro hlavni mésto Praha, katastralni
pracovisté Praha (dale jen ,Pozemky"). V navaznosti na zbudovani Stavby a souvisejici
vyuzivani Pfedmétu najmu ZS k vyukovym a jinym obdobnym udeltim se Néjemce
zavazuje provést vizualni a hlukové odstinéni prilehlych Pozemkii Pronajimatele na jejich
sameé hranici za i¢elem zachovani uzivani komfortu téchto Pozemkil, a to formou zivého
plotu sestavajiciho z tuji ¢ jinych obdobnych dfevin, které v8ak neptesahnou vysku 3 m a
déle vizudlni odstinéni pozemkut parc. ¢. 2125/4, 2122 a 2121 na hranici téchto pozemk
s ¢asti pozemku parc. ¢. 2125/1, ktera jiZz neni pfedmétem najmu dle této smlouvy a dale
na hranici shora uvedenych pozemkii s pozemkem parc. ¢ 2123, ktery je ve vlastnictvi
pronajimatele. Vizualni odstinéni bude provedeno formou instalace neprthledné tkaniny
na oploceni. Rozsah vizualniho a hlukového a pouze vizualniho odstinéni pozemki je
vymezen v planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 4 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

4.5 Podoba odstinéni Pozemkd dle &. IV. odst. 44 této Smlouvy bude pfed realizaci
predlozena ke schvaleni Pronajimateli.
4.6 Projektova dokumentace pied podanim na odbor vystavby bude pfedloZena ke schvaleni

Pronajimateli.

4.7 Pronajimatel Ngjemci vyslovné udéluje souhlas se zfizenim vSech potfebnych piipojek a
inZenyrskych siti, tj. zasitovanim pozemku (dale jen ,P#ipojky”) — Pfedmétu najmu,
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k ¢emuZ se rovnéZ Pronajimatel vyslovné zavazuje poskytnout potfebnou soucinnost.
Najemce bere na védomi, Ze Pfedmét ndjmu se naléza v pamatkové rezervaci, kde je
pozadovan archeologicky priizkum i v ramci podzemniho vedeni siti.

4.8 Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci béhem uzemniho a stavebniho fizeni
veskerou potfebnou soucinnost k zajisténi Stavby. Tento zavazek Pronajimatele se
vztahuje i na v budoucnu pfipadné nutné opravy ¢i upravy Stavby ¢i Predmétu najmu
avsak pouze za podminky zachovani jejtho rozsahu dle odsouhlaseného projektu.
Pronajimatel bere vyslovné na védomi, Ze v ndvaznosti na poZadavky na projektovou
piipravu, vyjadfeni a stanoviska dotcenych organti statni spravy a technickemu
zptestiovani mtize dojit k diléim tpravam Stavby oproti navrzené Studii viz. Pfiloha ¢.1,
pudorysné rozmeéry maximalné 25,2x11,2m a umisténi viz. pfiloha &2 budou vidy
dodrzeny. Odmeéna Pronajimatele za poskytnuti sou¢innosti dle tohoto ¢lanku a odstavce
Smlouvy je jiZ obsaZena v najmu.

4.9 Veskeré uipravy Pfedmétu najmu a naklady spojené se Stavbou nese vyluéné Najemce.

410 Najemce timto bere na védomi, Ze Pfedmét je zatiZzen vécnym pravem, a to vécnym
bfemenem chtize a jizdy zfizeném ve prospéch pozemku parc. ¢. 2125/4, ostatni plocha,
zpusob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha, o celkové vymére, 263 m?, ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou Najemce, pozemek zapsany na listu vlastnictvi
¢. 1275 v katastru nemovitosti vedeném pro katastralni izemi Nove Mésto, obec Praha, u
Katastralntho ufadu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté Praha, na zakladé
smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 17.04.2002.

Vi
Doba najmu

5.1 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najem dle této Smlouvy uzaviraji na dobu 30
(slovy ,tficeti”) let.

5.2 Najemni vztah dle této Smlouvy zaéind dnem 1.1. 2022.
VL
Soucinnost pronajimatele ve smyslu stavebniho zakona

6.1 Pronajimatel timto vyslovné Néjemci udéluje souhlas vlastnika pozemku ve smyslu
ustanoveni § 86 odst. 2 pism. a) StavZ.

6.2 Pronajimatel timto vyslovné Néjemci udéluje souhlas vlastnika pozemku ve smyslu
ustanoveni § 110 odst. 2 pism. a) StavZ.

6.3 Pronajimatel se dale vyslovné zavazuje poskytnout Najemci i dalsi soucinnost pfipadné

potfebnou dle StavZ a souvisejicich pfedpisti nad ramec odst. 6.1 a 6.2 tohoto ¢l. teto
Smlouvy.
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VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

7.1 Pronajimatel ma pravo:

7.1.1 Pronajimatel nebo jim zmocnéné osoby mohou po prfedchozi domluvé s
Najemcem vstoupit na Pfedmét najmu, véetné vnitfnich prostor Stavby, aviak
vyluéné jen béhem pracovnich dnti a vyjma ¢asu vyuky poskytované zde 7S,
za ucelem kontroly stavu Predmétu najmu.

7.1.2 Brat najemné v souladu s ¢l. IIL. odst. 3.1 a 3.2 této Smlouvy.

7.2 Pronajimatel se nad ramec jiz uvedeného zavazuje:

7.2.1 Umoznit Najemci uzivat ke sjednanému ticelu Pfedmét najmu ode dne, ktery je
v této Smlouvé sjednén jako pocatek najmu, a to ve stavu, v jakém se k tomuto
dni nachazi.

72.2 Zajistit Najemci plny a nikym neruseny vykon jeho prava najmu.

7.2.3 Poskytnout Ndjemci pfiméfenou soucinnost pii zajisténi sluzeb potfebnych k
uzivani Pfedmeétu najmu, které si zajistuje sdm najemce.

VIIL
Prava a povinnosti najemce

8.1 Najemce ma pravo:

8.1.1 Na nerudené uzivani Pfedmétu ndgjmu ke sjednanému tcelu ode dne, ktery je
v této Smlouvé sjednan jako pocatek najmu, a to ve stavu, v jakém se k tomuto
dni nachazi.

8.1.2 Brat uzitky z Pfedmétu najmu.

8.2 Néjemce mé pravo poskytnout Pfedmét najmu dale do podnajmu, vyptjcky nebo jiné
formy uzivéni, a to vyluéné jen ZS, jako své ptispévkové organizaci.

8.3 Najemce je povinen:
8.3.1 Platit najemné dle této Smlouvy.

8.3.2 Zabezpecit a hradit veSkeré revize svych zafizeni a zkousky nutné k
jejich provozu.

8.3.3 Zaijistit pojisténi Stavby stojici na Predmétu najmu.
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8.3.4

8.3.5

Bez zbytecného odkladu pisemné upozornit Pronajimatele na vSechny
okolnosti, které by mohly vést k ohroZeni Zivota nebo zdravi nebo majetku
zameéstnancli Pronajimatele ¢ jeho samotného a tfetich osob nebo by mohly
ohrozit vefejny zajem.

O Pfedmét ndjmu pecovat s péci fadneého hospodare. Najemce nebude sazet na
Pfedmétu najmu Zadné nové stromy ¢i kefe bez souhlasu Pronajimatele, bude
odstrafiovat plevel a naletové dreviny a bude udrzovat plot a déle vnitini a
vrchni ¢ast obvodoveé zdi, pfiléhajici k Predmétu najmu.

IX.

Skonceni ndjmu

9.1 Najemni vztah dle této Smlouvy skondi, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, pouze:

911

1.2

9.13

9.1.4

9.1.5

uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

pisemnou dohodou Smluvnich stran; platnost Smlouvy zanikne v takovém
pripadé ke dni uréenému v pisemné dohodé,

pisemnou vypovédi Smlouvy bez udani diivodu adresovanou druhé Smluvni
strang; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém piipadé uplynutim
vypovédni doby dle ¢l. IX. odst. 9.2 této Smlouvy, nebo

pisemnou vypovédi Smlouvy ze strany Pronajimatele, jestliZe Najemce bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zméni zptsob uZivani
Pfedmétu ndjmu; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém piipadé
uplynutim vypovédni doby dle &l. IX. odst. 9.4 této Smlouvy, nebo

zanikem Predmétu najmu.

9.2 Vypovédni doba ¢ini vzdy nejméné 3 (slovy ,ti”) roky, zacina béZet dorucenim vypovedi
druhé smluvni strané, a skon¢i vzdy dne 31.07. daného kalendainiho roku.

9.3 Smlouva muze byt jednostranné ukoncena nejdiive vypovédi podanou po uplynuti 3
(slovy ,tfech”) kalendafnich let trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

9.4 V pfipadé vypovédi ze strany Pronajimatele z dlivodu uvedeného v ¢l. IX. odst. 9.1.4. této
Smlouvy ¢ni vypovédni doba 3 (slovy: tfi) mésice a zacind bé&Zet prvnim dnem mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla Néjemci vypovéd dorucena. Omezeni uvedena v cl.
IX. odst. 9.2 a 9.3 se pro tento vypovédni diivod neuplatni.

9.5 V pfipadé, Ze ndjemni vztah dle této Smlouvy skon¢i uplynutim doby ve smyslu cl. IX.
odst. 9.1.1 této Smlouvy, pfeda ke dni ukonceni najemniho vztahu dle této Smlouvy
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Néjemce Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pievzal, tj. zajisti odstranéni Stavby, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

9.6 V piipadé, Ze najemni vztah dle této Smlouvy skonéi jednostrannou vypovédi Smlouvy ze
strany Pronajimatele ve smyslu ¢l. IX. odst. 9.1.3této Smlouvy, pfeda ke dni ukondeni
najemniho vztahu dle této Smlouvy Néjemce Pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni
piedani nachazi. Stavba vcetné Piipojek piechazi pieddnim Pfedmétu najmu do
vlastnictvi Pronajimatele, ktery ji tim do svého vlastnictvi v daném stavu pfijima proti
uhrazeni kupni ceny, stanovené znaleckym posudkem jako ceny v misté a ¢ase obvyklé.
Znalec dle pfedchozi véty bude vybran po dohodé smluvnich stran.

9.7 V ptipadé, Zze dojde k ukonceni najemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou z divodu
uvedeného v ¢l. IX. odst. 9.1.4 této Smlouvy, ptechazi Stavba do vlastnictvi Pronajimatele
bez nahrady.

9.8 O predani Pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany zastupci obou Smluvnich
stran. Soucasti pfedavactho protokolu bude stav piislusnych méfidel (jsou-li instalovany)
k okamziku zpétného pfevzeti Pfedmétu najmu a soupis piipadnych Skod zptisobenych
na Pfedmétu najmu Najemcem. Smluvni strany jsou povinny si za timto i€elem vzajemné
poskytnout nezbytnou soucinnost, pficemz v pfipadé jejtho neposkytnuti dle tohoto
¢lanku Smlouvy, Smluvni strana, ktera tak v rozporu s touto Smlouvou ucinila, odpovida
za veskeré Skody zptisobené druhé Smluvni strané v plné vysi. Nepfedani Pfedmétu
najmu fadné nebo vcas nezaklada narok prodlouzeni doby najmu, a to ani v pripadé, Ze
Pronajimatel nezahaji kroky vedouci k vyklizeni.

X.
Sankce

10.1  Porusi-li Najemce své povinnosti stanovené v ¢l. VIIL. Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
udélit Ndjemci smluvni pokutu za poruseni téchto povinnosti Najemce castkou ve vysi 500
K¢ (slovy ,pét set korun ceskych”) za kazdé jednotlivé poruseni Smlouvy, a to i
opakovane.

10.2  Porudi-li Pronajimatel své povinnosti stanovené v ¢l. VII. Smlouvy, je Néjemce
opravnén udélit Pronajimateli smluvni pokutu za poruSeni téchto povinnosti
Pronajimatele ¢astkou ve vysi 500 K¢ (slovy ,pét set korun ceskych”) za kazdé jednotlivé
porudeni, a to i opakované.

10.3 Smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou hradi povinna Smluvni strana nezavisle na
tom, zda a v jaké vysi vznikne druhé smluvni strané $koda. Uplatnénim ani zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéen narok Smluvnich stran na ndhradu $kody. Narok na smluvni
pokutu a ndhradu Skody nezanika ani v pfipadé odstoupeni, kterékoli ze Smluvnich stran
od této Smlouvy.
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XI.
Zavérecna ustanoveni

11.1 Skutecnosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisti.

11.2 Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byly cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skutecnosti v ni uvedeng, ze strany méstské casti
Praha 2 uvefejnény v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpist. Smluvni strany téz prohlasuji, Ze veSkeré
informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
obéanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek.

11.3Smlouvu lze ménit pouze vzestupné cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

11.4 Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich s platnosti originalu, prficemz
Pronajimatel obdrzi 1 vyhotoveni a Ndjemce obdrzi 3 vyhotoveni.

11.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu véetné jejich p¥iloh precetly, s obsahem souhlasi
a na dtikaz jejich svobodné, pravé a vazné viile pfipojuji své podpisy.

11.6 Tato smlouva nabyva platnosti jejim podpisem a tcinnosti dnem jejtho uvefejnéni
v registru smluv.

Piloha & 1:  Studie objektu uceben prunich t¥d zdkladni $koly U svatého Stépdna ze dne 30.10.2019

Piiloha & 2:  Situace umisténi pavilonu objektu uceben pronich t¥id zdkladni Skoly U svatého
Stépina na pozemku z 2/2021.

Piiloha & 3:  Katastralni mapa s vymezenim plochy pozemku parc. &. 2125/1, kterd je pfedmétem
ndjmu

Pfiloha ¢. 4:  Katastrdlni mapa s vymezenim odstinéni pozemkil

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE
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Arcibiskupstvi prazské
Mons. Jan Balik

generalni vikar
Pronajimatel

DoloZzka
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti pravniho tkonu, ve smyslu
ust. § 43 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jSich
piredpisii
Zveiejnéno: od x do x
Sehvileno odsouhlaseno usnesenim ZMC RME
¢. 174 ze dne 21. 6. 2021

vedouci odboru: Ing. Petr Grametbauer

Nehodici se $krtnéte

Za OP: Mgr. Jan Bure3
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A  PRUVODNI ZPRAVA

A1 Identifikaéni tdaje

A.1.1 Udaje o stavhé

Nazev stavby: Objekt uteben prvnich tiid ZAKLADNI SKOLY U SVATEHO STEPANA
Misto stavby: Stépéanska 1286/8, 120 00 Praha 2
Pfedmét projektové dokumentace: Studie

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Jméno: Hlavni mésta Praha (Odbor Skolstvi a mladeze)
Sidlo: Marianské nadmésti 2, 110 00 Praha 1

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Nézev: L20- architects s.r.0. - Ing. arch. Lucie Odehnalova Lhotova, CKA 03 759
Sidio: Korunni 4/588, Praha 2 - 120 00

ICO: 06830051

Kontaktni osoba: Ing. arch. Lucie Odehnaleva Lhotova

E-mai —

Web: www.L2o0-architects.cz

Datova schranka: xgk2p92
Hlavni projektant: Ing. arch. Lucie Odehnalova Lhotova

A.2  Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni
Stavba neni élenéna na objekty a technicka a technelogicka zafizeni.

A.3  Seznam vstupnich podkladi

PoZadavky investora

Obhlidka na mist&

Georeport
Fotodokumentace



B  SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 Popis tzemi stavby

al charakteristika tizemi a stavebniho pozemku, zastavéné fizemi a nezastavéné zemi, soulad navrhované stavby s charakierem tizemi, dosavadni vyuZiti a zastavénost tizemi

Pozemek se nachézi na Praze 2, v méstské &asti Nové Mésto. Terén je mimeé svaZity smérem k severu, ReSenym (izemim je oploceny pozemek v majetku Arcibiskupstvi prazského. Pozemek je v souasné dobé vyuzivan zakladni
skolou Stépanska. Pozemek je akiudlngé vyuZivan jako détské histé zékladni Skoly, ve 14. stoleti byla celd plocha sougasti rozsahlé farni zahrady s nékolika sakrélnimi objekly i pohfebidtém zahrani€nich poutnikl. Jedna se o
archeologickou lokalitu (plocha &. 124 — viz pfiloha &.1). Pfedpoklada se provedeni zéchranného archeologického vyzkumu v ploSe ohroZené stavebni aktivitou v souladu s poZadavkem Mgr. Vojtécha KaSpara (Archaia Praha z.0.) — viz
priloha &.2.

Pozemek: parc, &.: 2126/1

Obec: HL.m. Praha

K.0.: Nové Mésto

Plocha:2396m2

Viastnik: Arcibiskupstvi praZské, HradGanské namésti 56/16, Praha 1, HradCany
Zplisob vyuZiti: zelefi, ostatni plocha

Zastavéna plocha: 313,7m2 (13,1% celkové plochy pozemnku)

b/ tidaje o souladu stavby s izemné& planovaci dokumentaci, s cili a tikoly (izemniho planovani, véetné informace o vydané tzemné planovaci dokumentaci,
Navrhovany zamér je v souladu s Gizemnim planem.

OV - vieobecns obytné

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni s moZnosti umistovani dalich funkel pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych demech, Mimoakolni zafizeni pro déti a mladeZ, Skoly, Skolské a ostatni vzd&lavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnické zafizeni, zafizeni sociélnich sluZeb, mala ubytovaci
zafizeni, drobna nerusici, vyroba a sluzby, veterinarni zaizen a administrativa v ramei staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 2 000 m2, zafizeni vefejného stravovani.
Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&&i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plona zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova

vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripusiné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim [ze umistit: parkovaci a odstavné plochy, garéZe pro osobni automobily. Dale |ze umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpetnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevySujici 20 000 m2, ubyiovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbémy surovin, parkoviété P+R,
garaZe, &erpaci stanice pohonnych hmot bez servisll a opraven jako nedilnou &ast garazi a polyfunk&nich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi, Pro podminéné piipustné vyuiti plati, Ze nedojde ke sniZeni
kvality prostiedi a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dotéenych pozemki.

Nepfipusingé wyuZiti:




Nepiipusing je vyuZiti nesluiteiné s hlavnim a pFipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tkoly izemniho plénovéni.
8V -vieobecné smisené

Hilavni vyuziti:
Plochy pro umisté&ni polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluZby, pfi zachovani polyfunkénosti izemi.

Pripustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkei od 2. nadzemniho podlaZi vySe (napf. bydleni & administrativa v pfipadé vertikélniho funkéniho &lenéni s obchodnim parterem),
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokogkolska zafizeni, mimogkolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluZby, hygienické stanice, veterinarni
zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, Gerpaci stanice pohonnych hmot bez servisli a opraven jako nedilné &ast garaZi a polyfunkénich objekti, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbémé dvory. Drobné

vodni plachy, zelef, cyklistické stezky, pasi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy,
garaze,

Podmingéné pripustné vyuZiti:
Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obianské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v odiivodngnych pfipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a tzemi definovanému v UAP. Vicetcelova zafizeni pro kulturu,
z&bavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiaZni plochou neprevy3ujici 20 000 m2, zafizeni zachranného bezpeénosiniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro Gdrzbu

pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sh&my surovin, zahradnictvi, stavby pro drobriou péstitelskou &innost a chovatelstvi. Pro podmin&né pfipusiné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo chraZeni vyuZitelnosti dotenych
pozemkl,

Nepfipustné vyuZiti:
Nepiipustné je vyuZiti neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tkoly izemniho planovani.

VV - vefejné vybaveni
lavni vyuZiti:

Plochy slouzici pro umisténi viech typl vefejného vybaveni mésta, tj. Zejména pro Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpe&nostni systém.

Pripustné wuzil:

Skoly a Skolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro d&ti a miadeZ, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb4, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpetnostniho systému, méstské Gfady, krematoria a obfadni sing,
vysokoskolska zafizeni. Sporovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, nerusici sluZby, to vée souvisejici s hlavnim vyuzitim. Drobné vodni plochy, zelef, p&si komunikace a prostory,
komunikace vozidiové, cyklistické stezky, plosna zafizen! technické infrastruktury v nezbytng nutném rozsahu a liniova vedeni technicke infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti;
Ostatni vzdélavaci a Skolska zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT kol a kolskych zafizeni4, ve smyslu § 7 &kolského zakona. Zafizeni socidlnich sluZeb nad rémec zékona €. 108/2006 Sb., o socidnich sluzbach. Pro uspokojeni potfeb
souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovaci zafizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou nepfevySujici 300 m2, €erpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven

jako nedilna &ast garazi a polyfunkénich objektl, manipula&ni plochy, malé sbérné dvory, sluZebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garéZe. Dale |ze umistit: stavby, zafizenl a plochy pro provoz PID. Pro podminéng piipustné vyuZiti
plati, 2e nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipusiné je vyuziti neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a s podminkami a fimity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a tikoly Uzemniho pléanovani.

¢/ informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavkil na vyuzivani izemi,




Ke dni 30.10.2019 nejsou vydéana rozhodnuti.

dl informace o tom, zda a v jakych &astech dokumentace jsou zohlednény podminky zévaznych stanovisek dotéenych organi
Ke dni 30.10.2019 nejsou vydana rozhodnuti.
el vyéet a zévéry provedenych prizkumi a rozbord

V nasledujici projekiové fazi bude nutné povést hydrogeologické posouzeni zasakovani srazkovych vod. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pamatkové vyznamnou archeologickou lokalitu, bude proveden archeologicky pritzkum.

f/ stavajici ochranna a bezpe&nostni pasma

Ochranné pasmo letisté s vyikovym omezenim staveb do vy&ky VVP
Ochranné pasmo leteckych radionaviga&nich zafizeni lefisté Praha / Ruzyng
Radonové riziko pfechodné

Qchranné pasmo lest die KN

Ochranné pasmo praZzské pamatkové rezervace

Ochranna pasma vedeni VN podzemni

Elektronicka komunikaéni vedeni véetn& ochrannych pasem

Ochranna pasma metalickych siti

111, tfida ochrany ZPF

Vyznamna archeologicka lokalita

o/ poloha vzhledem k zéplavovému tzemi, peddolovanému lzemi apod.

ReSené tizemi se nachézi v zaplavovém ani poddolovaném tizemi.

h/ vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, viiv stavby na odtokové poméry v izemi

Nema viiv na okolni stavby a pozemky.

i/ pozadavky na asanace, demolice, kiceni dievin

Nedochazi ke kacenl vzrostlych dfevin. V aredlu budou provedeny sadové tipravy a zelefi bude vhodné dopinéna. Stfecha je navrZena jako intenzivni zelena.

j/ pozadavky na maximéalni dotasné a trvalé zabhory ZPF nebo PUPFL

Nejsou vyzadovany nové zabory.

kf (izemn# technické podminky — zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, moznost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé

Objekt bude bezbariérové piistupny z ulice Na Rybnitku. Budou provedeny areélové rozvody technicke infastruktury od stavajiciho objektu zakladni Skoly (fe$eno v dalim stupni PD). Maximéing budou vyuzity stavajici trasy arealovych
rozvodtl tak, aby byl pfipadny zésah do archeologické lokality minimalni.

Il vécné a Easoveé vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

Stavba neméa Zadné vazby na okolni vstavbu, neni podmin&na jinou investici a nevyvolava poZadavky na dal$i vystavbu.

m/ seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba umistuje a provadi



parc. &.: 21251
k. 0.: Nové Mésto (727181)
viastnik: Arcibiskupstvi prazské, Hrad&anské namasti 56/16, Hradtany, 11800 Praha 1

nf seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo bezpeénostni pasmo

Stavbou nevznikne ochranné ani bezpeénostni pasmo.

B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivéni

a/ nové stavba nebo zména dokonéené stavby; u zmény stavby tdaje o jejich souasném stavu, zavéry stavebné technického, pfipadné stavebné historického pruzkumu a vysledky statického posouzeni nosnych
konstrukei

Jedna se o novostavbu, Stavba bude slouZit jako rozsifeni Zakladni Skoly u svatého Stépana. Objekt bude jednopodiaZni. Z diivodu umisténi stavby na pozemku, ktery neni v majetku investora, musi byt moZné stavbu dle potfeby
premistit. Z tohoto divodu bude zalozen na zemnich vrutech a je sloZen ze 3 moduld, které by bylo v pfipadé potieby moZné od sebe oddélit a objekt rozebrat.

b/ (&el uzivani stavby

Objekt bude slouZit jako rozsifeni zakladni Skoly — dvé ugebny pro Zaky prvnich tfid, jedna jazykova tfida pro 13 déti, dale zazemi pro Zaky i ucitele (kabinet, Satny a toalety pro Zaky i ucitele).

c/ trvala nebo do&asné stavba

Jedna se o trvalou stavbu,

d/ informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavkii na stavby a technickych pozadavki zabezpetujicich bezbariérové uzivani stavby

Neni Z&dano o vyjimku, ani Glevové feseni.

el informace o tom, zda a v jakych &astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych stanovisek dotéenych orgéant

Ke dni 30.10.2019 nejsou vydana rozhodnuti. V pfiloze &.2 je vyjadfeni Archaia Praha z.0. ohledné moZnosti realizace zaméru véetné podminek.
fl idaje o ochrané stavby podile jinym pravnich predpist

gl navrhované parametry stavhy - zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha, poget funkénich jednotek a jejich velikosti apod.

Zékladni $kola — uéebny prvnich tid:

Potet pracovnikil a 2ak( ziistava nezménén. Jedna se o rozéifeni stavajici zakladni $koly. Poéty pedagogll a d&ti zlstavaji beze zmén.
Zastavéna plocha: 313,68 m?

Obestavény prostor:  1553,65 m?

UZitna plocha; 216,28 m?

h/ zékladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodafeni s deStovou vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadii a emisi, tfida energetické naro&nosti budov apod.)

Beze zmény, nedojde k navySeni pottu pracovnikl ani Zaki. Stanovisté kontejnerl ziistava shodné s plvodnim.



Destova voda bude z vétsi &asti absorbovana nové navrZenou intenzivni zelenou stfechou. Piebytky detové vody (které viak nebudou velké — cca 80% mnoZstvi detové vody stfecha vyuZije sama na zavlahu) budou akumulovéany a
vyuzity na zéaviahu,

il zakladni pFedpoklady realizace (tasové lidaje, élenéni na etapy)

Bude realizovano jednorazové. Zamér vyzaduje uréité (ipravy v arealu — vnitroarealove piipojky.

il orientagni naklady stavby

orienta&ni vypodet nakladl na stavbu: 11 900 959,- K& bez DPH
priimémy cenovy ukazatel ve stavebnictvi pro rok 2018 (budovy pro vyuku a vychovu) = 76860 K& m?

Poznamka: stavba vyvola i dalii stavebni Gpravy v aredlu.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické feSeni
al urbanismus - Gzemni regulace, kompozice prostorového feeni

Navrhovany objekt je umistén ve vychodni Sasti parcely, kde se v souéasnosti nachézi nevyuZivana plocha.

Névrh reaguje na nedostatek prostoru v budové zékladni Skoly a dava si za cil vybudovat novy prostor pro Zaky prvnich tfid v pfimé néavaznosti na pfilehlou zelenou plochu. Z obou kmenovych tfid bude umeznén vstup pfimo na zahradu.
Zacl tak budou mit moZnost se nazorné vzd&lavat, Cely objekt a jeho okoli bude Zaky nazomé vzdélavat v oblasti ekologie, hospodarfeni s destovou vodou, névratu k pfirodé a kofenlim, Objekt je z&rover v souladu se strategii HL.m.
Prahy v boji proti suchu. Stfecha je navriZena jako intenzivni zelené — bude tedy zadrZovat vétSinu destové vody a nésledné ji vyuZivat na zavlahu. Zaroveri pispéje ke zlepSeni mikroklimatu — v obdobi sucha sniZi teplotu ve svém okoli,
vzimé plisobi jako tepelna izolace. V zahradé mohou byt vysazeny napf. ovocné kefe, Ize zde umistit véeli Uly vEetn& medonosné louky a bylinkové spirély a potita se s moZnosti, Ze Zaci budou zpracovavat vypéstované produkty.
V blizkosti objektu mohou byt také umistény dalsi didaktické prvky jako hmyzi hotel, krmitka pro ptaky, vyvySené zahony, venkovni prvky z vrbového prouti.

b/ architektonické fefeni - kompozice tvarového fedeni, materidlové a barevné feSeni

Vzhledem k tomu, Ze se stavba nenachazi na pozemku v majetku investora a zaroven je v misté archeologickych nélezd, vzniké poZadavek na stavbu, kterou bude mozné plemistit, nebude mit rozsahlé zéklady a nebude trvale spojena
se zemi. Objekt je zaloZen na zemnich vrutech.

Na zakladé podminek pro demontovatelnost stavby je objekt feSen jako jednopodlaZni objekt, ktery se da rozdélit na tfi samostatné konstrukéni celky. Faséda bude prekryta dievénymi modfinovymi lamelami.
Konstrukce objekiu je uvaZovana jako dievostavba, Stfecha bude fe$ena jako zelend intenzivni, ktera bude v letnich mésicich branit nadm&meému pfehfivani stavby a v zimnich mésicich naopak bude piisobit jako tepelna izolace.

B.2.3 a v ki

Spole&né s novym objektem nevzniknou daléi néroky na parkovaci sténi. Poget pracovnik( a Z&kd z(stava nezménén.

V Praze, dne 30.10.2019 Ing. arch. Lucie Odehnalova Lhotova
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