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SMLOUVA O PODNAJMU

»CASTI VYSTAVISTE ZAHRADA CECH

Zahrada Cech s.r.o.

se sidlem LitoméFice-Pfedmésti, Na Vinici 948/13, PSC 412 01,

zastoupenad |

IC 22794701

DIC  €Z22794701

zapsana v obchodnim rejstFiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 31640
bankovni spojeni: |.__

(ddle jen ,Ndjemce”)

Lucie K s.r.o.

se sidlem Lovosice, Radovesice 157, PSC 410 02

zastoupend Lucii Koskubovou, jednatelkou spole¢nosti

IC: 49100343

DIC  €z49100343

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 5689
bankovni spojeni: TTTTT e

(ddle jen ,,Podndjemce”)

(dale spole¢né téZ jako ,,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

podnajemni smlouvu

(dale jen ,Smlouva“ nebo ,tato Smlouva®)

Clanek I.
Pfedmét smlouvy

1. Ndjemce je na zdkladé ,Smlouvy o nijmu vystavi$té Zahrada Cech” ze dne 3. 7. 2017 ndjemcem
celého aredlu vystaviité (déle jen ,Nemovitosti“) a souboru movitych véci uvedenych v pfiloze
této Smlouvy — Seznam movitych véci, a to se viemi soutastmi a pfisludenstvim (déle jen ,Movité
véci).

2. Ndjemce touto Smlouvou pienechdva Podndjemci vsouladu se zmocn&nim pronajimatele
k podndjmu ze dne 28. 11. 2017 za Gplatu Pfedmét najmu specifikovany v ¢lanku I1. této Smlouvy
do uZivani na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

3. Podndjemce touto Smlouvou pfejima Pfedmét podnadjmu specifikovany v ¢lanku I1. této Smlouvy
za podminek stanovenych touto Smlouvou od Najemce za tiplatu do uZivani.

Clanek I1.
PFedmét Podnajmu

1. Predmétem podndjmu dle této Smlouvy jsou nasledujici pavilony, stanky ¢i plochy:



a) Drevény stanek na Estrddé €. 1 o vyméfe 15 m2véetné standardniho vybaveni
(déle jen ,Pfedmét podndjmu®).

Clanek 1.
Doba trvani Podnajmu

1. Podnajem dle této Smlouvy se sjedndvd od 1. 1. 2020 na dobu uréitou do 31. 12. 2020. Smlouva
se automaticky prodluZuje o dal3i rok, pokud ani jedna ze stran do 30. 11. daného roku nesdéli
druhé strang, 7e na ukon&eni smlouvy trva. Podle ust. § 2215 odst. 3 lze uZivaci pravo zfidit jen na
dobu najmu, tj. do 31. 12. 2032

2. Podnajemce prohladuje, Ze si Pfedmét podndjmu prohlédl a pFebira jej ve stavu, v jakém je ke dni
uzavieni této Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze Pfedmét podnajmu je ve stavu zplsohilém ke
smluvenému tcelu.

Clanek IV.
Podnajemné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkové podndjemné za Pfedmét podnajmu ¢ini 52 836,00 KE hez
DPH (slovy: padesatdvatisicosmsettiicetSestkorunceskych) a sklada se zpodnadjemného za
nemovitosti a movité véci.

2. Podnéajemce miZe ndjemné zvysit o ro¢ni miru inflace za predchozi kalendafni rok, nejdfive viak
od 1. 1. 2021.

3. Podnajemci budou predétovany naklady za odbér elektrické energie. Skuteénd spotieba bude
vyuctovana dafiovym dokladem vidy po odectu podruZného méfidla. U téchto slueb bude
uplatnéna sazba dané dle platného zdkona o DPH v daném ohdobi.

4. Povinnost Podndjemce platit podndjemné a naklady vzniklé za odbér elektrické energie dle této
Smlouvy vznikd Gcinnosti této smlouvy.

5. Sou&asti Podnajemného jsou nasledujici sluzby: ostraha v nocnich hodinach.

6. Podnajemné ve smluvené rocni vysi 52 836,00K¢ bez DPH bude placeno nasledovné:

e 30 % &astky v pomérové vy3i bez DPH je splatné do 15.4. béZného roku.

o 70 % &astky v pomérové vyii bez DPH je splatné do 15.9. béZného roku.

e Datum, kdy celd platba bude odepséana z ictu Podnajemce ve prospéch bankovniho Gctu
Najemce, bude rozhodné pro uréeni, zda platba byla nebo nebyla provedena véas,
pfiem? tuto skutegnost je Podndjemce povinen Najemci prokazat pfedloZenim
pislu$ného vypisu z (¢tu Podndjemce nejpozdéji do 3 pracovnich dnii ode dne, kdy o to
Najemce pozada. Pokud Podnajemce Néjemci takovy vypis v uvedené Ih(té nepfedloZi
nebo pokud z tohoto vypisu nebude patrné, Ze byla platba odepsana véas ve prospéch
Najemce, plati, Ze platba nebyla provedena v¢as, to vie za predpokladu, Ze Ndjemce
piislu$nou platbu na sviij bankovni G¢et neobdrzel.

7. V ptipadé prodleni Podnajemce se zaplacenim jakékoli penéZité Castky sjednané dle této Smlouvy
N4jemci, zejména pak Podnajemného, a dalsich plateb, je Podnéjemce povinen zaplatit Najemci
troky z prodleni dle ust. § 1802 NOZ.

8. Skute&né ndklady za ceny sluzeb vyGétuje Najemce kaZdoro&né Podndjemci nejpozdéji do 31. 12,
bésného roku a ve |haté do 30. 4. nésledujiciho roku bude provedeno vyrovnani pfipadnych
preplatk( & nedoplatkd.

9. Podnédjemce sloZil dle Smlouvy ze dne 10.2.2015 jistotu ve vy3i 10 000,00 K¢, Tato castka bude
piipadné poutita na dluiné ndjemné ¢&i spInéni jiné povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Pfi
skon&eni podndjmu najemce vrdti jistotu (zbytek jistoty) najemci, a to po pfipadném zapoctu
dluznych &astek.




Clanek V.
Odpovédnost za skody

Podndjemce je povinen v souladu s ust. § 2924 NOZ nahradit $kodu vzniklou z provozu, at jiz byla
zplsobena vlastni provozni ¢innosti, véci pfi ni pouZitou nebo vlivem ¢innosti na okoli. Povinnosti
se zprosti, prokaZe-li Ze vynaloZil veSkerou péci, kterou lze rozumné poZadovat, aby ke $kodé
nedoslo.

Jinak podnéjemce odpovidd za Skodu podle obecnych ustanoveni NOZ.

Najemce neodpovidd za $kody na majetku Podnéjemce, ktery je umistén v Pfedmétu podnajmu,
které svou Cinnosti pfimo nezpUsobil.

Ndjemce neodpovida za véci vnesené,

Podndjemce prebira viechna rizika souvisejici s dodriovani bezpenosti a stim souvisejicich
pfedpisii a norem a prohladuje, Ze byl fadné sezndmen s provozem aredlu a jeho fadem.

Clanek VI.
Kontroly

Najemce nebo osoby Fadné zmocnéné Ndjemcem maji prdvo provést kontrolu Piedmétu
podndjmu, vidy viak béhem béiné provozni doby a za pfedpokladu, Ze provedeni kontroly bylo
Podnajemci oznameno pisemné minimalné 3 (ti) dny pfedem, pfi¢emz pro ucely tohoto odstavce
je dostacujici oznameni faxem nebo e-mailem, a to i za pfedpokladu, Ze pfijeti tohoto ozndmeni
nebylo Podndjemcem potvrzeno.

Vstup do predmétu podndjmu mimo béZnou provozni dobu je Néjemci dovolen pouze v
naléhavych pfipadech — napfiklad pfi pozaru, podezieni z trestného ¢inu, ohrozeni na zdravi osob.
Ndjemce miiZe poZadat tfeti osoby, zvlasté policii anebo poZarni shor, aby vstoupily do Predmétu
podnajmu na ndklady Podnajemce.

Clanek VII.
Dal3i prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen pfedat Podndjemci Pfedmét podndjmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
uZivani a umoznit Podndjemci jeho nerudené uZivani za podminek stanovenych touto Smlouvou.
Najemce se zavazuje zabezpecovat fadné pinéni sluZeb. V pfipadé nemoznosti zabezpedeni
fadného pinéni sluZeb a jinych zévazki dle této Smlouvy z diivodu vy3si moci je Néjemce povinen
zabezpelovat fadné plnéni sluZeb bezprostiedné poté, co odpadne pFekézka, kterad tomu brénila.
Najemce je opravnén provadét kontroly Pfedmétu podndjmu dle &lanku VI. této Smlouvy.

Clanek VIl

Dal3i prava a povinnosti Podndjemce
Podndjemce se zavazuje dodrZovat Vnitini fad Vystavisté Zahrada Cech, zejména neposkytovat
pronajaté prostory tfetim osobdm bez vyslovného souhlasu ndjemce.
Podnajemce je povinen uzivat Pfedmét podnajmu pouze ke sjednanému Glelu, a to Fadné
v souladu s touto Smlouvou a veSkerymi pravnimi a bezpeénostnimi predpisy.
Podndjemce se zavazuje respektovat veskera vécna bfemena zfizend k tizi Predmétu podnajmu,
jez jsou, respektive budou, po dobu trvani tohoto podndjemniho vztahu k tiZi Pfedmé&tu podndjmu
resp. jeho Casti zapsand v katastru nemovitosti, a to zejména redlnd bifemena (pfipadné
sluzebnosti) spocivajici v pravu prlichodu a priijezdu. Podnajemce se zejména zavazuje nebranit &
jinak neznemoZiiovat opravnénym osobdm vyuZivani takovychto redlnych bfemen (sluzebnosti).



Podnédjemce samostatné a v plném rozsahu odpovida za plnéni povinnosti na Gseku poZdrni
ochrany v Pfedmétu podndjmu dle ustanoveni zdkona ¢.133/1985Sb., o poZarni ochrané,
v aktudlnim znéni. Podndjemce se ddle zavazuje dodrZovat pfi své ¢innosti obecné zavazné pravni
ptedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a rovnéZ veskeré hygienické normy.

Podndjemce je povinen po dobu trvani podnajmu udriovat Pfedmét podndjmu na své naklady
viadném a funkénim stavu, predeviim pak zajistit na své ndklady po dobu trvani podnajmu
obvyklé udrzovani Pfedmétu podnéjmu.

Podndjemce se zavazuje dodrZovat Smérnici (EU) 2019/904 — o omezeni dopadu nékterych
plastovych vyrobki na Zivotni prost¥edi.

Podnéjemce je povinen ke dni skonéeni podndjmu dle této Smlouvy Pfedmét podndjmu vyklidit

rv e

a vratit jej véetn& v3ech kli¢t Ndjemci ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. O pfedani a prevzeti Pfedmétu podndjmu bude sepsan pfeddvaci protokol, v némi
bude zejména popsén stav Pfedmétu podnajmu véetné stavu jeho vybaveni, pocet pfedanych
kli¢a, pFipadné bude obsahovat i seznam predané dokumentace. KaZzda smluvni strana obdrZi po
jednom vyhotoveni tohoto protokolu.

Clanek IX.
Ukonceni Podnajmu

Po vzajemné dohodé mi7- wyt podndjem ukoncen kdykoliv.

Pfed ukonéenim sjednané doby miZe byt podndjem ukonéen, pokud by podndjemce porusoval
podstatnym zplisobem své povinnosti plynouci z této smlouvy ¢i ze zakona.

Konéi v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu s pronajimatelem.

Pokud by podnajemce byl v prodleni s ihradou podndjemného déle nez 20 dn.

V téchto pfipadech miZe byt dédna vypovéd bez vypovédni doby.

Clanek X.
Spoleéna a zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni, jakoZ i z jejiho pfipadného poruseni vyplyvajici, se Fidi
ptislugnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky a Evropské Unie.

Platnost a ulinnost této Smlouvy neni dotCena neudinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
piipadnou mezerou v Gpravé. Neddinné ustanoveni nebo mezeru v lpravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovidd smyslu a G€elu pivodniho ustanoveni
nebo ostatnim tpravam obsaZzenym ve Smlouvé.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami. Dnem uzavieni této
Smlouvy je den oznaceny datem u podpist smluvnich stran. Je-li takto oznaceno vice dni, je dnem
uzavieni této Smlouvy den z oznacenych dnl nejpozdé&jsi.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli spory mezi nimi vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé
v souvislosti s ni budou feeny nejprve dohodou. Pokud by se strandm nepodafilo vyfesit spor
smirnou cestou, maZe se kterakoli ze smluvnich stran obratit na obecny soud CR. Smluvni strany
se ve smyslu ustanoveni § 89a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, dohodly, Ze mistné pfislusnym soudem k projednani a rozhodnuti spori a jinych pravnich
véci vyplyvajicich z této smlouvy zaloZeného pravniho vztahu, jakoZ i ze vztaht s timto vztahem
souvisejicich, je v pfipadé, Ze k projednani véci je Okresni soud v Litoméficich, resp. Krajsky soud
v Usti nad Labem.

Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakdakoli
oznameni, véetné pfipadnych vyzev, &i jind sdéleni pfedpoklddand podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni u¢inéna pisemné.




10.
11.

Tato Smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, pficems kazdda ze smluvnich stran obdri po jednom
vyhotoveni.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky na zakladé Gplného a vzajemného
konsensu obou smluvnich stran a podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pfi jednénich o zméndach této Smlouvy jsou:

. ' oo A —

a) za Najemce: [ "

email: =
b) za Podndjemce:
KaZzda ze smluvnich stran prohla3uje, Ze tuto Smlouvu uzavira svobodné a vaZné, e povazuje ohsah
této Smlouvy za uréity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy vechny skuteénosti, je? jsou pro uzavieni
této Smlouvy rozhodujici.
Smluvni strany prohlauji, Ze uzavienim této smlouvy konéi platnost a Géinnost Smlouvy o
podndjmu uzaviené dne 26.2.2018, na stejny predmét podnajmu.
Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této Smlouvy za Smluvni strany.
Opravnéné osoby uvedené v éldnku X. bod 7 souhlasi se zpracovanim vedkerych osobnich udaja,
jejichZ zpracovani je nezbytné pro pInéni této smlouvy. Opravnénym osobam uvedenym v ¢l. X.
bod 8 ndleZi prava subjektii Gidaji podle natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679,
obecného nafizeni o ochrané osobnich Gdaj& (GDPR).






