DODATEK č. 4
 ke SMLOUVĚ O NÁJMU NEMOVITÉ VĚCI
uzavřené dne 27. srpna 2007, ve znění pozdějších dodatků
(dále jen „Dodatek“)

uzavřený mezi společnostmi
CTP Hotel Pilsen, spol. s r.o. (původně 2P , s. r.o.)
IČO: 25641573
DIČ: CZ25641573
se sídlem Humpolec, CTPark Humpolec 1571, PSČ 396 01

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Českých Budějovicích, sp. zn. C 24067
zastoupená panem Remonem Leonardem Vosem, jednatelem 
bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „Pronajímatel“)

a

Všeobecná zdravotní pojišťovna České republiky

IČO: 41197518
DIČ: CZ41197518

se sídlem Orlická 2020/4, Vinohrady (Praha 3), 130 00 Praha
zřízena zákonem č. 551/1991 Sb., o Všeobecné zdravotní pojišťovně České republiky, není zapsána v obchodním rejstříku
zastoupená Ing. Zdeňkem Kabátkem, ředitelem
(dále jen „Nájemce“)

(Pronajímatel a Nájemce společně jen „Smluvní strany“ a jednotlivě také jako „Smluvní strana“)

ÚVODNÍ USTANOVENÍ

A. Dne 27. srpna 2007 Smluvní strany uzavřely nájemní smlouvu, dále pozměněnou dodatkem č. 1 ze dne 10. června 2008, dodatkem č. 1 ze dne 24. září 2010, dodatkem č. 2 ze dne 17. června 2014 a dodatkem č. 3 ze dne 15. března 2017, jejímž předmětem je nájem (i) kancelářských prostor o výměře 3127,68 m2, umístěných v 1. a 3. až 6. nadzemním podlaží budovy č.p. 2699, 2708, známé jako „Hotel Diplomat“, která je postavena na pozemku parc. č. 491 v katastrálním území Plzeň, obec Plzeň (dále jen „Budova“), (ii) skladových prostor o výměře 124,88 m2, umístěných ve 3. až 6. nadzemním podlaží Budovy, (iii) deset (10) parkovacích stání v 1. podzemním podlaží Budovy a (iv) osm (8) parkovacích stání na terénu u Budovy (dále jen jako „Smlouva“).

B. 
Smluvní strany se dohodly na (i) prodloužení doby trvání nájmu dle Smlouvy, (ii) úpravě výše Provozních nákladů Nájemce a Indexu dle Smlouvy, (iii) změně formy Zajišťovacího vkladu dle Smlouvy a (iv) dalších souvisejících změnách Smlouvy, jak je uvedeno níže v tomto Dodatku.
C. Veškeré termíny užité v tomto Dodatku počínající velkými písmeny, jež nejsou výslovně definovány v tomto Dodatku, mají stejný význam, jaký je jim přiřazen ve Smlouvě. 
1.

DODATEK

1.1 Doba trvání nájmu. Smluvní strany se dohodly, že ustanovení §18, odst. 1. Smlouvy se tímto ruší v plném rozsahu a nahrazuje se novým ustanovením §18, odst. 1. následujícího znění:
„1.
Doba nájmu dle této Smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to na 20 let a 5 měsíců s účinností ode dne podpisu této Smlouvy.“
Smluvní strany se dále dohodly, že v souvislosti s prodloužením doby trvání nájmu dle tohoto Dodatku, Pronajímatel poskytne Nájemci slevu na Nájemném formou bezplatného nájmu v období pěti (5) měsíců, počínající běžet od 1. srpna 2021 do 31. prosince 2021, za který není Nájemce povinen platit Nájemné.
1.2 Provozní náklady Nájemce. Smluvní strany se dohodly, že počínaje dnem 29. srpna 2022 (dále jako „Datum účinnosti“) bude výše Provozních nákladů Nájemce, která je vyčíslena v §7, odst. 7. Smlouvy, snížena na částku 38,27 CZK za 1 m2 plus zákonná DPH Rozhodné výměry (3332,854 m2) měsíčně, tj. celkem na 382.644,97 CZK čtvrtletně plus zákonná DPH.
1.3 Indexace. Smluvní strany se dohodly, že ustanovení §6, odst. 8. Smlouvy se tímto ruší v plném rozsahu a nahrazuje se novým ustanovením §6, odst. 8. následujícího znění:
„8.
Nájemné bude navyšováno použitím indexace, přičemž indexace, pro účely této Smlouvy, znamená míru ročního navýšení s účinností od prvního (1.) ledna každého kalendářního roku, a to počínaje od 1. ledna 2024, o jedno a půl procenta (1,5 %).“
Pro vyloučení pochybností, Nájemné nepodléhá v letech 2022 a 2023 indexaci, resp. Indexu dle §6, odst. 8. Smlouvy.
1.4 Zajišťovací vklad. Smluvní strany se dohodly, že ustanovení §10 Smlouvy (Zajišťovací vklad) se tímto ruší v plném rozsahu a nahrazuje se novým ustanovením §10 následujícího znění:
„




§ 10 Záruka
1. Nejpozději k Datu účinnosti (tj. 29. srpna 2022) je Nájemce povinen poskytnout Pronajímateli záruku sloužící k zajištění plnění všech závazků Nájemce vznikajících z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní, až do souhrnné výše 2.247.816,63 CZK (slovy: dva miliony dvě stě čtyřicet sedm tisíc osm set šestnáct korun českých a šedesát tři haléřů) („Zaručená částka“) v podobě nepodmíněné a neodvolatelné bankovní záruky na první výzvu vydané bankou ze seznamu bank vedeném Českou národní bankou dle §7 zákona o bankách, se sídlem v Evropské unii ve formě záruční listiny ve prospěch Pronajímatele, která bude pro Pronajímatele přijatelná a jejíž vzor tvoří Přílohu č. 10 této Smlouvy (dále jen „Záruka“ nebo „Záruční listina“).
2. Pronajímatel je oprávněn uspokojit veškeré své pohledávky za Nájemcem, k jejichž vzniku dojde při porušení jakékoliv povinnosti Nájemce podle této Smlouvy ze Záruky. Pronajímatel je oprávněn k uvedenému uspokojení za předpokladu, že Nájemce nesplní svou povinnost v desetidenní lhůtě poté, co byl ke splnění povinnosti Pronajímatelem prokazatelně poprvé vyzván.
3.
V případě, že Pronajímatel nesplní oznamovací povinnost stanovenou v odst. 2 tohoto článku a i přesto uplatní plnění ze Záruky, je povinen uhradit Nájemci smluvní pokutu ve výši 0,5 % z plnění poskytnutého bankou ze Záruky.
4.
Nájemce je povinen udržovat Záruku platnou a vymahatelnou a pokrývající Zaručenou částku po dobu nejméně o čtyřicet pět (45) dnů delší, než je doba trvání nájmu dle této Smlouvy. Pokud Nájemce poruší tuto svoji povinnost, má Pronajímatel nárok na smluvní pokutu ve výši denního Nájemného za každý den, kdy takovéto neplnění smluvní povinnosti na straně Nájemce trvá.
5.
Každá jednotlivá Záruční listina bude platná nejméně tři (3) roky.
6.
V případě, že Záruka nebude pokrývat Zaručenou částku, zavazuje se Nájemce doplnit Záruku do výše Zaručené částky do deseti (10) pracovních dnů ode dne, kdy došlo ke snížení výše Záruky.
7.
Pokud má platnost existující Záruční listiny vypršet dříve, než za šedesát (60) dnů a Nájemce neposkytne novou nebo prodlouženou Záruční listinu v souladu s podmínkami Záruky dle tohoto § 10  Smlouvy, je Pronajímatel oprávněn čerpat ze Záruky Zaručenou částku, nebo jakoukoli její část, a takto čerpané prostředky zadržet a použít jako finanční depozit k zajištění plnění všech závazků Nájemce vznikajících z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní, a to až do předání nové nebo prodloužené Záruční listiny Pronajímateli.
8.
Záruka bude bez omezení převoditelná a zastavitelná (i) kterémukoli členovi Skupiny Pronajímatele, (ii) kterémukoli subjektu financujícímu Pronajímatele, nebo (iii) kterémukoli subjektu financujícímu kteréhokoli člena Skupiny Pronajímatele. Pohledávky vyplývající ze Záruky jsou převoditelné a zastavitelné bez omezení.
9.
Existencí Záruky nejsou dotčena žádná práva Pronajímatele vůči Nájemci v souvislosti s jakýmkoli porušením jeho povinností, ani Nájemce neopravňuje k zadržení jakýchkoli peněz nebo neplnění svých povinností a na Záruku se nepohlíží jako na alternativní způsob úhrady Nájemného a plateb dle § 7 Smlouvy nebo jakýchkoli jiných částek dlužných na základě této Smlouvy. Pro vyloučení pochybností platí, že čerpání Záruky Pronajímatelem žádným způsobem neomezuje ani neoslabuje právo Pronajímatele na ukončení této Smlouvy z důvodu neplacení Nájemného a plateb dle § 7 Smlouvy a jiných částek dlužných Pronajímateli v souladu s § 18 Smlouvy.“
Smluvní strany se dohodly, že kde se ve Smlouvě hovoří o Zajišťovacím vkladu, nově se tím myslí Záruka dle tohoto Dodatku, pokud ze Smlouvy a/nebo z tohoto Dodatku nevyplývá jinak, přičemž přednost mají ujednání o Záruce dle tohoto Dodatku.
Smluvní strany se dále dohodly, že Příloha A tohoto Dodatku se stává nedílnou součástí Smlouvy jako její nová Příloha č. 10 – Vzor Záruční listiny.

Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel vrátí Zajišťovací vklad Nájemci na bankovní účet č. xxxxxxxxxxxxxxxxxx do 10 pracovních dnů poté, co obdrží od Nájemce Záruční listinu dle tohoto Dodatku (tj. ve formě a obsahu přijatelném pro Pronajímatele). V případě nesplnění povinnosti stanovené v tomto odstavci se Pronajímatel zavazuje uhradit Nájemci smluvní pokutu ve výši 500 Kč za každý den prodlení s vrácením Zajišťovacího vkladu dle tohoto odstavce.
1.5
Smluvní pokuta. Smluvní strany se dohodly, že ustanovení §20 odst. 1 Smlouvy se doplňuje o poslední větu následujícího znění:


„Za skutečnou úhradu dle tohoto odstavce se považuje i úhrada provedená bankou, na základě uplatnění Záruky dle § 10 Pronajímatelem.”
1.6 Postoupení práv a povinností ze Smlouvy. Nehledě na jakoukoliv předchozí dohodu mezi Smluvními stranami ohledně postupitelnosti práv a povinností Pronajímatele ze Smlouvy se Smluvní strany dohodly, že Pronajímatel je bez omezení oprávněn postoupit nebo zastavit pohledávky vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ní. Pro vyloučení pochybností platí, že Pronajímatel je konkrétně oprávněn postoupit nebo zastavit pohledávky vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ní (i) jakékoli právnické nebo jiné osobě či entitě, která je členem Skupiny Pronajímatele; a/nebo (ii) jakékoli právnické nebo jiné osobě či entitě za účelem poskytnutí zajištění v souvislosti s financováním, refinancováním nebo získáním prostředků poskytnutých nebo plánovaných k poskytnutí Pronajímateli a/nebo kterémukoli členovi Skupiny Pronajímatele. Smluvní strany se dále dohodly, že Pronajímatel je oprávněn postoupit Smlouvu zejména na jakoukoli společnost, která je členem Skupiny Pronajímatele. Pronajímatel se zavazuje, že postoupení podle tohoto odstavce Nájemci písemně oznámí bez zbytečného odkladu.
Pro účely Smlouvy ve znění tohoto Dodatku člen Skupiny znamená ve vztahu ke Smluvní straně (i) právnickou nebo jinou osobu či entitu, která je, přímo či nepřímo, ovládající osobou (dále jen „Ovládající společnost“) této Smluvní strany nebo (ii) právnickou nebo jinou osobu či entitu, ve vztahu k níž je Smluvní strana, přímo či nepřímo, ovládající osobou nebo (iii) právnickou nebo jinou osobu či entitu, ve vtahu k níž je Ovládající společnost, přímo či nepřímo, ovládající osobou (přičemž v každém jednotlivém případě má pojem „ovládající osoba“ význam uvedený v §§ 74 a násl. zák. č. 90/2012 Sb., o obchodních korporacích, v platném znění).
1.7 Rozhodné právo, řešení sporů. Smluvní strany se dohodly, že s účinností ode dne uzavření tohoto Dodatku se ustanovení §23, odst. 1. Smlouvy tímto ruší v plném rozsahu a nahrazuje se novým ustanovením §23, odst. 1. následujícího znění:
„1.
Smluvní strany se dále dohodly, že tato Smlouva se řídí právním řádem České republiky, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném a účinném znění, a zákonem č. 90/2012 Sb., zákon o obchodních korporacích, v platném a účinném znění. Smluvní strany se výslovně dohodly, že ustanovení §§ 557, 558 (2), 1748, 1752, 1949, 1951, 1953, 1995 (2), 2000, 2208 (1) a (2), 2230, 2304 až 2305, 2308, 2310 až 2312, a 2315 občanského zákoníku se na tuto Smlouvu ani na právní vztahy z ní vycházející nepoužijí. Smluvní strany se dohodly, že ustanovení občanského zákoníku upravující nájem bytu a domu, jakož i ustanovení upravující pacht se na tuto Smlouvu ani na právní vztahy z ní vycházející nepoužijí. 
Veškeré spory vznikající z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní, včetně sporů ohledně její platnosti, budou s konečnou platností rozhodovány českými soudy.“
2.

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

2.1 
Smluvní strany tímto potvrzují, že ostatní ustanovení a podmínky Smlouvy neupravené tímto Dodatkem zůstávají nedotčené a platné.
2.2 

Tento Dodatek je vyhotoven ve 3 originálech v českém jazyce, přičemž Nájemce obdrží 2 originály a Pronajímatel 1 originál tohoto Dodatku. 

2.3
Tento Dodatek nabývá platnosti a účinnosti dnem jeho podepsání oběma Smluvními stranami, pokud není v tomto Dodatku uvedeno jinak.

2.4
Příloha A – Vzor Záruční listiny, tvoří nedílnou součást tohoto Dodatku.

	V Praze dne …………………..
	V Praze dne ……………………
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