2020

SMLOUVA O PODNAIMU

,CASTI VYSTAVISTE ZAHRADA CECH”

Zahrada Cech s.r.o.

se sidlem Litomé&fice-PFedmésti, Na Vinici 948/13, PSC 412 01,

zastoupena i,

IC 22794701

DIC  €Z22794701

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 31640
bankovni spojeni: I i i

(déle jen ,Najemce”)

JOTIS s.r.0.

se sidlem Litomé&fice-P¥edmésti, Ceskolipska 864/3, PSC 412 01,

zastoupeny Pavlinou BroZkovou, jednatelkou spole¢nosti,

IC: 25406922

DIC  CZ25406922

zapsany v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vioZka 15868
bankovni spojeni: Kc

(ddle jen ,,Podnajemce”)

(ddle spolecné té7 jako ,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

podnajemni smlouvu

(ddle jen ,Smlouva“ nebo ,tato Smlouva®)

Clanek I.
PFfedmét smlouvy

1. Ndjemce je na zékladé ,Smlouvy o ndjmu vystaviété Zahrada Cech” ze dne 3. 7. 2017 najemcem
celého aredlu vystavisté (ddle jen ,Nemovitosti”) a souboru movitych véci uvedenych v pfiloze
této Smlouvy — Seznam movitych véci, a to se viemi soudastmi a piisludenstvim (dale jen ,,Movité
véci”).

2. Ndjemce touto Smlouvou prenechdvéd Podndjemci vsouladu se zmocn&nim pronajimatele
k podnéjmu ze dne 28. 11. 2017 za Uplatu Pfedmét njmu specifikovany v &ldnku 1. této Smlouvy
do uZivani na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

3. Podndjemce touto Smlouvou piejima Pfedmét podndjmu specifikovany v élédnku II. této Smlouvy
za podminek stanovenych touto Smlouvou od Ndjemce za Gplatu do uZivani.

Clanek II.
PFedmét Podnajmu

1. Pfedmétem podndjmu dle této Smlouvy jsou nésledujici pavilony, sténky & plochy:



a) a) Vystavni plocha o vyméfe cca 60 m2 pod potravinovou linkou u pavilonu ,,D” sektor A
(dale jen ,,PFedmét podnajmu®).

Clanek Il1.
Doba trvani Podnajmu

1. Podndjem dle této Smlouvy se sjednéava od 1. 1. 2020 na dobu uréitou do 31. 12. 2020. Smlouva
se automaticky prodluZuje o dalsi rok, pokud ani jedna ze stran do 30. 11. daného roku nesdéli
druhé strang, Ze na ukon&eni smlouvy trva. Podle ust. § 2215 odst. 3 Ize uZivaci pravo zfidit jen na
dobu najmu, tj. do 31. 12. 2032

2. Podndjemce prohladuje, Ze si Pfedmét podndjmu prohléd| a pfebird jej ve stavu, v jakém je ke dni
uzavieni této Smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Ze Pfedmét podnajmu je ve stavu zpGsobilém ke
smluvenému ucelu.

Clanek IV.
Podnajemné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkové podndjemné za Pfedmét podndjmu &ini 78 964,00 K¢ bez
DPH (slovy: sedmdesatosmtisicdevétsetiedesatityrikorunéeskych) a skldda se z podnajemného za
nemovitosti a movité véci.

2. Podndjemce mZe nadjemné zvysit o rocni miru inflace za pfedchozi kalendaini rok, nejdfive viak
od 1. 1.2021.

3. Podndjemci budou pretctovany naklady za odbér elektrické energie. Skute¢na spotfeba bude
vyuctovana dafiovym dokladem vidy po odectu podruzného méfidla. U téchto sluzeb bude
uplatnéna sazba dané dle platného zékona o DPH v daném obdobi.

4. Povinnost Podndjemce platit podndjemné a nédklady vzniklé za odbér elektrické energie dle této
Smlouvy vznika ucinnosti této smlouvy.

5. Souddsti Podnajemného jsou nasledujici sluzby: ostraha v no¢nich hodinach.

6. Podndjemné ve smluvené rocni vysi 52 836,00K¢ bez DPH bude placeno ndasledovné:

o 30 % &astky v pomérové vysi bez DPH je splatné do 15.4. bézného roku.

o 70 % &astky v pomeérové vysi bez DPH je splatné do 15. 9. béZného roku.

e Datum, kdy celd platba bude odepsana z G¢tu Podnajemce ve prospéch bankovniho G&tu
Najemce, bude rozhodné pro urleni, zda platba byla nebo nebyla provedena véas,
pFiemi tuto skuteénost je Podndjemce povinen Najemci prokdzat predloZzenim
pfislusného vypisu z G¢tu Podnajemce nejpozdéji do 3 pracovnich dnid ode dne, kdy o to
Najemce pozada. Pokud Podnajemce Najemci takovy vypis v uvedené Ihiité nepiedloZi
nebo pokud z tohoto vypisu nebude patrné, Ze byla platba odepsdna véas ve prospéch
Ndjemce, plati, Ze platba nebyla provedena v¢as, to vie za predpokladu, Ze Najemce
pFislusnou platbu na svlj bankovni (et neobdrZel.

7. V pfipadé prodleni Podnajemce se zaplacenim jakékoli penézité &dstky sjednané dle této Smlouvy
Ndjemci, zejména pak Podndjemného, a dalsich plateb, je Podndjemce povinen zaplatit Ndjemci
uroky z prodleni dle ust. § 1802 NOZ.

8. Skutecné néklady za ceny sluZeb vyGétuje Najemce kazdorotné Podnajemci nejpozdéji do 31. 12.
b&iného roku a ve Ih(té do 30. 4. nasledujiciho roku bude provedeno vyrovnani pfipadnych
pieplatkl ¢i nedoplatka.




Clanek v.
Odpovédnost za $kody

Podnajemce je povinen v souladu s ust. § 2924 NOZ nahradit $kodu vzniklou z provozu, at jiz byla
zpiisobena vlastni provozni €innosti, véci pfi ni pouZitou nebo vlivem &innosti na okoli. Povinnosti
se zprosti, prokdZe-li Ze vynaloZil veskerou pé¢i, kterou Ize rozumné pozadovat, aby ke 3kodé
nedoslo.

Jinak podnajemce odpovida za $kodu podle obecnych ustanoveni NOZ.

Najemce neodpovidd za $kody na majetku Podndjemce, ktery je umistén v Piedmétu podnajmu,
které svou Cinnosti pfimo nezp(isobil.

Néjemce neodpovida za véci vnesené.

Podndjemce piebira viechna rizika souvisejici s dodriovani bezpetnosti a s tim souvisejicich
pfedpist a norem a prohladuje, Ze byl Fadné sezndmen s provozem aredlu a jeho fadem.

Clanek V.
Kontroly

Ndjemce nebo osoby fadné zmocnéné Néjemcem maji pravo provést kontrolu PFedmétu
podndjmu, vidy viak béhem béiné provozni doby a za p¥edpokladu, e provedeni kontroly bylo
Podndjemci oznameno pisemné minimalné 3 (t¥i) dny pfedem, p¥icem? pro ucely tohoto odstavce
je dostacujici ozndmeni faxem nebo e-mailem, a to i za pfedpokladu, Ze pfijeti tohoto oznameni
nebylo Podnajemcem potvrzeno.

Vstup do pfedmétu podndjmu mimo bé&nou provozni dobu je N&jemci dovolen pouze v
naléhavych pfipadech — napfiklad pfi poZéru, podezieni z trestného &inu, ohroZeni na zdravi osob.
Najemce muZe poZddat tieti osoby, zvlasté policii anebo poZarni shor, aby vstoupily do Pfedmétu
podndjmu na ndklady Podndjemce.

Clanek viI.
Dalsi prava a povinnosti Ndjemce

Najemce je povinen pfedat Podndjemci PFfedmét podnajmu ve stavu zp(isobilém ke smluvenému
uzivani a umoznit Podnajemci jeho nerudené uzivani za podminek stanovenych touto Smlouvou.
Ndjemce se zavazuje zabezpeCovat Fadné plnéni sluZeb. V pfipadé nemoZnosti zabezpeceni
Fadného pInéni sluzeb a jinych zavazki dle této Smlouvy z diivodu vy$i moci je Ndjemce povinen
zabezpecovat Fddné plnéni sluzeb bezprostiedné poté, co odpadne piekézka, kterd tomu brénila.
Najemce je opravnén provadét kontroly Pfedmétu podnajmu dle €lanku VI. této Smlouvy.

Clanek VIIL.
Dal3i prava a povinnosti Podnajemce

Podndjemce se zavazuje dodriovat Vnitini Fid Vystavi§té Zahrada Cech, zejména neposkytovat
pronajaté prostory tretim osobam bez vyslovného souhlasu ndjemce.

Podndjemce je povinen uzivat Pfedmét podnajmu pouze ke sjednanému Gcelu, a to Fadné
v souladu s touto Smlouvou a veskerymi pravnimi a bezpe&nostnimi pfedpisy.

Podnajemce se zavazuje respektovat veskera vécnd bfemena ziizena k tizi Pfedmétu podndjmu,
jeZ jsou, respektive budou, po dobu trvéni tohoto podnajemniho vztahu k ti%i PFedmétu podnajmu
resp. jeho Cdsti zapsand v katastru nemovitosti, a to zejména redlnd biemena (pfipadné
sluZebnosti) spotivajici v préavu priichodu a préjezdu. Podnijemce se zejména zavazuje nebrdnit &
jinak neznemoZiiovat opravnénym osobam vyuzivani takovychto redlnych bfemen (sluzebnosti).




Podndjemce samostatné a v plném rozsahu odpovidd za pInéni povinnosti na Useku poZdrni
ochrany v Pfedmétu podndjmu dle ustanoveni zakona ¢.133/1985Sh., o poZarni ochrang,
v aktudlnim znéni. Podndjemce se déle zavazuje dodrZovat pfi své Cinnosti obecné zavazné pravni
pFedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a rovnéZ veskeré hygienické normy.

Podnajemce je povinen po dobu trvani podndjmu udriovat Pfedmét podnajmu na své naklady
v fadném a funkénim stavu, predeviim pak zajistit na své néklady po dobu trvani podnajmu
obvyklé udrZovani Pfedmétu podnajmu.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat Smérnici (EU) 2019/904 — o omezeni dopadu nékterych
plastovych vyrobki na Zivotni prostfedi.

Podnajemce je povinen ke dni skonéeni podndjmu dle této Smlouvy Pfedmét podndjmu vyklidit

a vratit jej véetné viech kli¢a Najemci ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. O pfedéni a prevzeti Predmétu podndjmu bude sepsan pfedévaci protokol, v némz
bude zejména popsan stav Pfedmé&tu podndjmu véetné stavu jeho vybaveni, potet pfedanych
klitt, pfipadné bude obsahovat i seznam pfedané dokumentace. Kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni tohoto protokolu.

Clanek IX.
Ukonteni Podnajmu

Po vzdjemné dohodé mize byt podnajem ukoncen kdykoliv.

Pfed ukon&enim sjednané doby miZe byt podnajem ukoncen, pokud by podndjemce porusoval
podstatnym zplsobem své povinnosti plynouci z této smlouvy &i ze zakona.

Konéi v pfipadé ukonéeni ndgjemniho vztahu s pronajimatelem.

Pokud by podnajemce byl v prodleni s Ghradou podnajemného déle neZ 20 dnii.

V téchto piipadech mize byt ddna vypovéd bez vypovédni doby.

Clanek X.
Spoleénd a zdvéreéna ustanoveni

Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni, jako? i z jejiho pfipadného porudeni vyplyvajici, se fidi
pFisludnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a Evropské Unie.

Platnost a G&innost této Smlouvy neni dotéena neGéinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Gpravé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v lpravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovidd smyslu a tcelu piivodniho ustanoveni
nebo ostatnim Gpravam obsaZenym ve Smlouvé.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Dnem uzavieni této
Smlouvy je den oznaceny datem u podpisti smluvnich stran. Je-li takto oznaceno vice dni, je dnem
uzavieni této Smlouvy den z oznacenych dnil nejpozdéjsi.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli spory mezi nimi vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé
v souvislosti s ni budou feeny nejprve dohodou. Pokud by se stranam nepodafilo vyfesit spor
smirnou cestou, mize se kterdkoli ze smluvnich stran obratit na obecny soud CR. Smluvni strany
se ve smyslu ustanoveni § 89a zdkona & 99/1963 Sbh., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozd€jsich
predpist, dohodly, Ze mistn& pfisluinym soudem k projednéni a rozhodnuti spord a jinych pravnich
véci vyplyvajicich z této smlouvy zaloZeného prévniho vztahu, jakoZ i ze vztahii s timto vztahem
souvisejicich, je v piipadé, e k projedndni véci je Okresni soud v Litoméficich, resp. Krajsky soud
v Usti nad Labem.

Nevyplyva-li z pisesmného ujednéni smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakdkoli
ozndmeni, v&etn& pfipadnych vyzev, & jind sdéleni pfedpoklédand podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni u¢inéna pisemné.




10.
11.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, pfitem? kazda ze smluvnich stran obdr3i po jednom
vyhotoveni.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi &islovanymi dodatky na zakladé tplného a vzéjemného
konsensu obou smluvnich stran a podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pf¥i jednénich o zméndéch této Smlouvy jsou:

a) za Ndjemce: ! _ ToTT

email:r =~
b) za Podndjemce:
KaZda ze smluvnich stran prohladuje, Ze tuto Smlouvu uzavird svobodné a vdiné, ze povaZuje obsah
této Smlouvy za urity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy viechny skutecnosti, jeZ jsou pro uzavieni
této Smlouvy rozhoduijici.
Smluvni strany prohladuji, Ze uzavienim této smlouvy kon&i platnost a Gcinnost Smlouvy o
podndjmu uzaviené dne 26.2.2018, na stejny predmét podnajmu.
Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou oprédvnény k podpisu této Smlouvy za Smluvni strany.
Oprdvnéné osoby uvedené v &ldnku X. bod 7 souhlasi se zpracovanim veskerych osobnich Gdajt,
jejichZ zpracovani je nezbytné pro pInéni této smlouvy. Opravnénym osobam uvedenym v ¢l. X.
bod 8 néleZi prva subjekth Gdajii podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679,
obecného nafizeni o ochrané osobnich tdaji (GDPR).






