2020

SMLOUVA O PODNAJMU

,,CASTI VYSTAVISTE ZAHRADA CECH*

Zahrada Cech s.r.o.

se sidlem Litoméfice-Predmésti, Na Vinici 948/13 PsSC 412 01,
zastoupens "
IC 22794701

DIC  CZ22794701

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 31640
hankovni spojeni: N
(dale jen ,,Ndjemce”)

P

. -

Lucky service, s.r.o.

se sfdlem Praha 5 — Velkd Chuchle, Nad Zavodi§tém 379/1, PSC 159 00

zastoupeny Ing. Radkem Lukou, jednatelem spole¢nosti

IC 24750417

DIC  CZ24750417

zapsany v obchodnim rejstfiku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 171239
bankovni spojeni: -~ T 7 7T

(ddle jen ,,Podnajemce”)

(ddle spolecné téZ jako ,,Smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

podnajemni smlouvu

(ddle jen ,Smlouva” neho ,tato Smlouva“)

Clanek 1.
Pfedmét smlouvy

1. Ndjemce je na zékladé ,Smlouvy o ndjmu vystavi$té Zahrada Cech” ze dne 3. 7. 2017 najemcem
celého aredlu vystavidté (déle jen ,,Nemovitosti”) a souboru movitych véci uvedenych v pfiloze
této Smlouvy —~ Seznam movitych véci, a to se viemi soutastmi a pfisludenstvim (dale jen ,Movité
véci”).

2. Ndjemce touto Smlouvou prfenechdva Podnajemci vsouladu se zmocnénim pronajimatele
k podndjmu ze dne 28. 11. 2017 za Uplatu Pfedmét ndjmu specifikovany v &lanku II. této Smlouvy
do uZivdni na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

3. Podnajemce touto Smlouvou pfejima Pfedmét podndjmu specifikovany v &lanku II. této Smlouvy
za podminek stanovenych touto Smlouvou od Ndjemce za Uplatu do uZivani.

Clanek I1.
Pfedmét Podnajmu

1. Pfedmétem podnajmu dle této Smlouvy jsou nasledujici pavilony, stédnky &i plochy:



a) Plocha pro dva prodejni stanky o velikosti 2,5 x 2 m, které jsou majetkem podndjemce

(dale jen ,,Pfedmét podnajmu®).

Clanek I11.
Doha trvani Podnajmu

1. Podndjem dle této Smlouvy se sjednéava od 1. 1. 2020 na dobu uréitou do 31. 12. 2020. Smlouva
se automaticky prodluZuje o dalsi rok, pokud ani jedna ze stran do 30. 11. daného roku nesdéli
druhé strané, Ze na ukonéeni smlouvy trva. Podle ust. § 2215 odst. 3 Ize uZivaci pravo zfidit jen na
dobu najmu, tj. do 31. 12. 2032

2. Podndjemce prohladuje, Ze si Pfedmét podndjmu prohlédl a prebira jej ve stavu, v jakém je ke dni
uzavieni této Smlouvy. Smluvni strany prohlauji, Ze Pfedmét podnajmu je ve stavu zpQsobilém ke
smluvenému Gcelu.

Clanek IV.
Podnajemné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkové podndjemné za Pfedmét podndjmu cini 40 000,00 K¢ bez
DPH (slovy: Ctyficettisickorunkorunéeskych) a sklada se z podnajemného za nemovitosti a movité
vé&ci.

2. Podndjemce mlZe ndjemné zvysit o rocni miru inflace za pfedchozi kalendafni rok, nejdiive viak
od1.1.2021.

3. Podnajemci budou pfeGctovany naklady za odbér elektrické energie ve vy3i 2 000,00 KE bez DPH.

4, Povinnost Podndjemce platit podnajemné a naklady vzniklé za odbér elektrické energie dle této
Smlouvy vznika Gcinnosti této smlouvy.

5. Souddsti Podnajemného jsou nasledujici sluzby: ostraha v no€nich hodinach.

6. Podndjemné a energie ve smluvené roc¢ni vysi 42 000,00 K¢ bez DPH bude placeno nasledovné:

e 30 % ¢Eastky v pomérové vysi bez DPH je splatné do 15.4. béZného roku.

e 70 % &astky v pomérové vysi bez DPH je splatné do 15.9. béZného roku.

e Datum, kdy celd platba bude odepsana z (¢tu Podnéjemce ve prospéch bankovniho €tu
Ndjemce, bude rozhodné pro uréeni, zda platba byla nebo nebyla provedena v¢as,
pfi¢em? tuto skutecnost je Podnajemce povinen Najemci prokazat pfedloZenim
pfisludného vypisu z G¢tu Podndjemce nejpozdéji do 3 pracovnich dnil ode dne, kdy o to
Ndjemce poZada. Pokud Podnédjemce Ndjemci takovy vypis v uvedené lhiité nepiedloZi
nebo pokud z tohoto vypisu nebude patrné, Ze byla plathba odepsdna vcas ve prospéch
Ndjemce, plati, Ze platba nebyla provedena véas, to vie za piedpokladu, Ze Najemce
pfislusnou platbu na sv{j bankovni GiCet neobdrzel.

7. V pfipadé prodleni Podnajemce se zaplacenim jakékoli penézité ¢astky sjednané dle této Smlouvy
Najemci, zejména pak Podnajemného, a dalSich plateb, je Podnajemce povinen zaplatit Najemci
troky z prodleni dle ust. § 1802 NOZ.




Clanek V.
Odpovédnost za skody

Podndjemce je povinen v souladu s ust. § 2924 NOZ nahradit $kodu vzniklou z provozu, at jiz byla
zplsobena vlastni provozni ¢innosti, véci pfi ni pouzitou nebo vlivem ¢innosti na okoli. Povinnosti
se zprosti, prokdZe-li Ze vynaloZil veskerou pégi, kterou Ize rozumné poZadovat, aby ke kodg
nedoslo.

Jinak podndjemce odpovidd za Skodu podle obecnych ustanoveni NOZ.

Najemce neodpovida za Skody na majetku Podndjemce, ktery je umistén v Pfedmétu podndjmu,
které svou ¢innosti pfimo nezplsobil.

Néjemce neodpovidd za véci vnesené.

Podndjemce pfebird vSechna rizika souvisejici s dodriovéni bezpe¢nosti a stim souvisejicich
pfedpisd a norem a prohlasuje, Ze byl F4dn& seznamen s provozem areélu a jeho Fadem.

Clanek vI.
Kontroly

Néjemce nebo osoby fddné zmocnéné Najemcem maji pravo provést kontrolu Predmétu
podndjmu, vidy viak b&éhem béiné provozni doby a za predpokladu, Ze provedeni kontroly bylo
Podnajemci ozndmeno pisemné minimalné 3 (tfi) dny pfedem, pfi¢ems pro tcely tohoto odstavce
je dostacujici ozndmeni faxem nebo e-mailem, a to i za pfedpokladu, 7e pfijeti tohoto oznameni
nebylo Podndjemcem potvrzeno.

Vstup do pfedmétu podndjmu mimo béZnou provozni dobu je Najemci dovolen pouze v
naléhavych pfipadech — napfiklad pfi poZaru, podezieni z trestného &inu, ohroZeni na zdravi osob.
Ndjemce milZe poZadat tieti osoby, zvIa§té policii anebo pozarni shor, aby vstoupily do Pfedmétu
podnajmu na ndklady Podndjemce.

Clanek Vi,
Dal3i prava a povinnosti Najemce

Ndjemce je povinen predat Podndjemci PFfedmét podnajmu ve stavu zpGsobilém ke smluvenému
uZivani a umoznit Podnajemci jeho nerusené uZivani za podminek stanovenych touto Smlouvou.
Ndjemce se zavazuje zabezpecovat fadné pinéni sluZeb. V piipadé nemoZnosti zabezpedeni
radného plnéni sluZeb a jinych zévazki dle této Smlouvy z déivodu vy$i moci je Najemce povinen
zabezpecovat fadné pInéni sluzeb bezprostfedné poté, co odpadne piekazka, kterd tomu brénila.
Najemce je opravnén provadét kontroly Pfedmétu podndjmu dle &lanku VI. této Smlouvy.

Clanek Vil
Dalsi prava a povinnosti Podnajemce

Podndjemce se zavazuje dodrZovat Vnitini fad Vystavisté Zahrada Cech, zejména neposkytovat
pronajaté prostory tfetim osobam bez vyslovného souhlasu najemce.

Podnajemce je povinen uZivat Pfedmét podndjmu pouze ke sjednanému Glelu, a to Fadng
v souladu s touto Smlouvou a veSkerymi pravnimi a bezpe&nostnimi piedpisy.

Podndjemce se zavazuje respektovat veskera vécna biemena zfizend k tizi Pfedmétu podndjmu,
jez jsou, respektive budou, po dobu trvani tohoto podnajemniho vztahu k ti%i Pfedmétu podnajmu
resp. jeho Cdsti zapsand v katastru nemovitosti, a to zejména redlnd bfemena (piipadné
sluZebnosti) spocivajici v pravu priichodu a prijezdu. Podnajemce se zejména zavazuje nebrénit &
jinak neznemoZriovat oprédvnénym osobam vyuZivani takovychto realnych biemen (sluzebnosti).



Podnajemce samostatné a v plném rozsahu odpovida za pInéni povinnosti na Useku poZarni
ochrany v Pfedmétu podndjmu dle ustanoveni zékona ¢.133/1985Sb., o poZarni ochrang,
v aktudlInim zn&ni. Podnajemce se déle zavazuje dodrZovat pfi své ¢innosti obecné zdvazné pravni
pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a rovnéz veskeré hygienické normy.

Podnajemce je povinen po dobu trvdni podndjmu udrZovat Pfedmét podndjmu na své naklady
v iadném a funkénim stavu, pfedeviim pak zajistit na své ndklady po dobu trvani podndjmu
obvyklé udrzovani Pfedmétu podnajmu.

Podndjemce se zavazuje dodrZovat Smérnici (EU) 2019/904 — o omezeni dopadu nékterych
plastovych vyrobk{ na Zivotni prostfedi.

Podnédjemce je povinen ke dni skonéeni podnajmu dle této Smlouvy Pfedmét podndjmu vyklidit

a vratit jej véetné v3ech kli¢G Ndjemci ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotFebeni. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu podndjmu bude sepsén predavaci protokol, v némz
bude zejména popsdan stav Pfedmétu podnajmu véetné stavu jeho vybaveni, pocet pfedanych
kli¢h, pripadné bude obsahovat i seznam predané dokumentace. Kazdd smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni tohoto protokolu.

Clanek IX.
Ukondeni Podnajmu

Po vzajemné dohodé muZe byt podndjem ukoncen kdykoliv.

Pfed ukonéenim sjednané doby miiZe byt podndjem ukoncen, pokud by podndjemce porudoval
podstatnym zplisobem své povinnosti plynouci z této smlouvy &i ze zékona.

Konéi v pfipadé ukonceni najemniho vztahu s pronajimatelem.

Pokud by podnajemce byl v prodleni s Gihradou podnajemného déle nez 20 dnd.

V téchto pfipadech mUZe byt déna vypovéd bez vypovédni doby.

Clanek X.
Spoleénd a zavérectna ustanoveni

Tato Smlouva a pradva a povinnosti z ni, jakoZ i z jejiho pfipadného poruseni vyplyvajici, se fidi
pFislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a Evropské Unie.

Platnost a G&innost této Smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Gpravé. Nelcinné ustanoveni nebo mezeru v Gpravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a €elu plvodniho ustanoveni
nebo ostatnim Gpravam obsaZenym ve Smlouve.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Dnem uzavfeni této
Smlouvy je den ozna&eny datem u podpisti smluvnich stran. Je-li takto oznaceno vice dni, je dnem
uzavieni této Smlouvy den z oznacenych dnil nejpozdé&jsi.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli spory mezi nimi vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé
v souvislosti s ni budou Feseny nejprve dohodou. Pokud by se strandm nepodafilo vyfesit spor
smirnou cestou, miize se kterdkoli ze smluvnich stran obrétit na obecny soud CR. Smluvni strany
se ve smyslu ustanoveni § 89a zakona &. 99/1963 Sh., obZansky soudnf fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, dohodly, Ze mistné pfislu$nym soudem k projednéni a rozhodnuti spord a jinych pravnich
véci vyplyvajicich z této smlouvy zaloZeného pravniho vztahu, jakoZ i ze vztah( s timto vztahem
souvisejicich, je v pfipadé, Ze k projednani véci je Okresni soud v Litoméficich, resp. Krajsky soud
v Usti nad Labem.

Nevyplyva-li z pisemného ujedndni smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, véetn& p¥ipadnych vyzev, & jind sdéleni predpoklddand podle této Smlouvy neho
v souvislosti s ni u¢inéna pisemné.
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10.
11.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, pficem? kazda ze smluvnich stran obdr3i po jednom
vyhotoveni.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi &islovanymi dodatky na zékladé Gplného a vzdjemného
konsensu obou smluvnich stran a podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

Osobami opravnénymi zastupovat smluvni strany pf¥i jednédnich o zméndch této Smlouvy jsou:
a) za Najemce: oo ' eeta PIOVUL. - T

email:
b) za Podndjemce: T BOmEE I e
KaZda ze smluvnich stran prohla3uje, Ze tuto Smlouvu uzavira svobodné a vazne, ze povazuje obsah
této Smlouvy za urcity a srozumitelny a Ze jsou ji zndmy viechny skutecnosti, jeZ jsou pro uzavieni
této Smlouvy rozhodujici.
Smluvni strany prohlasuji, Ze uzavienim této smlouvy konti platnost a Gcinnost Smlouvy o
podnajmu uzaviené dne 26.2.2018, na stejny pfedmét podnajmu.
Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou oprévnény k podpisu této Smlouvy za Smluvni strany.
Oprdvnéné osoby uvedené v élanku X. bod 7 souhlasi se zpracovanim vedkerych osobnich ddaji,
jejichZ zpracovéni je nezbytné pro plnéni této smlouvy. Opravnénym osobdam uvedenym v &l. X.
bod 8 néleZi préva subjekt( Gidaji podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679,
obecného nafizeni o ochrané osobnich Gdajii (GDPR).






