Najemni smlouva

Univerzita Karlova

se sidlem: Ovocny trh 560/5, 110 00 Praha — Staré Mésto

ICO: 00216208

DIC: CZ00216208

konajici prostfednictvim soucésti: Filozoficka fakulta

se sidlem: nam. Jana Palacha 1/2, 116 38 Praha 1

zastoupena doc. PhDr. Michalem Pullmannem, Ph.D., dékanem
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

¢islo uétu: 85631011/0100

osoba odpové&dna za realizaci smlouvy: ||| | j j QJJREE. Spréva budov
kontakt:

(dale jen ,,Pronajimatel™)

CETIN a.s.

se sidlem: Ceskomoravsk4 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 20623
ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

zastoupena Ing. Pavlem Prokesem, Manazerem realitnich sluZeb, na zakladé poveéteni
bankovni spojeni:

¢islo actu:
identifika¢ni kod: ; finaneni kod: [

(déle jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako ,,smluvni strany* a jednotlivé jako ,smluvni
strana“)

uzavrtely niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,obfansky
zakonik™), tuto najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

I.
Uvodni ustanoveni

L Pronajimateli nalezi vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 34, zastavéna plocha a
nadvoti, o vyméie 3 558 m?, v obci Praha, zapsanému na LV & 5 pro k. i. Josefov
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem tohoto pozemku a jeho soucdsti je budova
¢.p. 1, stavba obcanského vybaveni, na adrese Praha 1, Kaprova 1/1, namésti Jana
Palacha 1/2, Sirok4 1/2, Valentinska 1/13 (déle jen , Budova®), a e Pronajimatel je
opravnén ¢ast Budovy, ktera je soucasti pfedmétného pozemku, Najemci pronajmout,



a 7e tento pozemek neni zatiZzen takovym zplsobem, ktery by brénil jeho fddnému
uzivani N4jemcem dle této smlouvy.

Néajemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunika¢nich ¢innosti podle
zdkona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, v u€inném znéni (ddle jen ,,Ziakon*).

II.
Vymezeni pojmii

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a)
b)
c)

d)

e)

Zatizeni — zakladnova stanice vefejné komunikaéni sité, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, piipojka
nizkého napéti (dale jen ,,Zarizeni®);

Umisténi — situovani Zafizeni v a na Budové;

Instalace — vybudovéni Zatfizeni prostfednictvim odborné firmy, vCetné nezbytnych
stavebnich tprav;

Provozovani — ¢&innost k zaji§téni trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a Upravy, piip. vymeéna Zafizeni nebo jeho Casti;

Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

TIT.
Piedmét a cel smlouvy

Pronajimatel pfenechdva Najemci touto smlouvou k uzivani v/na Budové:
a) &ast balkonu u mistnosti €. 124 o vyméfe 2 m?;
b) &ast balkonu u mistnosti ¢. 324 o vyméie 1 m?;
¢) prostory v/na Budové, které jsou potfebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni
kabelt mezi:
- jednotlivymi technologiemi Ndjemce;
- technologii N4jemce a existujicim rozvadéfem nizkého napéti Budovy;
- technologii Najemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregdt umisténou na
Budove;
- technologii Néjemce a vefejnou komunikaéni siti ve vlastnictvi Nédjemce
ptivedenou do Budovy.

Prostor podle ¢l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor podle ¢l. III. odst. 1 pism.
b) této smlouvy spolecné tvori pfedmét ndjmu (dale jen ,,PFedmét ndjmu*). Poloha a
rozsah Piedmétu najmu jsou zakresleny v planku, ktery je jako Ptiloha ¢. 1 nedilnou
soucasti této smlouvy. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Pfedmét ndjmu a jeho
Ucel, tak jak je specifikovan touto smlouvou, je vymezen dostatecné jasné, urCité a
srozumitelné.

Néajemce je opravnén nevyhradné uZivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni ucelu této smlouvy (napt. k pfistupu do/k Predmétu ndjmu).

Utelem najmu je uZivini Pfedmétu ndjmu k umisténi a provozovani Zafizeni
umoznujictho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.



IV.
Stav Predmétu najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani.

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Predmétu najmu, ktery odpovida ucelu najmu
shora uvedenému a Ze Pfedmét ndjmu v tomto stavu do ndjmu pfijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umoZni Najemci pfipojeni na pfivod elektrické energie a jeji odbér,
pficemz zplsob thrady za Najemcem spotiebovanou elektrickou energii je upraven
v ¢L. VIL této smlouvy.

VI.
Doba najmu

Najem se sjedndava na dobu urcitou, a to na dobu péti (5) let ode dne ucinnosti této
smlouvy.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze se podminkami této smlouvy na zékladé
vzajemné dohody fidily jiz ode dne 1. 1. 2021 a veSkerd svd vzajemna plnéni
poskytnuta ode dne 1. 1. 2021 do dne nabyti t¢innosti této smlouvy povazuji za plnéni
poskytnuta podle této smlouvy. Vyslovné se potvrzuje, Ze Najemce po tuto dobu
uzival Pfedmét najmu v souladu s dohodou s Pronajimatelem a Ze ndjemné a tthrada za
sluzby dle této smlouvy zahrnuje 1 toto obdobi.

Doba n4jmu se automaticky prodluZzuje o pét (5) let, pokud Najemce pisemné
neoznami druhé smluvni strané nejpozdéji tfi (3) mésice pied uplynutim doby ndjmu,
ze prodlouzeni doby ndjmu odmita. Postupem dle pfedchozi véty lze automaticky
prodlouzit dobu ndjmu maximalné o pét (5) let. Aplikace § 2230 ob¢anského zakoniku
se timto vylucuje.

VIL
Najemné a ahrada za sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét ndjmu ro¢ni ndjemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi[QlE:(ORNERYIHYNNY
- 1 1 ]
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k ndjemnému pfipocitdvana piisludna
sazba DPH. Néjemné je ve smyslu zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty,
ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,ZDPH*), smluvnimi stranami povaZovano za
dil¢i plnéni. DUZP se povazuje za uskuteénéné vzdy k 31. 1. a 31. 7. piislusného
kalendainiho roku.

V ngjemném neni zahrnuta uhrada za poskytované sluzby spojené s uzivanim

Piedmétu najmu. Smluvni strany dohodly pausélni poplatek za poskytované sluzby ve
OBCHODNI TAJEMSTVI

Jedna se ro¢ni poplatek za provoz vytahu, uklid spole¢nych prostor a odvoz odpadu ve

VA%8 OBCHODNI TAJEMSTVI a rocni
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poplatek za elektrickou energii ve vy3i[QHOSODNEUNIHIRINYI

B B B ' souladu s platnymi pravnimi predpisy bude k pausdlnimu
poplatku ptipoéitdvana ptislu§nd sazba DPH. Pausalni poplatek je ve smyslu zdkona o
DPH smluvnimi stranami povazovan za diléi plnéni. DUZP se povazuje za

rno

uskute¢néné vzdy k 31. 1. a 31. 7. pfislusného kalendarniho roku.

Najemné a pausalni ¢astka budou hrazeny Néjemcem pololetné, a to na zakladé faktur
— danovych dokladti, které Pronajimatel vystavi a zasle Najemci v nasledujici vysi a
struktuie:
- najemné ) )
- sluzby OBCHODNI TAJEMSTVI

- el. energie

Splatnost faktur ¢ini tiicet (30) kalendainich dni od doruceni faktury Najemci.
Faktury budou mit nalezitosti dafiového dokladu dle platnych préavnich pfedpist,
budou obsahovat finanéni koéd lokality uvedeny v zahlavi této smlouvy a budou
zasilany doporucené na fakturaéni adresu Najemce, kterou je sidlo Néjemce dle
obchodniho rejstiiku.

V piipadé, ze faktura nebude obsahovat potiebné nélezitosti, je N4jemce opravnén
vratit ji Pronajimateli k doplnéni. V takovém piipad¢ se rusi lhita splatnosti a nova
lhtita splatnosti za¢ne plynout doru¢enim opravené faktury zpét Najemci.

Pronajimatel je povinen informovat Ndjemce o zmeéné Gc¢tu, na n&jZ mé byt hrazeno
nadjemné a sluzby. Pro vylou€eni viech pochybnosti se ma za to, Ze uvedeni jiného
¢isla uCtu na datovém dokladu — faktufe, vystaveném Pronajimatelem, v souladu
s touto smlouvou a doruceném Nijemci, je oznamenim zmény uctu dle tohoto
odstavce.

Je-li Najemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem. Smluvni
strany sjednavaji, ze Najemce se nedostane do prodleni s tthradou ndjemného a sluzeb

vroN

v piipadé, Ze neobdrzi fadny datiovy doklad vystaveny Pronajimatelem.

Vyse najemného a pausalniho poplatku za sluzby bude kazdoroéné, pocinaje rokem
2022, upravovana podle ro¢ni miry inflace za pfedchdzejici kalendaini rok, méfené
indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického tfadu. Tato zména bude
realizovéna o plnou vysi inflace, po vyhléseni indexu CSU, a to zp&tn& vzdy k 1. 1.
daného roku, v némz byl index vyhlagen. Uprava vy$e ndjemného bude provedena na
zakladé faktury od Pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe
pti nasledujici platbé najemného. V piipad€, Ze faktura bude obsahovat nespravné
stanoveni vyse najemného v souvislosti s jeho navySenim o piislusnou miru inflace, je
Néjemce opravnén vratit fakturu k pfepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury,
obsahujici spravné cenové udaje, neni Najemce v prodleni s uhradou najemného.

Pronajimatel prohlasuje, Ze uved| v této smlouvé a bude uvadét v daiovych dokladech
vystavenych dle této smlouvy pro uhradu najemného a sluzeb pouze bankovni ucet,
ktery oznamil spravci danég, aby jej tento mohl v souladu se ZDPH zvefejnit zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup (dale jen ,,Ozndmeny G&et™).

Bude-li na daftovém dokladu uveden jiny nez Oznameny ucet, Ndjemce je opravnén
poukézat piislusnou platbu na kterykoli Oznameny ucet Pronajimatele. Uhrada platby
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na kterykoli Oznameny ucet (tj. ucet odlisny od G¢tu uvedeného na dafiovém dokladu)
je smluvnimi stranami povazovana za fadnou tihradu plnéni dle smlouvy.

Zveiejni-li ptislusny spravce dané v souladu s § 106a ZDPH zpiisobem umoziiujicim
dalkovy ptistup skutecnost, Ze Pronajimatel je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt
platba za zdanitelné plnéni uskuteénéné Pronajimatelem (platcem DPH) v tuzemsku
poskytnuta zcela nebo z&asti bezhotovostnim prfevodem na 1cet vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 ZDPH), je Najemce
opravnén zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni dan
z piidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako ruditel) uhradit za
Pronajimatele piislusnému spravei dané.

Po provedeni uhrady dané z pifidané hodnoty pfisluSnému spravei dané v souladu
s timto ¢lankem je uhrada zdanitelného plnéni Pronajimateli bez pfisludné dané
z piidané hodnoty (tj. pouze zakladu dan¢) smluvnimi stranami povazovana za fadnou
tihradu dle této smlouvy (tj. zédkladu dané i vy$e dané¢ z piidané hodnoty), a
Pronajimateli nevznikd zadny narok na thradu pfipadnych urokt z prodleni, penile,
nahrady $kody nebo jakychkoli dalSich sankci vii¢i Nédjemci, a to ani v piipadé, Ze by
mu podobné sankce byly vyméteny spravcem dané.

VIIL.
Umisténi a instalace Zaiizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na Pfedmétu
najmu, prace nutné k vybudovani piisluSenstvi Zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu
zajistil Ndjemce na vlastni naklady po ptevzeti Pfedmétu ndgjmu na zdkladé smlouvy o
najmu, ktera ptedchédzela této smlouvé. Néjemcem instalované Zafizeni a ostatni
vybaveni zlstavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi
Najemce.

Veskeré stavebni Gpravy Pfedmétu ndjmu, zejména tahy kabelt a zptisob pfipojeni na
elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Predmétu najmu,
byly provedeny na zakladé smlouvy o najmu, ktera ptedchazela této smlouvé.

Najemce zajisti, pokud bude tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potiebné
k provedeni piipadnych budoucich stavebnich Gprav Piedmétu ndjmu a souvisejicich
praci a tkont, jako i veSkerd potfebnd rozhodnuti, povoleni, vyjadieni a souhlasy
pfisludnych spravnich organii. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
ptislusné spravni fizeni. Provedeni piipadnych budoucich stavebnich uprav Pfedmétu
najmu a souvisejicich praci podléha predchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele
a musi byt realizovéano tak, aby nedoslo k poskozeni technického ani vizudlniho stavu
Predmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi, Ze Gipravy Pfedmétu ndjmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/1992 Sb., o danich
z piijmi, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dile jen ,,ZDP*), bude po dobu trvéani této
smlouvy odepisovat Njemce. Pronajimatel prohladuje, Ze Budovu, jejiz soucasti je
Piedmét ndjmu, dafiové odepisuje v 5. odpisové skupiné dle piislusnych ustanoveni
zakona ZDP. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlaSuje, Ze nezvysi

vstupni cenu Budovy o hodnotu téchto tprav.



IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti N4jemce

a)

b)

d)

Néjemce bude s Pfedmétem najmu adné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
ucini opatfeni k zabranéni jeho poSkozovani. Ndjemce je opravnén vyuzivat
Predmeét ndjmu v rozsahu a k uc¢eliim danym touto smlouvou.

Vsechny pfipadné budouci stavebni upravy Predmétu najmu znamenajici jeho
roz§ifeni musi byt pfedloZzeny Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje
pisemné se vyjadrit k takovému navrhu ve lhité sedmi (7) kalendainich dnl ode
dne jeho ptfedlozeni. Naklady na tyto piipadné budouci stavebni uvpravy
znamenajici roz§ifeni Pfedmétu najmu uhradi Najemce, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zji§ténd nebezpedi a
zavady, kterd mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Pronajimatel vi¢i Najemci. V piipadé, Ze upozornéna strana nebezpedi a zavady
bez zbytecného odkladu neodstrani, je ohroZend strana oprdvnéna odstranit
nebezpedi a zdvady na néklady strany v prodleni.

Néajemce je opravnén po cely rok, dvacet Ctyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni
v tydnu uzivat Pfedmét ndjmu a déle je opravnén za ucelem piistupu k Pfedmétu
najmu nevyhradné uzivat i souvisejici prostory.

Néjemce je opravnén prizplsobovat umisténé Zatizeni véetné antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich Zafizeni aktualnimu vyvoji telekomunikacnich
technologii, pfemistovat jej v rozsahu Pfedmétu ndjmu a menit jej zcela nebo
Caste¢né, pokud se tim rozsah Pfedmétu ndjmu nerozsiiuje.

S ohledem na skute¢nost, Ze mobilni vefejna komunikacni sit’ N4jemce pracuje
v tzv. sdileném rezimu, je k funkCnosti Zafizeni a tedy k naplnéni ucelu této
smlouvy nutné, aby na/v Zafizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych
podnikatelt poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve
smyslu Zakona, pficemz pro tcely této smlouvy jsou tyto povazovany za souast
Zatizeni a Ndjemce je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich
umisténi a provoz plnou odpovédnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a)
b)

Pronajimatel pfedal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni Cinnosti, jejichZz vykon je
s uzivanim Pfedmétu najmu spojen a zajistit Ndjemei neruSeny vykon ndjemniho
prava.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Pfedmétu ngjmu v mimotfadnych piipadech
(havarie Zaiizeni, hrozici nebezpedi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné
osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlen¢ oznami Najemci.

Pronajimatel je povinen piedem oznamit Najemci jeho umysl pronajmout ¢i ziidit
jiné pravo k Pfedmétu najmu pro tfeti osobu a v piipadé, Ze by pronajmem nebo
ziizenim jiného prava mohlo dojit k ohroZeni ¢i omezeni uéelu najmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Najemce.
Pronajimatel umoZni Najemci umistit jednotlivd kabelova propojeni ve smyslu
¢l. III odst. 1 pism. c) této smlouvy, a to v ¢ase a v rozsahu potfebném k plnéni
ucelu této smlouvy a pii zachovani stavajicich podminek ndjmu, pfedev§im vyse
najemného.



f) Pronajimatel nema pravo na Ghradu pohledavky vic¢i Najemci zadrZzet movité
véci, které ma Ndjemce na nebo v Pfedmétu najmu.

g) V piipadé prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji Casti je Pronajimatel
povinen nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti
prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Ndjemci, Ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava
k Budové nebo jeji ¢asti a Ze dle piedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto
smlouvou.

h) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v piipadé pfevodu vlastnického prava k Zaiizeni je
Néjemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zatizeni.

X.
Skondeni najmu

Nédjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodt uvedenych v § 2309 obanského zakoniku.

Smluvni strany ujednaly, Ze N4jemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divodl

uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku. Smluvni strany dale ujednaly pravo

Najemce vypovédét tuto smlouvu v piipadé

a) rekonfigurace sité,

b) Ze se zménil vlastnik Budovy nebo jeji ¢asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni ¢l. IX odst. 2 pism. g) této smlouvy.

Vypovédni doba je tii (3) mésice a po¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Smluvni strany
dojednaly, Zze na dorudeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji piislu$na
ustanoveni obéanského soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim doruceni.

Ustanoveni § 2223 obc¢anského zakoniku se neuplatni pro ptipad vypovédi z divodu
dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku.

XI.
Vypoiadani pii skon¢eni najmu

Pii ukonéeni najmu je Ndjemce povinen vratit Pronajimateli Predmét najmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho béZznému opotiebeni a Pronajimatelem
schvalenym stavebnim upravam, pokud nebude pro stavebni tUpravy ujednano jinak.
Finanéni vypofadani vzajemnych zavazk (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti
ptedplaceného najemného a sluzeb) bude provedeno do Sedesati (60) kalendainich dnti
ode dne ukonéeni najmu.

Najemce s Pronajimatelem se dohodli, Ze v navaznosti na ustanoveni ¢l. VIIL. odst. 4
této smlouvy nebude Najemce pozadovat od Pronajimatele Zaddnou kompenzaci, ani
jiné plnéni.



XIL
Zv1astni ujednani
Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou 7adna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skutecnosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti Ndjemce uzavtit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partneriim caste¢né
nebo Uplné€ znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyte¢ného odkladu informovat a spolecné podniknout kroky k jejich
ptekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na ndhradu Skody pro stranu, kterda
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i netcinné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a G¢innd. Smluvni strany se
v tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/a¢innym, které nejlépe odpovidd pivodné zamyslenému tGcelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné
zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

Najemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby
byl zajistén soulad ¢innosti Nédjemce s platnymi a u€innymi pravnimi piedpisy,
pravidly etiky a moralky, a zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchdzeni
a odhalovani poruSovani uvedenych piedpisi a pravidel (program Corporate
Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Pronajimatel (a jakékoliv fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd s nim spolupracuje a
kterou vyuziva pro plnéni povinnosti ztéto smlouvy nebo v souvislosti s jejim
uzavienim a realizaci, tj. pracovnici, zastupci nebo externi spolupracovnici) cti a
dodrzuje platné a G¢inné pravni pifedpisy vetné mezinarodnich smluv, zakladni
moralni a etické principy. Pronajimatel odmita jakékoliv deliktni jednani a tohoto se
zdrzuje. Pronajimatel prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi a svédomi on ani
Zadny jeho pracovnik, zastupce nebo externi spolupracovnik neporusili v souvislosti
s uzavienim této smlouvy zadny platny a uéinny pravni piedpis. Pronajimatel
prohlasuje, Ze jeho ¢innost je legalni a veskeré jeho prostiedky pochazeji vyhradne
z legalnich zdroju.

Pronajimatel je povinen Cinit veSkera nalezita opatieni a vyvijet co nejvétsi usili, aby
zabranil tomu, Ze on nebo jakykoli jeho pracovnik, zistupce nebo externi

spolupracovnik porusi v souvislosti s realizaci této smlouvy jakykoliv platny a G¢inny
pravni predpis.

Aniz by byla dana jakdkoli souvislost s pfedmétem d&innosti dle této smlouvy,
Pronajimatel prohlasuje, Ze uplatiiuje a bude uplatiiovat veskera nalezita opatfeni a Ze
vyviji a bude vyvijet co nejveétsi usili, aby v ramci jeho ¢innosti nebo zajmu nedoslo
k jednani nebo situaci, ktera by zptsobila takové vyznamné ohroZeni nebo naruseni
jeho reputace, jez by mohlo mit negativni dopad na reputaci s nim spolupracujicich
subjekti.

Vystupuje-li Pronajimatel pro Najemce nebo jeho jménem, dava dodrzovani
uvedenych zasad najevo.



XIIIL
Kontaktni udaje

Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Filozoficka fakulta UK, ndm. Jana Palacha 1/2,
116 38 Praha 1

Kontaktni osoba: ]
Tel. E—
E-mail: .

Datova schranka: piyj9b4

Nijemce:

Adresa pro dorucovani: CETIN a.s.
Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Libeii, 190 00
Praha 9

B b::olatni tel linka pro véci smluvni

a spravy nemovitosti

Kontaktni telefonni linka:

- e-mailovd adresa  pro véci
smluvni a spravy nemovitosti

A (c!. linky na

dohledové centrum pro véci technického charakteru

B - qiloviadresa dohledového

centra pro véci technického charakteru
Datova schranka: qa7425t

Kontaktni e-mail;

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny
se vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udaji
podle tohoto ¢lanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze
pisemné sdéleni druhé smluvni strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je

platné vykonana

a) v pfipadé osobniho doru¢ovéni v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) v pfipadé dorucovani do datové schranky v okamziku doruceni do datové
schranky;

c) pfi doruCovani poStou v okamziku piedani pisemnosti na postu. V piipadé, Ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
ptevzit dnem doruéeni. Pro piipad nemoZnosti doru¢eni poSty na adresy shora
uvedené, je dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem
postovni piepravy.

XIV.
Ochrana osobnich udaja

Za Ucelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzajem pieddvaji nebo mohou
preddvat osobni udaje (dale jen ,,Osobni idaje”) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27.4.2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto
adaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji) (dale
jen ,,GDPR®), subjektil udaji, kterymi jsou zejména zastupci, zameéstnanci nebo
zakaznici druhé smluvni strany ¢i jiné osoby povéfené druhou smluvni stranou



k vykonu ¢i plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou. Piejimajici smluvni strana je tak vzhledem
k ptfedavanym Osobnim udajim v pozici spravce.

Utelem pfedani Osobnich tdajl je plnéni této smlouvy, smluvni strany prohlaSuji, Zze
predavané Osobni udaje budou zpracovdvat pouze k naplnéni tohoto ucelu, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pro pfedani Osobnich udaji druhé smluvni strané
disponuji platnym pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. | GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, ze za Gcelem plnéni této smlouvy, miiZe dochazet
k pfeddni Osobnich udaji z pfejimajici smluvni strany tfeti osobé€, zejména osobg,
prostiednictvim které ptfejimajici smluvni strana vykondva €1 plni prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikld v souvislosti s touto smlouvou.

Pfeddvajici smluvni strana zajistila nebo =zajisti splnéni veSkerych zékonnych
podminek nezbytnych pro piedani Osobnich tdaji vici subjektim udajti, zejména
informuje subjekty udaji o skutecnosti, ze do$lo k pfedéni konkrétnich Osobnich
udajii pfejimajici smluvni strané, a to za ucelem plnéni této smlouvy. V piipadé, ze
pfejimajici smluvni stranou je Najemce, pfedavajici smluvni strana seznami subjekty
udajii rovnéz i s podminkami zpracovani Osobnich udajli, v€etné rozsahu zvlastnich
prav subjektu udaja, které jsou uvedeny v Zisadich zpracovani osobnich udaji
dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni
povinnosti uvedené v tomto odstavci je predavajici smluvni strana povinna prejimajici
smluvni strané na vyzvu pisemné dolozit.

XV.
Zavéreéna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji piisluSna ustanoveni
obc¢anského zakoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvoii jeji nedilnou soucdst. Slova s vyznamem
v jednotném ¢isle v piipadech, kdy to umoziiuji souvislosti, zahrmuji rovnéz ¢islo
mnozZné a naopak.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouveé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmeény formou oznameni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich s platnosti origindlu, pfi¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrZi jedno (1) vyhotoveni

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednéna na zakladg jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah pfeCetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji

svymi vlastnoruénimi podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem nasledujicim po dni jejiho uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
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zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv), v platném znéni (dale jen ,,Zakon o registru
smluv*), aviak s vyjimkou ujednani dle tohoto odstavce, ktery nabyva u¢innosti dnem
uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen uvefejnit tuto smlouvu v souladu se Zakonem o registru smluy
bezodkladné po jejim uzavieni. Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci potvrzeni o
uvefejnéni této smlouvy dle Zakona o registru smluv vydané spravcem registru smluv
nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni.

Nebude-li tato smlouva uvefejnéna v souladu se Zékonem o registru smluv do tfi (3)
mésicli po jejim uzavieni, zavazuje se Pronajimatel uzaviit s Ndjemcem novou
smlouvu, kterd svym obsahem bude hospodaisky odpovidat znéni této smlouvy
(pficemZ uréeni lhit, dob a terminG bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému
posunu), a to do sedmi (7) dnit od doruceni vyzvy Najemce druhé smluvni strane.

N4éjemce prohlasuje, Ze informace obsazené v ujednani ¢l. VII. odst. 1, odst. 2 a odst. 3
(financni Castky a jejich slovni vy¢isleni) této smlouvy piedstavuji jeho obchodni
tajemstvi. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze pied uvefejnénim této
smlouvy dle Zakona o registru smluv provede Upravu textového obsahu této smlouvy
uréeného k uvefejnéni tak, Ze ujednani této smlouvy uvedena v predchozi vété nahradi
slovy ,,[OBCHODNi TAJEMSTVI]*; povinnost Pronajimatele ochratiovat obchodni
tajemstvi Najemce dle jinych ujednani smluvnich stran, byt neobsaZenych v této
smlouvé, a dle obecné zivaznych pravnich predpisti, neni dotéena. Porudi-li
Pronajimatel povinnost chranit obchodni tajemstvi Najemce, zavazuje se vedle
povinnosti uhradit smluvni pokutu a ndhradu Skody Néjemci, Ze takové poruseni
odstrani, tj. provede tUpravu textového obsahu této smlouvy ve vztahu k obchodnimu
tajemstvi Ndjemce, provede znepfistupnéni textového obsahu této smlouvy
obsahujiciho obchodni tajemstvi Néajemce v registru smluv dle Zakona o registru
smluv, a opétovné uvefejni upraveny textovy obsah této smlouvy v souladu se
Zéakonem o registru smluv, v8e v dobé do tii (3) dni po uveiejnéni textového obsahu
této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Zze informace obsazené ve vykresu, ktery tvoii Pfilohu €. 1 této
smlouvy, nepodléhaji povinnosti zvefejnéni dle Zakona o registru smluv a
Pronajimatel se zavazuje Piilohu ¢. 1 nezveiejnit.

s Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:
Ptiloha €. 1 — Nékres umisténi zafizeni
Ptiloha ¢. 2 — Povéieni Ing. Pavla Prokese

V Praze dne ........ 28-07-2021 NV Praredhie cosvnamumusmm

za Najemce:
CETIN a.s.

za Pronajimatele:
Univerzita Karloya

doc. PhDr. Michal Pullmann, Ph.D. Ing. Pavel Proke$
dékan Manazer realitnich sluzeb
na zakladé povéreni

Ptiloha ¢. 1 - Ndkres umisténi zafizeni -na zékladé vyjimky (dle §3 odst. 2 pism. b)
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bolfovas
Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 1 - Nákres umístění zařízení -na základě výjimky (dle §3 odst. 2 písm. b) 
zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv) z uveřejnění není uveřejněna


bolfovas
Text napsaný psacím strojem

bolfovas
Text napsaný psacím strojem


Evidenéni éislo: PR/3175/2021

POVERENI

Obchodni korporace CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liber), 190 00 Praha 9,
IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 20623 (,Spoleénost"’), zastoupena nize podepsanymi ¢leny predstavenstva, timto povéfuje
zameéstnance pana

Ing. Pavla Prokese
Manazer realitnich sluzeb

os. & [ dat. nar. [ (Zaméstnanec')

adresa pro dorué¢ovani: CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19,
Liben, 190 00 Praha 9, ID datové schranky: qa7425t

k tomu, aby za Spolecnost:

podepisoval smlouvy o koupi cizich nemovitosti, a to az do ¢astky 3.000.000,- K& (slovy: tfi
miliony korun ¢eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy o namu &  podnajmu  cizich  nemovitosti,  vcCetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem ¢i podnajmem, a to az do ¢astky 3.000.000,-
KE (slovy: tfi miliony korun &eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti), a to az do ¢astky 3.000.000,-
K& (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez DPH, jakoz i smlouvy o jakékoli zméné nebo zruseni
vécného bfemene (sluzebnosti),

podepisoval smlouvy o najmu a podnajmu nemovitosti ve vlastnictvi Spolecnosti, véetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem &i podnajmem, a to az do ¢astky 3.000.000,-
KE (slovy: tfi miliony korun &eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii, plynu, vody a
tepla), a to az do ¢astky 3.000.000,- K& (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez DPH,

a to vée véetné jednani, ktera maji za nasledek zménu nebo ukonceni shora uvedenych pravnich
vztahl;

a dale, aby za Spoleénost:

¢inil pravni jednani ve vztahu k organim statni spravy, samospravy a organizacim, a to vée ve
vécné plsobnosti spadajici do Uzemniho planovani a stavebniho fadu, prfedaval a prebiral
staveniste,

¢inil pravni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zpasobu uzivani staveb a nemovitosti
ve vlastnictvi Spoleénosti,

¢inil prohlasgeni pred notafem, kdy o takovém prohlaseni je vydavano osvéd&eni, jako o pravné
vyznamné skuteénosti, pficemz takova skutec¢nost se bude tykat nabyvani vlastnického prava
Spoleénosti k nemovitostem,

¢inil prohlaseni a podpisoval dokumenty vyjadfujici souhlas Spole¢nosti jako viastnika nebo
spoluvlastnika nemovitosti dotéené stavbou tietich osob, se stavbou, popf. s jejim umisténim a
uzivanim (zejména, nikoli véak vyluéné pro pfipady dle ustanoveni § 96 odst. 3, § 105 odst. 1,
§ 110 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni).

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libed, 190 00 Praha 9 www.cetin.cz

registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623
ICO: 04084063, DIC: CZ04084063

www.zrychlujemecesko.cz

Bankovni spojen: I



Pro finanéni limit a ur€ovani hodnoty nemovitosti Spole€nosti pro Ucely prodeje nemovitosti plati nasledujici
pravidla:

a) finanéni limit se uplatni i pfi uzavirani vice smiuv s jednou osobou (kumulace pfi soub&hu smiuv);

b) hodnota nemovitosti se ur€uje podle hodnoty, podle niz je dana véc vedena v ucetnictvi Spoleénosti;
nelze-li tuto ¢astku urcit timto zplisobem, pak se vychazi z ceny obvyklé, kterou urci nezavisla osoba.

Finanéni limit pfi nabyvani, najmu nebo podnajmu nemovitosti vyse se posuzuje dle nasledujicich kritérii:

a) dle konkrétni Castky uvedene ve smlouve, kterou ma dle smlouvy jednorazové uhradit Spoleénost
nebo

b) dle souhrnné Castky, kterou se Spole¢nost zavazuje hradit po dobu, po niz ma smlouva trvat nebo po
kterou smlouvu nelze vypovedeét anebo

c) dle nejvyssi castky pfipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v pribéhu platnosti smlouvy.

V pfipadé moznosti rozdilnych vykladl se smlouva vzdy posuzuje podle vykladu, jehoZ vysledkem je vy$si
Castka.

U zpétného pronajmu (,lease back®) se financni limit uplatiuje zviast za kazdou nemovitost, ktera je
predmétem smlouvy o zp&tném pronajmu.

Dale je Zaméstnanec opravnéna Einit jednani, véetné pfijimani pisemnosti, nezbytna k zabezpeceni
prav a povinnosti Spole&nosti a to na izemi Ceské republiky.
Toto povéreni je platné do 12.7.2022. Jeho platnost rovnéz kon¢i ukonéenim pracovniho poméru.

VPrazedne L8 -06- 207

CETIN a.s.
Predstavenstvo

Ing I artin le I Michal Frankl
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

Ovéreni — legalizace

Ovétuji, Ze:
Ing. Martin Skop, nar. [ -
oydiistem S

Mgr. Michal Frankl, nar. | NN
o= T —

pied notafem vlastnorué¢né podepsali tuto listinu-------
Totoznost byla prokazana platnymi Gfednimi prukazy.
V Praze dne

2 8 -06- 2021





