Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena mezi:

VYSTAVY, spol. s r.0., IC 60280301, DIC CZ 60280301, se sidlem

Litoméfice, Na Vinici 13, zastoupena Ji¥{ Chladek — jednatel spoleénosti.
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 6686

(na strané jedné jako pronajimatel)

Zahrada Cech s.r.0., IC 22794701, DIC: CZ, 22794701, se sidlem

Litoméfice, Na Vinici 948/13, : T i e el g
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 31640

(na strané jedné jako ndjemce)

fato

SMLOUVA O NAJMU

skladovych prostor v pavilonu M
déle jen jako ,,smlouva®

Clanek I. — pfedmét a adel najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem vystavniho pavilonu M, nachazejiciho se v arealu
vystavi§té Zahrada Cech, na adrese Na Vinici 13, Litoméfice, na pozemku &. 4025/31 katastr. tizemi
Litoméfice.

Pronajimatel se zavazuje prenechat &4st prostoru pavilonu M o rozmérech cca 17 x 17 m — &ast
byvalého vystavniho prostoru pavilonu véetng skladovych regalti (dale jen jako ,,piedmét najmu) k
doCasnému uZivani (najmu) najemci, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané
najemné.

Pronajimatel pronajima vyse uvedeny ,,piedmét najmu* ngjemci k uZivani, jako skladovaci prostor
pro vystavni mobiliaf,

Clanek II. — niajemné
1. Néjemné se stanovuje dohodou ve vysi 80.000,-K¢& (slovy: osmdesat tisic korun &eskych) za

kalenddini rok stim, Ze k takto sjednanému ngjemnému bude vZdy pfipoétena dail z piidané
hodnoty dle platné pravni Gipravy (DPH).



2. Platba njemného bude providéna tak, aby ndjemné bylo uhrazeno na ucet pronajimatele vedeny
u CSOB, a.s., ¢islo uctu | to ve dvou splatkach (v ramci daného kalendainiho
roku) na zéklad& dafiovych dokladi vystavenych pronajimatelem.

L
2;

3.

spldtka ve vy¥i 50% z dohodnutého najemného (=40.000,--K&+DPH) k 15.4.rokua

spldtka ve vy$i 50% z dohodnutého ndjemného (=40.000,--Ké+DPH) k 15. 10. roku trvéni
n&jmu. Sazba DPH je platnd dle zakonu o DPH v daném obdobi.

ndjemné za rok 2017 je stanoveno ve vy$i 10.000,--K& + DPH a je splatné k 15. 12.2017

Sjednava se, Ze piipadné neobdrZeni relevaniniho datiového dokladu od pronajimatele neni divodem
pro neprovedeni platby, kdyz k uznatelnosti pfedmétného plnéni ze strany najemce postaéi odkaz na
tuto smlouvu. To viak neneguje moZnost ndjemce doméhat se vystaveni relevantniho daiiového
dokladu.

Clének I11. - doba najmu

Néjemni pomér se uzavird na dobu neurtiton, a to s i¢innosti od 1. listopadu 2017

Clanek IV. - prava a povinnosti smluvnich stran

a) Povinnosti pronajimatele:

b)

Néjemni smlouva pronajimatele zavazuje

pienechat predmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

udrZovat piedmét ngjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery byl
pronajat, s vyjimkou b&Znych oprav, kdy za b&/né opravy se povaZzuje kazdd oprava jejichz
diléi cena nepievysuje astku ve vyii 5.000,-K&+DPH hodnoty za kazdy kalendafni rok trvani
této smlouvy,

zajistit ndjemci nerufené pravni uzivani pfedmétu ndjmu po dobu ndjmu

provadét ostatni GdrZbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy (s vyjimkou shora uvedenych
béZnych oprav)

Pronajimatel nemé pravo béhem ngjmu o své viili pronajaty pfedmét ngjmu menit.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmé&t najmu je pojistén v rémei pojisténi movité véci (pavilonu M)
Pojistnou smlouvou o $kodovém poji§téni podnikani TopGEN u GENERALI Pojistovny a.s.
Beélehradska 132 12084 Praha 2.

Prava a povinnosti najemce:

Prava najemce:

ozndmi-li ndjemce ¥4dng a vdas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neugini bez zbyteného odkladu, takZe ndjemce miZe pfedmét najmu
uZivat jen s obtiZemi, ma ndjemce pravo na piiméienou slevu z négjemného nebo miiZe sam
provést opravu a poZadovat po pronajimateli ndhradu Gi¢eln€ vynaloZenych nakladi. V piipadé,
%e vada bude zasadnim zptisobem st&Zovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma ndjemce pravo
na prominuti nsjemného nebo miiZe ndjem vypovédét bez vypoveédni doby.

trva-li oprava vzhledem k dobé néjmu dobu nepiiméfené dlouhou nebo zt€Zuje-li oprava
wr{vani movité véci nad miru obvyklou, mé ndjemce pravo na slevu z ndjemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu



- jedné-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni moZné predmét najmu viibec
uzivat, miize najem vypovédét bez vypovédni doby.

- mndjemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij naklad.

Povinnosti najemce:
- uzivat pfedm&t ndgjmu jako fadny hospodét k Géelu sjednanému, piipadng obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy
- ke vstupu do piedmétu ndjmu pouZivat pouze vstupni vrata na severni strané pavilonu, vstup
pies prostory prondjemce je mozné pouze po predchozi domluvs
- provadét béZnou tdrzbu predmeétu ndjmu (k tomu viz shora ¢lanek )
- ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a
to ihned poté, kdy ji ndjemce zjisti nebo kdy pfi pe€livém uZivéani v&ci zjistit mohl
- ukéZe-li se b&hem najmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odlozZit na dobu po skon€eni najmu, musi ji ndjemce strp&t, i kdyZ mu provedeni opravy zptisobi
obtiZe nebo omezi uzivan{ predmétu ndjmu
- pokud ndjemce uZivinim pfedmétu ndjmu zpisobi na predmétu nagjmu $kodu nebo jej
neadekvatnim wZivanim poskodi, je povinen tuto $kodu odstranit na své ndklady a to
bezprostiedné po jejim zjisténi
- Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v piim&¥ené dobg, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZ i piistup k nému, za igelem provedeni potiebné opravy nebo
udrzby. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodlent,
Zajistit veskeré povinnosti vyplyvajici ze zdkona &. 133/1985 Sb. o poZérni ochrané a provadgci
vyhlagky ¢. 22/1996 Sb., ve vlastni reZii.
dbat na poZdrni ochranu pronajaté véci zejména zabezpetit na své naklady dodrZovéani pozarnich
piedpisii a dodrZovat ustanoveni pfedpisi vztahujicich se k bezpe&nosti a ochrang
zdravi pii praci.

Clének V. - Podnajem

Najemee miZe zifdit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci prévo jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Umozni-li ndjemce uZivat pfedmét najmu tieti osob&, odpovida pronajimateli za jednéni této osoby
stejn€, jako kdyby véc uzival sam.

Clanek VI. - skon¢eni najmu

Néjem se sjednava na dobu neurcitou.

Vypovédni doba je shodna pro oba ti¢astniky a &ini t¥i mésice, pii¢emz vypovédni doba po&ina bézet
prvnim dnem kalendéiniho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang.
Porusuje-li jedna strana zvI48t' zavaZnym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi zna&nou Gjmu druhé
stran€, ma dotCend strana pravo vypov&dét najem bez vypovédni doby. Za takové poruSeni smluvni
strany povaZuji zejména:

a) na stran€ pronajimatele znemoznéni pouZivani piedmétu ngjmu
b) na stran€ najemce prodleni s thradou ngjemného vice ne 15 dnil

Bez vypovédni lhity lze ndjem ndjemcem vypovedét:
a) ztrati-li pfedmé&t najmu zptisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu mé predmst najmu slouZit




b) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi najemci.

Bez vypovédni [hiity 1ze ndjem pronajimatelem vypoveédet:

a) ma-li byt pfedmét najmu, piestavovana tak, Ze to bréni dal§imu uzivani, a pronajimatel to pii
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrub& své povinnosti viéi pronajimateli, piestoZe jej pronajimatel vyzval k
naprave,

Pii odevzdani pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do pfedmétu ndjmu
vloZil nebo na n&j vnesl vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhor$i-li se tim podstata véci nebo

v

neztizi-1i se tim nepfiméiené jeji uZivani.

Tento ndjem muize skoncit kdykoliv pisemmou dohodou smluvnich stran.

Clanek VII. - zavéreéna ustanoveni

Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt u€inény pisemné s odkazem na tuto smlouvu,.
Takovéto dodatky se stanou nedilnou soucéésti této smlouvy.

Veskeré préavni vztahy vzniklé na zakladg této smlouvy & v souvislosti s nf se fidi platnou prévni
Upravou, zejména pak obCanskym zakonikem.

Tato smlouva byla vypracovéana ve 2 vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
jedno ngjemce.

Smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné precetly, neuzaviely

ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek a s jejim obsahem souhlasi, coz stvizuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.



