SMLOUVA

0 najmu prostord, mistnosti a movitych véci, véetné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruska 3077/135, Zabreh, 700 30 Ostrava
vedena u Krajského soudu v Ostraveé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368
DIC: CZ25911368
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢. U.: 42272004/2700
jednajici: Ing. Libor Folwarczny, Ph.D. MBA, pfedseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Kovaf, mistopredseda predstavenstva

(dale jen , pronajimatel”)

FC Banik Ostrava, a.s.

se sidlem Bukovanského 1028/4, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava
vedena u Krajského soudu v Ostraveé, spisova znacka B 1184

IC: 64610128

DIC: CZ64610128

jednajici: Mgr. Michal Bélak, clen predstavenstva

(dale jen ,najemce”)

Il. Pfedmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem sportovniho aredlu Méstsky stadion v Ostravé -
Vitkovicich, Zavodni 2992/86d (dale jen ,M&S“) v katastralnim UGzemi Zabteh-VZ, parcela
¢. 553/5, obec Ostrava, ¢islo LV 593.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima (prenechavd k doasnému uzivani) najemci prostory
restaurace a ktomu pfrindleZejici zazemi (dale také ,predmétné prostory”) nachazejici se
v tribuné Méstského stadionu, na pozemku p.¢. st. 1476 v k.U. Zabieh-VZ, obec Ostrava, &ast
obce Vitkovice véetné inventare této restaurace (movitych véci).

Pfedmétné prostory jsou vyznaceny barevné na technickych vykresech objekt(, které jsou
pfilohou €. 1 této smlouvy.

Pfedmétné véci movité jsou obsazeny v, Protokolu o predani a prevzeti” (inventarnim seznamu).

I11. Uéel najmu

Najemce se zavazuje, Ze predmétné prostory dle ¢l. Il. této smlouvy bude pouZivat k vykonu
podnikatelské cinnosti, ktera se vztahuje k poskytovani sluzeb v oblasti gastronomie pfi akcich
na Méstském stadionu.

Najemce prohlasuje, Ze k ucelu ndjmu je opravnén v souladu s vydanymi Zivnostenskymi, popf.
jinymi opravnénimi.



Nadjemce se zavazuje uZivat predmétné prostory dle €. Il. zplsobem obvyklym pro cinnost
uvedenou v bodé 1. ¢lanku Ill. neposkozujicim prdava pronajimatele tak, aby pronajimateli
nevznikla Zzddnda djma.

IV. Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 8. 2021 do 30. 6. 2022 s naslednou opci
najemce na dalsi 1 rok. Opci mUzZe uplatnit ndjemce, a to tak, Ze nejpozdéji dva mésice pred
ukonéenim doby najmu pisemné uplatni u pronajimatele pravo na prodlouzeni najmu o dalsi
1 rok.

Pfed uplynutim této doby muiZe ndjem skoncit jen za podminek uvedenych v ¢lanku VIII. této
smlouvy.

V. Ndjemné a jeho uhrada
Nadjemné za pronajem (docasné uzivani) predmétnych prostor specifikovanych v ¢l. 1l. smlouvy

véetné pronajmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s prondjmem predmétnych
prostor se sjedndva nasledovné:

Sluzba - platba / den Cena v K¢ bez DPH

prondjem prostor na MéS véetné véci movitych staly ndjem (452 mz) ,”

Mésiéni ¢astka najemného bude stanovena souc¢tem denniho ndjmu za jednotlivé dny vyuZivani
predmétnych prostor. Za podklad pro stanoveni dnl vyuZivani bude povaZovana evidence na
sluzebni vratnici Méstského stadionu (dle evidence vydani a vraceni klic od pronajatych
prostor). Castka 624,- K¢ / den vyuZiti je stanovena bez ohledu na pocet hodin vyuZiti
v konkrétnich dnech.

Pronajimatel vystavi najemci k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice dariovy doklad za
najemné predmétnych prostor véetné véci movitych se splatnosti 14 dnl ode dne vystaveni
faktury.

Céstky za elektrickou energii, teplo a vodu + pFisluind sazba DPH platnd ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni budou fakturovany meési¢né dle odectl z méficich zatizeni, pripadné
prepoctu na metr Ctverecni uzivané plochy, pficemz datum uskutecnéni zdanitelného plnéni
nastava poslednim dnem ptislusného kalendarniho mésice. Danovy doklad vystavi pronajimatel
najemci do 15 dnl od uskutecnéni zdanitelného plnéni se splatnosti 14 dnd ode dne vystaveni
faktury.

V pripadé nezaplaceni faktury v dohodnuté |h(ité je najemce povinen uhradit pronajimateli drok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den z prodleni.

VI. Povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje k :

uzivani predmétnych prostor striktné v souladu s predpisy o ochrané spotrebitele, zejména
zédkona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, v platném znéni

provadéni kontrol a cisténi odlucovacll tukll v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a to na svdj
naklad




uzavieni pojistné smlouvy na movité véci, jako jsou zejména zdsoby a vlastni vybaveni
v prostorach tvoficich predmét ndjmu. Ndjemce se zavazuje takovou pojistnou smlouvu
udrzovat v platnosti a Ucinnosti po dobu trvani najmu

uzavreni pojistné smlouvy na podnikatelskou ¢innost, pfipadné na odpovédnost za Skodu, ktera
by mohla vzniknout pfi vykonu podnikatelské cinnosti v prostordch tvori pfedmét najmu.
Najemce se zavazuje takovou pojistnou smlouvu udrzovat v platnosti a U¢innosti po dobu trvani
najmu.

V ptipadé poruseni jakéhokoliv smluvniho zdvazku ndjemce uvedeného v ¢lanku VI. této smlouvy ma
pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni tohoto
smluvniho zdvazku.

Smluvni pokuta je splatnd do 14 dnid od doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni. Pravo na nahradu
Skody ve vysi prevysujici smluvni pokutu tim neni dotceno.

w

VII. Ujednani o opravach a skodach

Najemce prohlasuje, Ze predmétné prostory dle Cl. Il. této smlouvy, jejichz pronajem (docasné
uzivani) je predmétem této smlouvy, si prohlédl, Ze je bez zjevnych vad a Ze je zpUsobily, aby ho
najemce uZival pro ucel sjednany vtéto smlouvé. Ndjemce se ho zavazuje vtomto stavu
udrZovat a zachdzet s nim fadné a v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen zaplatit ndjemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy a dale nést ke své tizi
naklady spojené s udrzovanim a veskerymi opravami pfedmétu najmu dle €l. Il. této smlouvy,
jakoz i snezbytnou vyménou neopravitelné véci tvofici inventar dle pfislusnych pfriloh
uvedenych v ¢l. 1l. této smlouvy.

Najemce je povinen dodrzovat ,,Navstévni fad strediska” a ,,Provozni rad strediska®.

Ndjemce je povinen dodrzovat ,Zavazné podminky pro provadéni c¢innosti ndjemce z hlediska
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a ochrany zivotniho prostredi“, které
jsou pfilohou €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje trvale udrZovat Cistotu v pfedmétu ndjmu dle této smlouvy a zajistovat
uklid pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jedndni, kterd by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
uzivajicich, ndjemnich a vlastnickych prdv v budovach, ve kterych se nachazi predmét najmu.

VIII. Skonceni najmu

Najem mUze byt ukoncen:

1. Uplynutim sjednané doby najmu

2. Pisemnou dohodou

3. Pisemnou vypovédi

Ad 3)

Tuto smlouvu mize najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu jsou prostory slouZici k podnikani urceny,

b) prestanou-li byt najaté predmétné prostory z objektivnich divodi zpUsobilé k vykonu ¢innosti,
k némuz byly uréeny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viici najemci.

Tuto smlouvu miZe pronajimatel vypovédét i pred uplynutim ujednané doby



b)

, 7 _7

ma-li byt nemovitd véc, vniZz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze, prestoze jej
pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, nebo je najemce po dobu delsi neZ jeden
meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouzicimu
k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden ddvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tfimésicni a pocina
béZet prvnim dnem meésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strané.

V pfipadé, Ze vznikne v souvislosti stimto smluvnim vztahem pronajimateli vic¢i najemci
pohleddvka, ktera bude i s pfislusenstvim presahovat dva mési¢ni najmy, je pronajimatel
oprdvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby s Gcinnosti ke dni doruceni
této vypovédi. Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a prfedat pronajimateli do tfi dn(
od doruceni této vypovédi. V pfipadé, Ze najemce predmét najmu v uvedené lhité nevyklidi a
nepredd pronajimateli, je pronajimatel opravnén predmét ndjmu vyklidit a uskladnit na naklady
najemce.

IX. Ostatni ujednani

Pronajimatel mlZe Zadat ndjemce o uvolnéni casti predmétnych prostorl nezbytnych pro
uskutecnéni sportovni, kulturni a spolecenské akce stim, Zze nebudou-li tomu branit vaziné
dlvody ze strany najemce, najemce vyslovi souhlas. Najemce ma narok na prfimérenou slevu
z Uhrady najemného a pInéni poskytovanych v souvislosti s najmem.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce provadét v predmétnych prostorach
tvoficich predmét ndjmu zadné stavebni Upravy.

Nadjemce neni opravnén nepretrzité disponovat kli¢i od pronajatych prostor, tyto je povinen si
vyzveddvat a vracet na sluzebni vratnici Méstského stadionu pfi kazdém jednotlivém vyuziti
pronajatych prostor.

Nadjemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén prenechat pfedmét najmu dle
této smlouvy nebo jeji ¢asti do podnajmu ¢i jinému uZivani treti osobé.

Pronajimatel je povinen v pfedmétnych prostorach tvoricich predmét smlouvy na svlj naklad
zajistovat pozarni prevenci v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli provést alespon 1x ro¢né kontrolu stavu predmétu
najmu.

Najemce se zavazuje provadét na svij naklad pravidelné revize instalovanych elektrospotiebici
v souladu s platnymi prdvnimi predpisy. Potvrzeni o provedenych revizich je pronajimatel
opravnén si kdykoliv vyzadat.

X. Zavérecna ustanoveni

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi jeden.
Smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou oclislovany a stdvaji se nedilnou soucdsti smlouvy. V otdzkach, které tato
smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran fidi zejména zakonem ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.



Smluvni strany prohlasuji, ze § 577 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, se
nepouzije. Uréeni mnoZstevniho, ¢asového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je
pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni
strany prevzaly nebezpeci zmény okolnosti.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze smlouva je
v souladu s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Najemce bere na védomi, Ze spole¢nost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zakona ¢. 340/2015 Sb.
osobou, ktera je povinna uverejiiovat smlouvy v registru smluv. V rdmci tohoto uverejnéni
budou z uverejnéni v registru smluv vyloucena metadata tykajici se ceny, ¢i hodnoty predmétu
smlouvy, jelikoZ tyto informace (jakozZ i pfipadné vice takto uverejnénych informaci zaroven) jsou
obchodnim tajemstvim spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s.

Pfevzeti pronajimaného majetku najemcem je ddno ,Protokolem o preddni a prevzeti”
v terminu do 14 dn0 od podpisu smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv.

V Ostravé dne: V Ostravé dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Libor Folwarczny, Ph.D., MBA Mgr. Michal Bélak
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Ing. Jaroslav Kovar
mistopredseda predstavenstva



LEGENDA MISTNOSTI - 1.PP

G STNOSTI - 1. :

m.6.  ucel mistnosti plocha | m.&. ucel mistnosti plocha
0.01  SUSARNA 17,20 SKLAD RESTAURACE 9,30
0.02  PRADELNA 2340 | 029 | SATNAPERSONAL REST. 8,20
0.03 | CHODBA - VYCHOD NA PLOCHU 490 | 030 | TECHNOLOGIE UT 3,50
0.03.1 CHODBA 890 | 0301| UMYVARNA PERSONAL 2,40
0.04  SKLAD 690 | 0302 WCPERSONAL 1,50
0.05 | SKLAD 850 0.30.3 | SKLAD RESTAURACE 3,00
006  PRADELNA 1970 | 031 | SKLAD-PIVO, NEALKO 20,60
[ 007 skLAD 690 | 032 | PRIPRAVA ZELENINY 8,20
0.08 | ROZVODNA ' 1380 | 033 | NAKLADNiVYTAH 1,60
0.09 | ZAZEMIFOTOGRAFU | 2000 | 034 | SKLADRESTAURACE 3,80
0.10 | ATLETICKY TUNEL 31900 | 035 | NEOBSAZENO

0.11 | SKLAD ATLETIKA - 350 | 036 NEOBSAZENO e
0.12 | ZVUKOVA REZIE 1360 | 037 | TECHNICKA MISTNOST 83,70
0.13 | SKLAD ATLETIKA 1040 | 038 | VYMENIKOVA STANICE 17,60
0.14  SVETELNA TABULE 11,10 | 039 | VZT-TELOCVICNA 17,60
0.15 | KOMORA | 560 | 040 | OHREV TRAVNIKU 41,10
0.16 | KOMORA 3,00 0.41 PROVOZNI SKLAD 32,80
0.17 ANTIDOPING - CEKARNA 13,80 0.42 PROVOZNI SKLAD 12,30
0.18 | ANTIDOPING - VYSETROVNA | 1250 | 0.43 PROVOZNI SKLAD 12,30
019 | ANTIDOPING - SOC.ZARIZENI 240 | 0.44 | PROVOZNISKLAD 26,30
0.20 ANTIDOPING - SOC. ZARIZENI . 3,60 0.45 CHODBA 12,60
021  OSETROVNA 2400 | 0.451| UKLID 1,40
022 | OSETROVNA - UMYVARNA 320 | 046 | WCZENY-VEREINOST 23,70
0.23 OSETROVNA - WC 1,50 0.47 WC MUZI - VEREJNOST 30,40
0.24 | MIXZONA 4820 | 048 | WCMUZI-VEREJNOST 17,60
0.25 | MIXZONA-WC 310 | 0481| WCMUZI-UKLID 1,30
0.26 | ROZHHODCI- SATNA 2110 | 049 | WCZENY - VEREJNOST 18,00
0.27 | ROZHODCI - UMYVARNA 1190 | 049.1] wcZENY-UKLID 1,30
0271 ROZHODGI-WC 170 | 050 | CHODBAK SATNE DOMACI '
0.28  CHODBA . 680 | 051 | CHODBAK SATNE HOSTE

1 PP restaurace celkem = 65,40
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LEGENDA MISTNOST

- 1.NP

m.&. G&el mistnosti plocha | m.¢. uc€el mistnosti plocha
1.00 | AKREDITACE NOVINARU 7300 | 1.38  KUCHYN 45,90
101 we 120 | 133 SKLAD POTRAVIN 860
102  SPRCHA 220 | 140 UKLIDOVAKOMORA 260 |
1.03 DENNi MISTNOST 770 | 1.41 | NEOBSAZENO

1.04 SKLAD REKVIZIT 6640 | 142 WCPERSONAL 2,00
1.05 | VYDEJ A PRIJEM 10,20 1.43 | PROVOZNI VSTUP REST. 3,60
1.06 = SCHODISTE 890 | 144  VSTUP-SCHODISTE DO 1.PP 5,30
1.07 | ROZVODNA NN 640 | 1.45  VSTUP TELOCVICNA 9,60
1.08 | CHODBA 4410 | 146 NARADOVNA 32,90
1.00  SCHODISTE 3540 | 1.47  TELOCVIGNA 290,00
110  VSTUP ROZVODNA NN 520 | 148 NEOBSAZENO g
1141  HLAVNIROZVODNANN 2280 | 149 = NEOBSAZENO 7
1.12 NEOBSAZENO ; 1.50 = SATNA 10,80
113 | FC GISTA SATNA 22,60 1.50.1 UMYVARNA 5,80
| 114 FC SATNA DOMACI 4390 | 1502 KABINAWC 1,00
115 | VYLEVKA+PISOARY 330 | 151 | SATNA 9,70
1.16 | UMYVARNA 28,20 1511 UMYVARNA 6,90
147 | we 140 | 1512 KABINAWC 1,00
118  WC 140 | 152 VCHOD TELOGVICNA 12,10
119  MASER 1300 | 1.53 NEOBSAZENO -
120  SAUNA 360 | 1.54 TRAFOSTANICE EVI 21,90
1.21 | TECHNOLOGIE BAZENU 180 | 155 = ZADVERI TELOCVIENA 1,40
122 TRENINKOVE POMUCKY 1780 | 156 NEOBSAZENO R
123 | NEOBSAZENO 157 | cHoDBA 40,70
124 | TECHNOLOGIE UT+TUV 340 | 1.58 | ROZHODCI- SATNA 21,10
1.25 | NEOBSAZENO | 159  NEOBSAZENO

1.26 = NEOBSAZENO 1.60 = WC+SPRCHA 4,10
1.27  NEOBSAZENO 161 DELEGAT 11,30
1.28 NEOBSAZENO 162 | DELEGAT - SOC. ZARIZENI 5,90
129  NEOBSAZENO 163 | FC SATNA HOSTE 50,80
1.30 | VSTUP V.LP. 61,70 1.64 | MASER 11,10
1.30.1 SATNA 110 | 1.65 | UMYVARNA 20,20
1.31 | TECHNOLOGIE SLABOPROUD 2270 | 1.66 = PISOARY 2,80
1.32 | TECHNOLOGIE ERO 1520 | 167  wc 1,50
1.33 | VSTUP REST.+SCHODISTE 3020 | 168 WC 1,50
1.34 STROJOVNA VZT 1320 | 1.69  VSTUP K VYMENIKU 1.PP

135 NEOBSAZENO

1.36 | VSTUP K MIXZONE 8,50

| 1.37 | VSTUP KUCHYNE ZADVERI 280

1NP restaurace celkem = 70,80 m2
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LEGENDA MISTNOSTI - 2.NP :

m.g. ucel mistnosti plocha | m.¢.| ucel mistnosti plocha
2.00  ZAZEMi NOVINARU 105,50 | 2.13 CHODBA 15,60
201 KUCHYNKA 9,00 | 214 V.IP, 129,50
202 PRIRUCNI SKLAD 470 | 2.15 V.LP.- OBCERSTVENI 8,50
203 | CHODBA 800 | 216 PERSONALV.P. 4,90
2031 WC ZENY 440 | 217 MALAV.IP. 16,30
2032 WCMUZI 610 | 218 |VCHOD DO HLEDISTE 12,80
2.041 WC ZENY 2,59 'KOMUNIKAGNI PROSTOR 6.20
2042 WCMUZI 419 | 2.20 RESTAURACE 16850
205 PRESS CENTRUM 9840 | 2.21 |WC ZENY-RESTAURACE 5,30
206 KANCELAR 18,70 | 2.22 |KANCELAR PROVOZNIHO 12,60
2.07  SKLAD 350 | 223 WC MUZI-RESTAURACE 11,30
2.08 | CHODBA 700 | 2.24 |RESTAURACE SALONEK 118,10
2.09 | WC IMOBILNI 320 |225 vstuPwTAH 6,20
210 | UKLID 190 | 2.26 VYTAH

241 WCMUZI 1450 | 2.27 TRAFOSTANICE 27,20
212 | WCZENY 10,00

2 NP restaurace celkem = 315,80 m2
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