Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
Cislo smlouvy pronajimatele: 018007/2017/00

Smluvni strany:

Vysoké uceni technické v Brné

Fakulta informacnich technologii (dale jen ,,FIT")

se sidlem: BoZetéchova 1/2, 612 66 Brno

ICO: 00216305, DIC: CZ00216305

bankovni spojeni: XXX, ¢islo Gctu: XX-XXXXXXXXXX/XXXX

vefejna vysoka skola zfizena zakonem €. 111/1998 Sb., o vysokych skolach, nezapisuje se do
obchodniho rejstfiku

zastoupena: prof. Dr. Ing. Pavlem Zemcikem, dékanem FIT

zastoupena ve vécech podpisu smlouvy: Ing. Petr Hajduk, tajemnik FIT na zakladé plné moci

(dale jen , pronajimatel”)
a

Codasip s.r.o.

se sidlem: BoZetéchova 1/2, Kralovo Pole, 612 00 Brno

ICO: 02619725, DIC: CZ02619725

zapsand v Obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 81906
bankovni spojeni: XXX, €islo Gctu: XXXXXXX/XXXX

zastoupena: Ing. Karlem Masafikem, Ph.D., jednatelem spolecnosti

(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,Smlouva“):

l.
Prohlaseni pronajimatele

v

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén na zakladé Rozhodnuti rektora ¢. 29/2013 spravovat
a pronajimat prostory nachazejici se na prvnim nadzemnim podlazi budovy F stojici na pozemku parc.
€. 3/1 v k. u. Krdlovo Pole, obec Brno, ¢ast obce Kralovo Pole, na adrese BoZetéchova 1/2, a to véetné
jejich vybaveni.

.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou nize uvedené prostory slouZici podnikéni o celkové vyméfe 14,53 m?

v budové specifikované v ¢l. I. této Smlouvy (dale jako , pronajaté prostory):
KancelaF F 110: celkova plocha 14,53 m?

2. Pronajaté prostory jsou davany do najmu ve vybaveni a specifikaci, kterd je uvedena v Pfiloze €. 1
této Smlouvy, kterd je nedilnou soucasti této Smlouvy.

3. Presné vymezeni kancelare F 110 vcéetné Unikovych cest je Zluté vyznaceno na polohovém planku,
ktery tvori Prilohu €. 2 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.
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Pronajimatel a ndjemce souhlasné prohlasuji, Ze vySe uvedend vyméra pronajatych prostor
slouZicich podnikani odpovida skutecnosti, a Ze nebudou v této souvislosti vznaset vici sobé Zadné
naroky ve vztahu k vysi ndjemného nebo Uhrady za sluzby.

1l
Uéel smlouvy

Ucelem Smlouvy je umoZnit ndjemci uZivani pronajatych prostor specifikovanych v ¢l. Il. této
Smlouvy k vykonu jeho podnikatelské Cinnosti, dle vypisu z obchodniho rejstfiku platného ke dni
podpisu Smlouvy. Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory slouzici podnikani vyluéné jako
kancelafsky prostor, a to dle podminek uvedenych v této Smlouvé.

Nadjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pronajatych prostor pred podpisem této
Smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné pronajaté prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

v.
Doba najmu

Najem pocina bézet dne 1. 1. 2017 a uzavird se na dobu neurcitou s vypovédni IhGtou 6 mésicl.

Najem lze dale ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
s tfimésicni vypovédni lhitou za niZe specifikovanych podminek.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem dle bodu 2 tohoto ¢lanku, jestlize:

a) najemce prenechd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

b) ndjemce zménil v pronajatém prostoru predmét podnikdni bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

c) najemce je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pronajatého prostoru,

d) najemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli vyplyvajici ze zakona nebo
z této Smlouvy.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem dle bodu 2 tohoto ¢lanku, jestlize:

a) prestane byt pronajaty prostor z objektivnich dlivodud zplsobily k vykonu ¢innosti, k niz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vici ndjemci.

Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla dorucena
druhé smluvni strané.

V.
Ndajemné a platby za sluzby

N&jemné za pronajimany pfedmét ndjmu se sjedndva na 2.000 K&/m? roéné, co? pfi ndjmu 14,53 m?
¢ini:

Celkem rocné 29.060,- K¢

Ctvrtletni platba ndjemného (bez DPH): 7.265,- K¢

K ndjemnému bude Uétovdno DPH v zdkonem stanovené vysi.
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Ve vysi ndgjmu je zahrnuto uzivani zasedaci mistnosti, spoleCnych prostor, socidlniho zafizeni
a kuchynky.

Platba za sluzby poskytované najemci v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu (dale jen ,sluzby”),
kterymi se rozumi: revize a uklid nebytovych a spolecnych prostor, vodné a stocné, vytapéni
a ohrev vody, chlazeni a vétrani, elektrickd energie, budou hrazeny ndjemcem v této vysi:

1.189,75,- K& za 1 m? pronajimané plochy kancelafe za jeden rok

Celkem rocné 17.287,- K¢
Ctvrtletni platba za sluzby (bez DPH): 4.321,75,- K¢

K platbam za sluzby bude uc¢tovano DPH v zakonem stanovené vysi.

Pfipojeni k siti internet (¢l. VI odst. 7 Smlouvy)

1.200,- K¢/mési¢éné (1 IP adresa)

Celkem rocné 14.400,- K¢
Ctvrtletni platba za pfipojeni k siti internet (bez DPH) 3.600,- K¢

K cené pfipojeni k siti internet bude Uctovano DPH v zakonem stanovené vysi.

Najemné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu se plati vidy po skonceni Ctvrtleti
na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Lhita splatnosti dafiového dokladu
¢ini 20 dn(.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce tak, Ze pronajimatel je za trvani ndjmu vidy
s u¢innosti od 1. ledna kazdého kalendainiho roku opravnén jednostranné zvysit ndjemné o rocni
miru inflace vyjadienou pfirGstkem pridmérného rocniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného
Ceskym statistickym Ufadem za ptedchozi kalendaini rok. Zakladem pro zvy$ovéani ndjemného je
vidy ndjemné jiz zvySené dle této inflacni dolozky v ptedchozich letech trvani této Smlouvy.
V ptipadé, Ze vySe uvedeny index inflace nebude nadale vyhlasovan, bude pro vypocet ndjemného
pouzit inflacni index, ktery vySe uvedeny index nahradi nebo mu bude svym charakterem nejblizsi.

Ctvrtletni platby nadjemného a platby za sluiby spojené s ndjmem ve vysi 15.186,75 K& bez DPH
bude najemce zasilat na Ucet pronajimatele ¢islo: 27-8684040287/0100 vedeny u KB Brno-mésto.
Den zaplaceni platby je den, kdy penize budou pfipsany na Gcet pronajimatele.

Pokud bude najemce v prodleni s placenim plateb dle této Smlouvy, zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna
do 30-ti dnll ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s prdvnim fadem a veSkerymi natizenimi statnich, vladnich,
spravnich nebo mistnich organ(, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uZivani nebytovych prostor
a dale pak je povinen dodrZovat ustanoveni této Smlouvy.

Ndjemce je po dobu najmu povinen o nebytové prostory fadné pecovat a vlastnim nakladem
provadét drobné opravy a béznou udrzbu.

Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto Smlouvou. Soucasné
prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily anebo nepfimérené
ztéZovaly vykon prav z této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pronajaté prostory ve stavu zplisobilém fadnému uzivani.
O predani pronajatych prostor bude vyhotoven predavaci protokol s vyznacenim popisu, vybaveni,

Stranka3z6



10.

11.

12.

13.

14.

stavu a zjisSténych zavad a terminu jejich odstranéni, ktery bude datovan a podepsan zdstupci obou
smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje umozZnit ndjemci uZivani pronajatych prostor v souladu
s touto Smlouvou.

Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost, pronajaté prostory a spolecné prostory ve stavu
zpUsobilém k fadnému uzivani predmétu najmu, ke smluvenému ucelu ndjmu a v souladu
s pravnimi predpisy. Rovnéz je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s predmétem
najmu. V opacném pripadé je ndjemce opravnén pozadovat slevu na najemném, avsak nejdrive
po predchozim pisemném upozornéni pronajimateli.

Pronajimatel zajisti pfipojeni pocitacl a IP telefonu Najemce k siti Internet fyzickym propojenim.

Pronajimatel zajisti v kancelati pronajimatele komercni pripojeni k siti Internet. Pronajimatel bude
mit v rdmci této sluzby zajisténo napojeni pocitacll ve vyhrazené privatni siti s prekladem adres
(NAT) na jednu verejnou IP adresu. Prenosova kapacita je neomezena (bez FUP) s trvale
dosazitelnou rychlosti 100 Mb/s ptichozi a 100 Mb/s odchozi, sdilenou vsemi pronajimateli. Cena
za pfipojeni pfes NAT s jednou dedikovanou verejnou IP adresou ¢ini 1.200 K¢/mésic. V pripadé,
Ze pronajimatel bude chtit rozsifeni o jednu ¢i dalsi IP adresy, bude kazda dalSi IP adresa
zpoplatnéna 200 K¢/mésic. Pronajimatel si vyhrazuje pravo omezit nebo odpoijit zafizeni, ktera
budou svym chovanim ohroZovat bezpecnost nebo funkcnost pocitadové sité ¢i jinych server(
a sluzeb, i rozesilajici spam.

Pronajimatel zajisti v kanceldfi pronajimatele pevny telefon a pfipoji ho v rdmci interni sité
za UCelem zajiSténi spojeni z vchodového tabla a komunikaci v rdmci Fakulty informacnich
technologii.

Dalsi telefonni aparat pro externi telefonni hovory bude ndjemci zajiStén pouze na zakladé
pisemné Zadosti najemce vcetné pridéleni telefonni klapky. V pfipadé, Ze si Najemce o externi
telefon zazada, bude cena za externi hovory najemci prefakturovana na zakladé prichozi hromadné
faktury za externi telefonni sluzby bez dalsiho navyseni. Cena za zapljceni a provoz telefonu Cini
200 K&/mésic.

Najemce je povinen fadné a vcas hradit ndjemné a uhrady za sluzby, a to dle uvedenych ustanoveni
této Smlouvy.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen predat vyklizené pronajaté prostory pronajimateli ve stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji k poslednimu dni
ukonceni najmu.

Pronajimatel preda najemci oproti podpisu 4 ks kli¢i nezbytnych pro vstup do pronajatych prostor
a zaroven osobam, které ndjemce uvede, budou zpfistupnény prostrednictvim jejich
elektronickych karet vstupy, které jsou nezbytné pfi vstupu do pronajatych prostor. Predani
vstupnich karet a kli¢d zajisti Sprava aredlu a budov FIT. Jakékoliv dalsi vstupni karty a kli¢e budou
najemci vydany na zakladé jeho Zadosti a o jejich prevzeti bude sepsan predavaci protokol.
Najemce odpovida za vraceni kli¢l pronajimateli vidy, kdyZ se snizi pocet osob, které uzivaji
pronajaté prostory a dale rovnéz pti ukonceni této Smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce umistil k pronajatému pfedmétu najmu informacni ceduli
s jeho obchodnim jménem a sidlem, popfipadé specifikaci Urednich hodin. Grafické ztvarnéni
podléhd pfedchozimu souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzavfit do tfi tydnu od podpisu této Smlouvy pojisténi odpovédnosti za Skody
zpUsobené tretim osobam s minimalnim pojistnym plnénim 2.000.000,- K¢. S tim, Ze bude pojistén
do dne ukonceni platnosti této Smlouvy a dale po celou dobu, kdy se bude najemce zdrZovat
v pronajatych prostorach. Najemce se zavazuje predat kopii pojistné smlouvy pronajimateli, a to
nejpozdéji do 30 dni od podpisu této Smlouvy.
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15. Pojisténi nemovitosti, v niz se pronajimané prostory nachdzi, je zajiSténo pronajimatelem
v obvyklém rozsahu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. U&nnosti nabyva tato
Smlouva prvnim dnem najmu podle ¢l. IV odst. 1 této Smlouvy.

2. Jakékoli zmény nebo dodatky této Smlouvy musi byt ucinény formou pisemnych cislovanych
dodatk( podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3. Kontaktni osobou najemce je:
XXX tel: +420 XXX  email: XXX@codasip.com
4. Kontaktnimi osobami pronajimatele jsou ve vécech:
e IT pfipojeni, kabely, pfipojeni, telefony, tabla atd. — XXX tel.: 541 141 XXX,
e-mail: XXX — praktické véci,
e koncepce, struktura a rozmisténi IT a serverovny - XXX tel.: 541 141 XXX,
e-mail: XXX,

e reklamace vad, fFeSeni provoznich problémd, provoz a sprava technologii— XXX
tel: 541 141 XXX, tel: +420 XXX, e-mail: XXX,

e Uklid, odpad, bézna udrzba, feseni ndhradniho nabytku, Zadosti o dispozice s nabytkem atd.
XXX: tel: +420 541 141 XXX, tel: +420 XXX, email: XXX

e karty — rozsiteni vstupl atd. XXX, v kopii: XXX jméno + datum narozeni osob, které o vstupy
Zadaji.
5. Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢anskym
zakonikem v platném znéni.

6. Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu. Pronajimatel i
najemce obdrzZi po jednom vyhotoveni.

7. Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto Smlouvu vztahuje
povinnost jejiho uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené
v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez

stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena na zékladé jejich pravé, vazné a svobodné
vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Brné dne 15. 12. 2016 V Brné dne 15. 12. 2016

Pronajimatel Najemce

Stranka 5z 6



Prilohy:

¢.1) Predavaci protokol — vybaveni a specifikace pronajatych prostor

¢.2) Polohovy plan pronajatych prostor

¢.3) Rozhodnuti tajemnika FIT €. 2/2015 (ReZim vstupu a pobytu v aredlu FIT Bozetéchova 1 a 2)
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