a3 Poliklinika
\‘Wﬂﬁw 1dar nad Sazavou

Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
¢islo smlouvy: SML062

Poliklinika Zd'ar nad Sazavou, piispévkova organizace
Studentska 1699/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
ICO 48899119, DIC CZ 48899119

zastoupena [ HNNGTcTczINGEGEGEGEGEGEEEEEEEEEE
telefon: 566 690 233, e-mailova adresa:_

(déle v této smlouveé jen jako ,Néjemce®)

a
MUDr. lvana VVachova
Hybralec 156, 586 01 Jihlava

ICO: 11655691, neplatce DPH

Telefon: |

(dale jen v této smlouvé jen jako ,Podnajemce”)

spole¢né také jako ,Smluvni strany®

uzaviraji dle zékona ¢. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik, § 2302 a nasl. tuto

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Pfedmét a vymezeni pfredmétu smiouvy

1.1. Poliklinika Zdar nad Sazavou mé pronajaty prostory slouZici podnikani v budové polikliniky
¢. p. 1699, na ulici Studentska, ve Zdare nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 4, ktera je soucasti
pozemku p.¢. 3362, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného na LV ¢. 1 pro katastralni Gzemi
Mé&sto Zd'ar nad Sazavou a obec Zd'ar nad Sazavou, u Katastralniho Uradu ve Zdaru nad Sazavou
(déle v této smlouve jen jako ,Poliklinika®).

Néajemce prenechava se souhlasem pronajimatele danym zfizovaci listinou ze de 19.12.2000 a
najemni smlouvou ze dne 18.12.2003 do podnajmu prostory slouzici podnikani ve vyse uvedene
Poliklinice. Pfedmétem podnajmu je prostor slouzici podnikani nachazejici se v 1. NP budovy o
vymére 50,20 m2. Ordinace o rozméru 48,7m?, ¢ekarna o rozméru 1,5m? (déle v této smlouvé
jen jako ,Prostory”), umisténi podnajimaného Prostoru je zndzornéno v mapovém podkladu, ktery
tvofi prilohu ¢.1 této smlouvy.

Ambulanci a éekarnu v 1.NP bude Podndjemce vyuzivat v poméru 4/7 z divodu sdileni
ambulance s provozem LPS a psychiatrie.

1.2. Podnajemce je opravnén vymezené prostory uzivat v souladu s registraci Krajského Uradu
Kraje Vysocina, jehoz pfedmétem je provozovani psychiatrie.
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2. Doba trvani podnajmu
2.1. Podnajem se sjednava na dobu neuréitou a sjednava se od 1.10.2021.
3. Prava a povinnosti Podnajemce

3.1, Podnajemce je povinen uvést svoji e-mailovou adresu, ktera bude slouZit pro
komunikaci s najemcem.

3.2, Podnajemce prohlasduje, Ze se fadné seznamil se stavem podnajimanych prostor a v tomto
stavu je pfejima a bude je udrzovat a uzivat fadnym a obvyklym zplsobem s péci Fadného
hospodare.

3.3. Podnajemce neni opravnén provadét v podnajatych prostorach stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele (zfizovatele)

3.4. Podnajemce se zavazuje nepodnajimat pfedmétné prostory, a to ani jejich ¢ast tretim
osobam. V piipadé, Ze se tak stane, ma najemce pravo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podnajemce je povinen udrzovat vymezené prostory ve stavu zpUsobilém k uzivani a
provadét na vlastni néklady béznou drzbu podnajatych prostor véetné drobnych oprav. BéZznou
udrzbou a opravami se pro Ucely této smlouvy rozumi Gdrzbové prace a opravy, u nichz celkovy
objem finanénich prostfedkd pfi kazdé jednotlivé provedené (drzbé i opravé nepiesahne
10.000,- K& bez DPH. Bé&Znou udrzbu a opravy hradi ndjemce do celkové vySe 30.000,- KC bez
DPH za rok.

35. Podnajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Najemci veskeré zavady a
zmény, které ve vymezenych prostorach nastaly, a to jak zapfi¢inénim Néjemce, tak i bez jeho
vlivu a viile, a sou¢asné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Najemci potiebu oprav, které
méa Najemce provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak Podnajemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim najemci vznikla.

2.7, Veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmeétu najmu,
podstatné ménici vymezené prostory, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskere
zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a pfipadné jiného vedeni vyzaduji vyslovny,
pfedchozi a pisemny souhlas Najemce, ktery jej musi vyzadat od zfizovatele. Soucasti souhlasu
je i vyslovna specifikace té&chto Uprav, a to dle jejich popisu, seznamu a grafického znazornéni
tak, jak je predlozena v Zadosti Podnajemce.

3.8. Podnajemce je povinen hlasit najemci zmény, které by mohly mit vliv na stanoveni vyse
plateb (instalace vlastnich elektrickych spotfebicl, zafizeni apod.).

3.9. Podnédjemce se zavazuje umoznit pfistup véetné novych kli€li najemci na jeho
pozadani do v8ech uzivanych nebytovych prostor za Gcelem provadéni kontroly pinéni podminek
podnajemni smlouvy a dodrzovani platnych, obecné zavaznych pravnich predpisu.
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3.10. Podnajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu hlasit zménu osobnich tdaji majici
vztah k tomuto smluvnimu ujednani.

3.11. Podnajemce odpovidéa za zajisténi pozarni ochrany a bezpeéného provozu v Prostorach,
které uziva k provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 1 odst 1.2. smlouvy. Pfitom Podnéjemce plni
povinnost podle zékona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Povinnosti osoby odpovédné za
pozarni ochranu je umoZnit organiim vykonavajici statni pozéarni dozor provedeni kontroly
zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované podklady a informace.

3.12. Naklady souvisejici se zajisténim pozarni ochrany, které pfimo souvisi s provozem
podnajatych Prostor (ordinace, ¢ekarna), jakoz i s jejich bezpecénosti, hradi Podnajemce.

4. Prava a povinnosti najemce

41. Néjemce je povinen prenechat pfedmét najmu Podnajemci tak, aby ho mohl uZivat
k ujednanému nebo obvyklému Gcelu. Provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a nezbytné
opravy a provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni nainstalovanych Najemcem.

4.2. Néajemce neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy Ucastnici vedeli
a které nebrani uzivani prostoru. Najemce déle neodpovidd Podnajemci za pfipadnou Skodu,
zplUsobenou tretimi osobami (napf. preruseni dodavky elekirické energie, vody Ci tepla jejich
dodavateli) a vy$si moci.

4.3. V pfipadé potfeby zajisti Najemce na své naklady instalaci a vyménu pomérovych meficu,
pokud to bude technicky stav siti a budovy umoZzniovat. Nainstalovana pomérova meéfidia jsou
majetkem Najemce.

4.4, Za zajisténi pozarni ochrany a bezpecného provozu a plnéni povinnosti na Useku pozarni
ochrany na mistech, ktera uzivaji spole¢né Najemce a Podnajemce, odpovida Poliklinika Zdar
nad Sazavou.

4.5, Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpetného provozu, hradi
Najemce, ktery ma budovu v najmu. Reditel polikliniky ma pravo kontrolovat u Podnéjemct plnéni
zakladnich povinnosti z hlediska pozarni ochrany v podnajatych prostorach. V pfipadech, kde se
na zakladé kontrolni &innosti (preventistou PO) nebyla provadéna Podnajemcem potiebna
opatfeni, je povinnosti Najemce vznést pozadavek na sjednani potfebné napravy. Ve spornych
pfipadech jsou Uastnici povinni pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vyso€ina, prostfednictvim osoby
odborné zpusobilé v oboru pozarni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpovédné za pozarni ochranu je umoznit organim vykonavajici statni
pozarni dozor provedeni kontroly zaji§téni pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované
podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyvéseny ve spoleénych prostorach jednotné pozarni
poplachové smérnice, evakuaéni plan a véeobecné povinnosti z hlediska zabezpegeni pozarni
ochrany.
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5. Podnajemné za uzivani podnajatych Prostor

5.1. VySe Uhrady za podnajem pfedmétu podnajmu je pro tuto smlouvu stanovena sazbou za
ordinaci a za denni mistnost 1 511,00 K¢ ro¢né za jeden metr ¢tvereéni a za éekarnu 864,00
K¢ ro¢né za jeden metr ¢tvere¢ni s pfihlédnutim na pomér vyuzivani ordinace dle bodu 1.1.

8.2, Najemce je opravnen jednou za pfislusny kalendaini rok zvysit podnajemné uvedené v
cl. 3. odst. 5.1. této smlouvy o pfislusnou miru inflace. Mira inflace je vyhlagovana kazdorogné
Ceskym statistickym Gfadem za kalendafni rok predchazejici kalendarnimu roku, v némz je
vyhlasovana.

5ot Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
najem nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze v budoucnu
nastane povinnost platitiz podnajmu prostord slouzici k podnikani dle této smlouvy DPH, povazuiji
se uvedene Castky Uhrady za podnajem bez DPH. Néjemce je v tom pFipadé opravnén thradu za
podnajem navysit o DPH.

54. Uhradu za Podnajem bude Podnajemce hradit v pravidelnych mési¢nich splatkach.
Soucasti podnajemni smlouvy je Pfedpis plateb. Sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
(dale jen ,podnajemni sluzby") jsou Uklid spole¢nych prostor (chodby, schodist&, WC, vestibul,
apod.), které jsou stanoveny ¢astkou 235,54 K& mési¢né&, uklid ordinace s &astkou 649,59 K&
mesicne (Castka byla stanovena s prihlédnutim k ¢tyfdennimu provozu ambulance), provoz
telefonni Ustfedny s ¢astkou 360,00 K& mési¢né, internet s Castkou 185,00 K& mésiéné. Ceny za
najemni sluzby jsou bez pfislusné sazby DPH 21% a budou hrazeny spoleéné& s najmem dle
Predpisu plateb. Ceny za tyto podndjemni sluzby mohou byt Najemcem upraveny.

85, Zalohy za sluzby poskytované podnéjemci i v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu,
coz zahrnuje vytapéni, elektfinu, vodné, sto¢né, likvidaci a odvoz komunalniho odpadu véetné
plastt a papiru (dale jen "sluzby") je vypocitdna pomémné podle plochy mistnosti nebo dle
koeficientu a je stanovena na 1330,00 K& mési¢né véetné pfislusné sazby DPH. Cena za tyto
sluzby se bude odvijet od skutecnych cen energii a sluzeb. Pfislu§na sazba DPH je vygislena
v Predpisu plateb.

Zaloha na sluzby nezahrnuje likvidaci nebezpecnych odpadu, které budou Fe$eny samostatnou
Smlouvou o sbéru, vykupu, tfidéni a soustfedovani prevazné nebezpeénych odpaddl.

5.6. Najemce je opravnén pii zméné sazeb vodného, stotného, tepla, elektfiny nebo pfi
zmenach odebraného mnozstvi energii upravit nové vysi zaloh.

5.7. Skutecnou vy$i zaloh za odebrané teplo, elektfinu, vodu a komunalni odpad, vyuétuje
najemce podnajemci vzdy za pfedchozi kalendaini rok do 30. dubna nasledujiciho roku. Pfipadné
preplatky budou najemcem vraceny na ucet podnajemce nejpozd&ji do 15. kvétna a piipadné
nedoplatky uhradi podnajemce na zakladé vyuétovani do 15. kvétna.

5.8. Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy do 5. dne kalendainiho mésice prevodem
na Ucet Polikliniky Zd'ar nad Sazavou vedeny u CSOB a.s., pobotka Zdar nad Sazavou &islo

_pod variabilnim ¢islem uvedeném na Pfedpisu plateb.

Nezaplati-li podnéjemce najemné a zalohy na sluzby do péti dnii po jeho splatnosti mlize byt

podnajemci najemcem uctovana smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné &astky, za kazdy den
Strénka 4z 6




S m‘\\/
prodleni.

5.9. Povinnost platit najemné a zalohy za sluzby vznika dnem vzniku podnajmu a kon&i dnem
zaniku podnajmu.

6. Zanik podnajmu
6.1. Podnajem ujednany na dobu neurcitou skon¢i vypoveédi jednou ze stran. \/ypovedni doba

je tiimé&sieni a po¢ina bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni s tim, Ze skonci
poslednim dnem pfisluéného kalendainiho mesice.

8.2. V piipadé skonéeni Podnajmu je Podnajemce povinen uvést podnajaté prostory do
plivodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebenti pfi fadném uzivani, pokud se

Podnajemce nedohodne s Najemcem jinak. Zmény provedené bez souhlasu Najemce nezakladaji
Podnajemci pravo k tuhradé nakladd s nimi spojenymi.

7. Zavéreéna ustanoveni

7.1. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi UG¢astniky této smlouvy
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

7.2. Podnajemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy v informacnim
systému vefejné spravy — Registru smluv

7.3. Vegkeré zmény a doplitky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma ucastniky.

7.4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.
£ Ds Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze byla uzaviena podle jejich skutecné a svobodné vule.

Smlouvu pregetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji viastnorucnimi podpisy.

azavou dne
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