uzavrena mez; spole¢nostmj

VSeobecns zdravotni Pojistovna Ceske
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§ 1 Smiuvnistrany

2P, s.r.o.

se sidlem: Na Strzi 65/1702, Praha 4

IC: 25641573

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 57288
zastoupend: | NN NN - )¢ piné moci ze dne 8.11.2006

bankovni spojeni:

¢. uctu:

(dale jen "Pronajimatel” nebo v obecném kontextu "Strana")

(vypis z obchodniho rejsttiku Pronajimatele tvori Prilohu €. 1 této Smlouvy)
a

Vieobecns zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 4/2020, Praha 3, 130 00

IC: 41197518

ziizena zakonem ¢&. 551/1991 Sb., o Vieobecné zdravotni poji§tovng Ceské republiky, ve znéni
pozdgjsich predpisi

jejimz jménem jedna || KGR - i vZr CR

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., Castkova 8, 301 57 Plzen

¢. uctu: 30007-4422223704 / 0600

(déle jen "Najemce" nebo v obecném kontextu "Strana™).

§ 2 PFedmét Smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu Diplomat Center, tzn. viceu&elového
administrativniho a obchodniho komplexu, na pozemku parc. ¢. 491 vie zapsano na LV
¢. 1 vedeném Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, katastralni pracovi§té Plzeri - mésto
pro katastralni uzemi Plzeii (dale jen ,,Budova“). Vypis z katastru nemovitosti je Piilohou
¢. 3 této Smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechava touto Smlouvou Néjemci Pronajaté prostory specifikované nize
v § 3 této Smlouvy za Glelem tplatného uZivani za podminek specifikovanych touto
Smlouvou a Néjemce Pronajaté prostory za podminek specifikovanych touto Smlouvou
od Pronajimatele k uZivani pfejima.

§ 3 Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou:
a) kancelafské prostory, nachazejici se v 1. a 3. aZ 6. nadzemnim podlazi Budovy s

celkovou vymérou 3075,4 m’, vymezené v planech, které jsou vymezené v Piiloze ¢. 4
této Smlouvy (dale jen , Kancelifské prostory*);

b) skladové prostory, nachazejici se v 3. az 6. nadzemnim podlazi Budovy s celkovou
vymérou 122,8 m’, vymezené v planech, které jsou vymezené v Piiloze ¢ 4 této
Smilouvy (dale jen, Kancelarsié prostory®);
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¢) 10 parkovacich stani v . podzemnim podlazi Budovy, vymezenych v planech v Piiloze
¢. 4 této Smlouvy (déle jen , Parkovaci siani™);

d) 8 parkovacich stani na terénu u Budovy, vymezenych v planech v Piiloze ¢. 4 této
Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci stani);

(spolecné dale jen ,,Pronajaté prostory*).

Najemce je opravnén k nevyhradnimu uzivani spole¢nych prostor Budovy, uvedenych v
Priloze ¢. 5 této Smlouvy (dale jen ,,Spolecué prostory").

Najemce nebude opravnén uzivat jiné prostory Budovy neZ ty, které vymezuji odstavce 1.
a 2. tohoto § této Smlouvy.

Pronajaté prostory jsou prenechany Najemci ve standardnim vybaveni, které je
specifikovano v Priloze €. 6 této Smlouvy (déle jen ,Standardni vybaveni*). Najemce je
ke dni ukonCeni ndjemniho vztahu povinen na své niklady odstranit vlastni movité véci
z Pronajatych prostor, nedohodnou-li se Strany jinak.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze investice provedené v Pronajatych prostorach se
souhlasem  Pronajimatele, které  maji  charakter  technického  zhodnoceni
pronajatého majetku ve smysluzakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pf{jmy, bude
odepisovat podle § 28 odst. 3 tohoto zdkona Najemce, pfi¢emZ Pronajimatel a Najemce
Jsou zajedno v tom, Ze Pronajimatel z tohoto diivodu nezvysi vstupni cenu Budovy o
vydaje vynalozené Najemcem na zminéné technické zhodnoceni.

§ 4 Utel najmu
Néjemce bude uZivat Pronajaté prostory pouze k nasledujicim uéeliim:

a) Kancelarské prostory budou Néjemcem vyuZivany vyhradné jako kancelafské
prostory k vykonu administrativnich ¢innosti;

b) Parkovaci stani budou Najemcem uzivana vyhradné k parkovani vozidel.

Najemci je povoleno provozovat v Pronajatych prostorech nasledujici &innosti (a to v
rozsahu tak, jak je umoZiuje Ucel ngjmu vymezeny v § 4, odst. 1 této Smlouvy) —
vefejné zdravotni poji§téni.

§ S Prevzeti Pronajatych prostor

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci a N4jemce se zavazuje pfevzit od Pronajimatele
Pronajaté prostory k uZivani nejpozdéji k21.12.2007 .za predpokladu, Ze Najemce
poskytl Pronajimateli ZajiStovaci vklad dle § 10 této Smlouvy. Pronajimatel N4jemci
umozni instalaci vybaveni Pronajatych prostor nejpozdéji dne 1.12.2007.

Strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel doru¢i N4jemci do jeho sidla pisemnou vyzvu
k prevzeti Pronajatych prostor a k tthradé Zajistovaciho vkladu dle §10 této Smlouvy do 7
dntt ode dne, kdy budou Pronajaté prostory specifikované v § 3 této Smlouvy ptipraveny
k uZivani, nejpozdé€ji vSak 7 dni pred vyprienim lhaty uvedené v prvni vété ptedchoziho
odstavce tohoto § této Smlouvy.
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Najemce se zavazuje, Ze po obdrzens vyzvy k prevzeti Pronajatych prostor tyto prostory
do 7 dnl od obdrZeni vyzvy uvedené v §5 odst. 2 1éto Smlouvy pievezme.

Pii pfedani a prevzeti Pronajatych prostor bude sepsan spoleény pfedavaci protokol, ktery
bude zachycovat skute¢ny stav Pronajatych prostor k datu pfedani, mnozstvi pfedanych

_ kli¢a / pistupovych karet, ptedanou dokumentaci. U¢elem piedévaciho protokolu je zapis

skute¢ného stavu Pronajatych prostor pfi jejich pfevzeti. Vzor pfedavaciho protokolu je
Ptilohou €. 7 této Smlouvy.

Vady a nedodélky uvedené v pfedavacim protokolu nejsou piekazkou predani a prevzeti
Pronajatych prostor, pokud jimi neni znemoznéno fadné uzivani Pronajatych prostor k
vySe uvedenym ucelim. To samé plati v pfipadé podminek stanovenych kolaudanim
rozhodnutim, pokud tyto nebrani uzivani Pronajatych prostor. Uprava venkovnich ploch
bude dokonCena v zévislosti na ronim obdobi. Platebni povinnosti Néjemce dle
ustanoveni §6 a §7 této Smlouvy zacinaji dnem fadného pieddni a prevzeti pronajatych
Prostor i pfes vySe uvedené vady a nedodélky, které nejsou prekazkou predani a prevzeti
Pronajatych prostor. Pronajimatel je opravnén provadét upravy a odstrafiovat pifpadné
vady a nedodé€lky v Pronajatych prostorech po dobu jednoho mésice ode dne prevzeti
Pronajatych prostor Ndjemcem v souladu s timto § této Smlouvy, nebudou-li tyto opravy
vyZzadovat nezbytné lhitu delsi. V pfipadé, Ze odstrariovani téchto vad a nedodélkt
ptesahne 1 mésic ode dne prevzeti Pronajatych prostor Najemcem, je Najemce opravnén
pozadovat pfiméfené snizeni Najemného.

V ptipadg, ze Pronajimatel bude pfipraven Pronajaté prostory Najemci ptedat, N4djemce
prokazatelnym zpusobem k pfedani, resp. pfevzeti vyzve, nicméné k predani a prevzeti
z viny na stran€ Najemce nedojde, vzniknou platebni povinnosti Najemce dle ustanoveni
§6 a §7 této Smlouvy nezéavisle na skute¢ném predani a prevzeti dnem, kdy mélo k
pfedani a k pfevzeti pronajatych prostor dojit. V takovém ptipadé je Pronajimatel
opravnén, nikoli vSak povinen, vyhotovit zapis o stavu Pronajatych prostor sam. Tento
zédznam pak bude nahrazovat predavaci protokol.

Pronajimatel je povinen vady a nedodélky uvedené v predavacim protokole odstranit bez
zbyte¢ného odkladu s ohledem na povahu jednotlivych vad a nedodélki.

Pokud Pronajimatel nezaSle N4jemci pisemnou vyzvu k pfevzeti Pronajatych prostor ve
lhité stanovené v § 5 odst. 2 této Smlouvy je Pronajimatel v takovém pfipadé povinen
uhradit Najemeci smluvni pokutu ve vysi jedné poloviny denniho Najemného za kazdy den
prodleni se zaslanim této vyzvy.

V ptipad€, Ze Pronajimatel nepredd Néajemci k uzivani Pronajaté prostory v souladu
s touto Smlouvu ani po uplynuti lhity 45 dnt ode dne, ktery je uveden v § 5 odst. 1 vété
prvni této Smlouvy, je Ndjemce oprdvnén od této Smlouvy odstoupit.

§ 6 Najemné

Za uzivani Pronajatych prostor se Najemce zavazuje platit Pronajimateli najemné
nasledujicim zpsobem:

a) za Kancelafské prostory ve vysi 223,44K ¢ mési¢éné plus zakonna DPH za 1m2,
tj. 698.848,81 CZK mési¢né , tj. 2.096.546,43CZK ¢ctvrtletné, plus zakonnd
DPH,
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b) za Skladové prostory ve vysi 96,60K¢ mésicné plus zakonna DPH za 1m?2, 1.
12.063,40 CZK mésicné , ). 36.190,20 CZK ¢tvrtletné, plus zakonna DPH,

¢) 10 Parkovacich stani v 1. podzemnim podlazi ve vysi 2.380,- CZK mé&siéné plus
zékonna DPH za jedno stani, tj. 23.800,- CZK mési¢né plus zékonna sazba
DPH, 1. 71.400,- CZK ¢tvrtletné plus zakonna DPH,

d) 8 Parkovacich stani na terénu u budovy ve vysi 1.820,- CZK mésiéné plus
zakonna DPH za jedno stani, tj. 14.560,- CZK mésicné plus zdkonna DPH, t).
43.680,- CZK ctvrtletné plus zakonna DPH,

(dale jen ,,Najemné*).

Celkové  Néjemné  za  kalendarni  &tvrtleti  &ini 2,247.816,63 (slovy:
dvamilionydvéstéCtyficetsedmtisicosmsetestnact korun Ceskych, Sedesattii halért) plus
zakonna DPH.

V okamZiku, kdy &eska koruna prestane byt zdkonnou ménou (zdkonnym platidlem)
v Ceské republice, budou veskeré platebni z4vazky vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
uspokojovany v EUR podle sménného kurzu stanoveného zakonem ke dni zavedeni EUR
v Ceské republice.

Najemce je povinen platit Najemné ¢tvrtletn€ na zakladé dafového dokladu vystaveného
Pronajimatelem se splatnosti 14 dni od data dorufeni dafiového dokladu do sidla
Najemce. Ndjemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ulet Pronajimatele
uvedeny v dafiovém dokladu. Ctvrtletim se rozumi kalendafni &tvrtleti. Zaéne-li najemni
vztah jindy nez kzaCatku kalendafniho ctvrtleti, plati se Né&jemné pomérné k
probihajicimu kalenddfnimu ctvrtleti. Dnem uhrazeni se rozumi ptipsani pfedmétné
¢astky na ucet Pronajimatele.

Dan z pfidané hodnoty bude narokovdna a hrazena podle zdkona. Najemce timto
prohlaSuje, Ze je platcem DPH, a timto se zavazuje, Ze po celou dobu trvani ndjmu bude
spliiovat podminky stanovené pro platce DPH zdkonem o dani z pfidané hodnoty.
V piipadé, Ze by v pribéhu najmu Néajemce piestal byt platcem DPH, zvy3uji se viechny
Castky Najemného uvedené v tomto § této Smlouvy automaticky o vysi zadkonné dang
z ptidané hodnoty a Néijemce je povinen nahradit Pronajimateli veskeré naklady a
ptipadnou Skodu souvisejici s poruSenim zavazku Néjemce. Skutecnost, Ze Najemce
prestal byt platcem DPH je povinen neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli.

Datem zdanitelného plnéni N4jemného je vZdy prvni den kalendaniho &tvrtleti, za které
se fakturuje. V pripadé, Ze ndjemni vztah zaéne b&Zet jindy neZ na zaéatku kalendainiho
Ctvrtleti, je dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni den podpisu ptedavaciho protokolu (viz
odst. 4 §5 této Smlouvy).

Néjemce je opravnén pfed uplynutim lhity splatnosti dafiovy doklad vratit, pokud
neobsahuje veskeré pfisluSnymi predpisy stanovené néleZitosti nebo ma jiné zavady
v obsahu podle této smlouvy. Ve vriceném dafiovém dokladu musi vyznacit divod
vraceni. Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti dafiovy doklad opravit nebo
nov€ vyhotovit. Opravnénym vracenim dariového dokladu pfestdva b&zet ptivodni lhita
splatnosti. Cela lhita bézi znovu ode dne doru€eni opraveného nebo nové vyhotoveného
danového dokladu.

V souladu s niZe uvedenymi pravidly a za dile uvedenych podminek dojde vidy k 1.
lednu kaZdého kalendafniho roku doby trvani ndjmu k automatické upravé vyse
Néajemného poprvé k 2008 v souladu s evropskym indexem spotiebitelskych cen zvanym
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“Harmonized Indices of Consumer Prices (HICP) for the euro zone™ publikovanym
Evropskym statistickym ufadem - Eurostat nebo jeho nastupcem (dale jen ,.Index").

Pravidla a podminky pro upravu N4jemného jsou tato:
Referenéni vzorec a vypodcet

. Nové ndjemné bude vypocitano dle nasledujiciho vzorce:

L1 =10 x (Ind.1/Ind. 0)

Kde:

L1 = nové ndjemné po Upravach;

L0 = Ngjemné za posledni mésic pfedchoziho roku;

Ind. 1 = Index dne 1. ledna roku, pro ktery je provadéna tprava;
Ind. 0 =Index dne 1. ledna pfedchézejiciho roku.

Ukonéeni publikace Indexu nebo nemozZnost jeho aplikace. Pokud se Index prestane
publikovat nebo nemize byt z jakéhokoliv divodu aplikovan, dohodnou Smluvni strany
jiny platny index, jehoZ vyvoj za n&€kolik uplynulych let se nejvice podoba vyvoji dosud
pouzivaného Indexu. Strany se zavazuji podepsat ve lhuté 1 mésice ode dne ukondeni
publikace dosud platného indexu dodatek tykajici se uréeni nového indexu, pticemz
Néjemce je opravn€n odmitnout ndvrh Pronajimatele na ureni nového indexu jen
z vaznych divodi.

Platba upravené¢ho Najemného za prvni mésice kaZdého roku. Pronajimatel je povinen
spoéitat indexované najemné dle téchto ustanoveni této Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu
poté, co EUROSTAT publikoval udaje o Indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi rok.
Poté je Pronajimatel povinen pisemné informovat Najemce o vysledcich kalkulace.
Nebude-li mozné€ vypocitat indexované Najemné pfed datem jeho obvyklé splatnosti,
Najemce zaplati Pronajimateli pfedbézné neindexované Najemné. Pokud dosahne
indexované Néjemné vy3$8i Castky nez Najemné za predchozi rok, Pronajimatel zasle
Néjemci bez zbyteéného odkladu fakturu na doplatek, v pripadé zdanitelného plnéni
Vrubopis se splatnosti 30 dni. Naopak dosdhne-li indexované N4jemné niZ3i ¢astky ne
Néjemné za pfedchozi rok, Pronajimatel zasle Najemci bez zbyte&ného odkladu fakturu
na pieplatek, v ptipad€ zdanitelného plné€ni Dobropis se splatnosti 30 dn.

§ 7 Méritelna média a provozni naklady

Néjemce je povinen vedle Najemného hradit Pronajimateli také thrady za méfitelna
meédia (dodavka elektrické energie, vody a tepla) poskytovand Najemci v souvislosti
s najmem Pronajatych prostor a s uZivanim Spole¢nych prostor (dale jen "Poplatky za
média") a podil na thradé provoznich nakladd vynaklddanych Pronajimatelem na opravy,
udrzbu a spravu Budovy (dale jen ,,Provozni niaklady Ndjemce"). Tyto thrady jsou dale
popsany v tomto § této Smlouvy.

Pro tulely vypoctu Poplatkli za média a Provoznich nékladi Najemce se plocha
Kancelarskych prostor pfevede na nasledujici vyméru:

RV celkem = 3333,41 m’

kde: RV pro kancelafskou ¢ast €ini 2853.21m* = (12805,7 + 0 x 2805,7/ 3592,5) x (1
+0,017)
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RV pro obchodni &ast v INP ¢ini 480.2m* - (392,51 151,5 x 392,5/677)

kde:

RV = pfepocitana vymeéra rozhodna k uréeni celkové vyse tihrad Najemce za Poplatky za
média a Provozni naklady Najemce v Kancelafskych prostorech (déle jen “Rozhodni
vyméra”)

VNP =vymeéra Kancelafskych prostor, specifikovana v § 3, odstaver 1a této Smlouvy

VSP = vyméra Spole¢nych prostor na patfe Budovy, ve kterém jsou umisténé Pronajaté
prostory

VVP = vymeéra vSech Kancelafskych prostor na patfe Budovy, ve kterém jsou umisténé
Pronajaté prostory

koeficient 0,017 = predstavuje proporcionalni podil Najemce na uzivani zbyvajicich
spoleénych prostor Budovy.

Vy3e Poplatkil za média je ke dni podpisu Najemni smlouvy stanovena takto:
. elektrické energie 19,04 CZK za lm” Rozhodné vyméry meésiéné plus
zakonna DPH; celkova vySe platby ¢ini 190404,37CZK ¢tvrtletng plus zdkonna
DPH
. vodné a stoéné 3,36 CZK za lm® Rozhodné vyméry mésiéné plus
zakonna DPH; celkova vy3e platby ¢ini 33600,77CZK &tvrtletné plus zakonna
DPH
. teplo 19,60 CZK za 1m? Rozhodné vymeéry mési¢né plus zdkonna DPH,
celkova vySe platby €ini 196004,50 CZK &tvrtletné plus zéakonna DPH.

Poplatky za média budou hrazeny Néjemcem C&tvrtletné zalohou na zékladé zalohové
faktury se stejnou splatnosti jako Najemné bezhotovostnim pievodem na 1det
Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu.

Na zaklad¢ skute¢né spotfeby médii Najemcem a na zdkladé podilu Néaemce na
celkovych nékladech za poskytovani vySe zminénych médii v Budové, ktery bude
odpovidat podilu Rozhodné vyméry Néjemce na celkové vyméfe pronajimatelnych ploch
v Budovg, bude celkova fakturovana ro¢ni €astka Poplatkt za média upravena po uplynuti
pfisiuSného kalendafniho roku na zakladé dariového dokladu. V ptipadé, Ze Castka
skute¢né spotieby bude vy3si nez celkova ¢astka zaplacena Najemcem, zaplati Najemce
Pronajimateli takto vznikly rozdil do 14 dnt po obdrZeni prisluiného dafiového dokladu
od Pronajimatele. V pfipad¢ preplatku zapoéte Pronajimatel tento pfeplatek na thradu
nasledujictho Poplatku za média. Pronajimatel pfedd Néjemci piisludny rozpis roéni
spotfeby médii v€etné prislusného datiového dokladu do 30. 4. nasledujiciho roku.

Pronajimatel zajisti Najemci poskytovani dal§ich sluzeb, které lze rozumné pozadovat za
ucelem uZivani Budovy vSemi jejimi ndjemci a déle poskytovani sluZeb, které lze
rozumné€ povazovat za nezbytné k fddnému provozu Budovy (dale jen , Provozni
naklady Budovy*). Tyto sluzby zahrnuji: veskeré naklady a vydaje na opravy, udrzbu,
provoz a spravu Budovy a veskerych souvisejicich pozemki, inZenyrskych siti a
pfistupovych cest k Budové a Parkovacim stanim, zejména naklady na centralni recepci a
bezpe¢nostni sluzbu v Budové, néklady vztahujici se k bezpeénostnim a poplachovym
systémim, udrzbé a provozu vytahd v Budové, udrzbé a uklidu Spoleénych prostor,
Parkovacich stani a pfistupovych cest, na svoz odpadt a/nebo odklizeni snéhu, naklady na
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spotfebni material a Cistici prostfedky vynakladané v souvislosti s provozem, udrzbou a
uklidem Spole¢nych prostor (véetné doplriovani hygienickych potfeb ve Spoleénych
prostorach), naklady na udrzbu fasddy Budovy, ndklady na spravu Budovy véetné nakladii
na pojiSténi Budovy, naklady souvisejici s plnénim povinnosti stanovenych pfislusnymi
zédkony nebo aplikaci doporu¢enych postupt u doty&ného zatizeni a vybaveni.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli Provozni naklady Najemce, tj. thrady za
poskytovani sluzeb uvedenych v odst. 6 tohoto § této Smlouvy. Jedna se o odpovidajici
¢ast nakladd na Provozni ndklady Budovy dle podilu Nijemce na celkové vyméie
pronajimatelnych ploch v Budov¢, tj. jeho Rozhodné vyméte. Provozni naklady Najemce
ke dni podpisu Smlouvy &ini 70,60,- CZK za 1m’ plus zékonnd DPH Rozhodné vymery
mésicng, t]. celkem 705898,60 CZXK ctvrtletng plus zdkonnd DPH. V ptipadg, Ze se zméni
rozsah nebo Cetnost sluzeb podle pfedchoziho odstavece na Zadost Pronajimatele, ma
Pronajimatel pravo pfimé&fené zmeénit vysi Provoznich nakladi N4jemce dodatkem k této
Smlouvé stim, Ze konkrétni zménu ndkladd musi Nijemci pisemné zdtvodnit.
Pronajimatel pfipravi navrh dodatku k této smlouvé a zasle ho Néjemci, ktery je povinen
se k dodatku nejpozdé€ji do 14 dnfl od jeho dorueni vyjadiit, pfiCemZ neni opravnén
bezdlivodn€ podepséani dodatku odmitnout. Strany se zavazuji podepsat dodatek v souladu
s § 7 odst. 7 této Smlouvy nejpozdéji ve lhité 1 mésice od dorudeni navrhu dodatku
vypracovaného Pronajimatelem Najemeci.

Provozni naklady Najemce budou hrazeny Néjemcem formou &tvrtletnich thrad na
zakladé danového dokladu-faktury vystaveného Pronajimatelem ve stejnych terminech a
se stejnou splatnosti jako N4jemné bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v dafiovém dokladu.

Provozni naklady Najemce podléhaji roénimu navySovani v zavislosti na vys$i skuteénych
nakladt, které reaguji na ceny na trhu.

Pronajimatel provede vybérové fizeni na jehoz zékladé je opravnén povéfit spravou a
fizenim Budovy, stejné tak jako zaji§tovanim nékterych sluzeb uvedenych v tomto § této
Smlouvy vybranou spolefnost (dile jen ,Spravce Budovy“). Pronajimatel je dale
opravnén prevést (zCasti nebo zcela) sva prava a povinnosti vyplyvajici z poskytovani
sluzeb v souladu s odst. 1 tohoto § této Smlouvy na Spravce Budovy. Ndjemce se bude
obracet pfimo na Spravce Budovy ve v8ech vécech souvisejicich s uzivanim Pronajatych
prostor, s vyjimkou zéleZitosti souvisejicich s:

a) thradou Néjemného;

b) Zaji§tovacimi vklady nebo Bankovnimi zarukami;
c) podndjmem;

d) smluvnimi pokutami;

e) dodatky k této Smlouvé a

f) ukonéenim najmu.

Po provedeném vybérovém fizeni Pronajimatel pisemné oznami Najemci kontaktni udaje
vybraného Spravce Budovy.

§ 8 Slevy z Najempého, Nahrada $kody

Néajemci vznikd pravo na slevu zNajemného pouze v piipadech, kdy je uZivani
Pronajatych prostor (nebo jejich ¢ast1) znemoZnéno nebo omezeno z divodu, ktery lze
pfi¢ist Pronajimateli nebo Spravci Budovy.
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V pripadé, ze Najemce nebude mit moznost uzivat Pronajaté prostory v rozsahu
stanoveném touto Smlouvou, bude Pronajimatel odpovidat pouze za skute¢nou $kodu ve
smyslu § 379 obchodniho zakoniku, nikoli viak za §kodu predstavujici usly zisk Najemce
ve smyslu § 379 obchodniho zékoniku.

Nédjemci nevznika pravo na slevu z Ndjemného ani na nahradu Skody pii prerueni &
omezeni{ dodavky medii (elektfina, plyn, voda, etc.) a sluZeb, jejichZ poskytovani je
s uzivanim Pronajatych prostor spojeno v ptipadé, Ze k takovému prerudeni &¢i omezeni
doslo za okolnosti, u kterych je vylouc¢eno pravnim predpisem nebo smlouvou o dodavce
sluZeb pravo odbératele sluzeb na ndhradu skody a uglého zisku s vyjimkou ptipadu, kdy
Pronajimatel zavinil pferudeni dodavky. V ptipadé, Ze Pronajimatel prokazateln& zavinil
pteruSeni dodavky médii, je povinen nahradit Najemci skute¢nou Skodu v souladu
s pravnimi pfedpisy. Dale je odpovédnost Pronajimatele za Skody zptsobené Néjemci
omezena vySi ¢astky, kterou Pronajimatel usp&€$né uplatnil u dodavatele a skute¢né od
dodavatele obdrzel. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude u dodavateld uplatiiovat takovéto
rozumné uplatnitelné ¢astky.

Pronajimatel neodpovida za Skodu ani ztraty, které pfipadné utrpi osoby b&hem své
pfitomnosti, v Pronajatych prostorech ani za movité véci ve vlastnictvi Néjemce, ptipadné
zaméstnanci nebo navSt€vnikdi Nijemce, ke kterym dojde jinym zplsobem neZ
pochybenim Pronajimatele. Pronajimatel pak zejména neodpovida za Skody nebo ztraty,
které utrpi Ndjemce v Pronajatych prostorech nasledkem vy$3i moci.

§ 9 Vybaveni a technick4 zarizeni uzivana v Pronajatych prostorech

Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a piistroje pouZivané nebo nainstalované
najemcem v Pronajatych prostorech a ¢innosti provadéné v Pronajatych prostorech musi
byt v souladu s pravnim fadem CR a ¢eskymi normami (a to i pouze doporuéovanymi) a
podléhaji schvaleni prisluSnych statnich organt, jestlize je takovéto schvéleni
vyZadovano.

V Pronajatych prostorech nesmi byt pouZivany Zadné elektrické topné vybaveni, pokud
neni schvaleno Pronajimatelem.

Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouZivani jakychkoliv vybaveni a ptistroji
v Pronajatych prostorech je provadéna dle pokyni pro takovéto vybaveni a ptistroje, a Ze
pouzivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto uZivani nebo
manipulaci $kolenymi, oprdvnénymi nebo kvalifikovanymi.

Za veSkeré Skody vzniklé v souvislosti s nedodrZzenim povinnosti a pokynu tak, jak je
stanoveno v tomto § této Smlouvy, odpovida pouze Néjemce.

§ 10 Zajistovaci vkiad

Nejpozdéji ke dni predani Pronaiatveh _prostor prevede Naloiooms® Prospéch

zaj§t’ovaci
vklad ve vysi trojnésobkEEEEHF&&HMEEHZ-HHH)/555!45’8l0:05 CZK (déle
jen ,,Zajistovaci vklad®). Zaji§fovaci vklad bude slouzit jako zéruka plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy Néjemcem.

Pronajimatel je opravnén uspokojit veSkeré své pohledavky za Ndjemcem, k jejichz
vzniku dojde pfi poruSeni jakékoliv povinnosti Néjemce podle této Smlouvy ze
Zajistfovaciho vkladu. Pronajimatel je opravnén k uvedenému uspokojeni za predpokladu,
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ze Najemce nesplni svou povinnost v patnactidenni lhaté poté, co byl ke splnéni
povinnosti Pronajimatelem prokazatelné poprvé vyzvan.

Néjemce je povinen doplnit ZajiStovaci vklad o prisludnou ¢astku ve lhiit€ 10 dnt poté,
co byl Pronajimatelem informovén, Ze ¢ast ZajiStovaciho vkladu byla &erpana
Pronajimatelem v souladu s témito ustanovenimi tohoto § této Smlouvy.

Zajistovaci vklad, véetn€ debetnich trokl z vkladu, uloZeny na udet Pronajimatele nebo
jeho zistatek, bude vracen Najemci do 30 dni po skonleni najmu, za piedpokladu, Ze
Pronajimateli byly Pronajaté prostory navraceny v souladu s § 19 této Smlouvy a Ze
veSkeré zavazky Néajemce vii¢i Pronajimateli byly splnény a vyrovnany. Stejn& tak bude
vracen uhrazeny ZajiStovaci vklad Néijemci neprodlené po marném uplynuti lhaty
uvedené vodst. 1. § 5 této Smlouvy, resp. pokud v uvedené lhité nedojde k predani
pfedmétu najmu Néjemci z diivodi na strang Pronajimatele.

V pfipadé¢ bezdlivodného prodleni Pronajimatele s vricenim Zajiftovaciho vkladu
N4jemci je Pronajimatel povinen uhradit Najemci urok z prodleni ve vysi 2% z dluZné
castky za kazdy den prodleni.

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 2% z dluzné &astky za
kazdy den, kdy bude v prodleni s doplnénim Zajidtovaciho vkladu nebo jeho &asti na
ptivodni uroven.

Pokud Néjemce nesloZi Zajistovaci vklad nejpozdéji ke dni 21.12.2007 za pfedpokladu
obdrzeni vyzvy k prevzeti Pronajatych prostor ve smyslu a za podminek § 5 odst. 3 této
Smlouvy, ani do 14 dnl ode dne pfedani Pronajatych prostor, je Najemce je v takovém
pfipadé povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jedné poloviny denniho
Néjemného za kazdy den prodleni se slozenim Zajist'ovaciho vkladu.

§ 11 Pojisténi Najemce

Néajemce je povinen sjednat a udrzovat po celou dobu ndjmu pojist€ni odpovédnosti za
§kodu zpiisobenou tfetim stranam (pojisténi odpoveédnosti za $kodu zptsobenou provozni
¢innosti) u spole¢nosti, kterd je autorizovanou poji§tovnou v Ceské republice (dédle jen
,»Pojistovna“).

Pojisténi odpovédnosti sjednané Nédjemcem bude pokryvat zejména odpovédnost za
Skodu, kterd milze nastat v souvislosti s provddénim ¢&innosti Najemce v Pronajatych
prostorech. Poji§t€ni musi byt sjednano bez omezeni odpovédnosti za $kody na vécech a

Skody na zdravi na ¢astku, kterd bude odpovidat podnikatelské ¢innosti N4jemce, nejméné
viak ve vysi 10.000.000,- CZK.

Najemce je povinen pfedat Pronajimateli kopii pfislusnych pojistnych smluv nejpozdé;ji

Doorce o T e ey e gby jehio pogistens zuslalo

VLU s e o e denit ndgmu podle o Smilouvy.,

Pokud Najemee neuzavre nebo nebude udrzovat v platnosti a ucinnosti pozadovany typ
pojiSténi, je Pronajimatel opravnén uzaviit toto pojisténi sam a naklady na jeho ziizeni a
platby pojistného vyuctovat Ngjemci.

Strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni smluvnich povinnosti vymezenych v tomto §
této Smlouvy ze strany Najemce uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
trojnasobku denniho Ndjemného za kazdy den prodleni s.plnénim povinnosti dle tohoto §
této Smlouvy, a to az do jejich tpiného splnéni.
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§ 12 Pojisténi Pronajimatele

Pronajimatel prohlaSuje a stvrzuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy méa sjednano
u renomované pojiStovaci spoleCnosti standardni pojisténi Budovy, a to ve wvysdi
dostatetné na pfipadnou rekonstrukci Budovy a Pronajatych prostor k jejich uvedeni do
stavu ke dni jejich pfedani Ndjemci ¢i do stavu obvyklého pro budovy stejného druhu a
kvality, nejméné v§ak ve vysi 10.000.000,- CZK.

Dale Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy ma sjednéano pojisténi své
odpovédnosti, jako vlastnika Budovy, za $kody zplsobené provozni éinnosti na zdravi a
na vécech v rozsahu dostate€ném pro pokryti vech udalosti v pfiméfeném rozsahu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zachova v platnosti poji§téni dle tohoto § této Smlouvy po
celou dobu trvani najmu.

Na zakladé Zadosti Ndjemce je Pronajimatel povinen poskytnout Nijemci potvrzeni
pojistného makléfe o trvani pojisténi dle tohoto § této Smlouvy.

Veskeré pojidténi Pronajimatele mize byt soudasti skupinové pojistné smlouvy,
udrzované Pronajimatelem, jeZ slouZi nejen ke kryti poji§téni této Budovy, ale i dalich
nemovitosti.

§ 13 Povinnosti Ndajemce

Néjemce se timto zavazuje:

1.

uzivat Pronajaté prostory, Spole¢né prostory a zafizeni Budovy fadné v souladu s i¢elem
najmu dle § 4 této Smlouvy, fadné poZivat sluzeb a dodavek a dodrZzovat domovni ¥ad,
ktery bude pfedan Néjemci Pronajimatelem v ramci pfedéni Pronajatych prostor (jeho
predani a prevzeti bude Smluvnimi stranami stvrzeno v pfeddvacim protokolu
vyhotoveném v souladu s odst.4. §5 této Smlouvy);

zajistit, aby osoby na strané Najemce (napf. zaméstnanci, obchodni partnefi, spole¢nici,
navstévy) dodrzovaly domovni Fad;

platit Pronajimateli f4dné a v&as po dobu trvani ndgjmu dohodnuté Néjemné, platby dle § 7
této Smlouvy a pripadné dalsi ¢astky ve lhtitAch a zptisobem stanovenym v této Smlouvé;

po dobu trvani ndjmu udrZovat Pronajaté prostory na své naklady v fadném a funkénim
stavu, tzn. zajistit vyhradné na svoje naklady po dobu trvani ndjmu bé&Znou udrzbu
Pronajatych prostor. Za bé&znou tudrzbu se povaZuje udrzba spojend s kazdodennim
uzZivanim Pronajatych prostor, bez které jej nelze uZivat k udelu sjednanému v této
Smlouvé, vcetn€ vymény elektrickych zarovek, zarivkovych lamp a daldi svételné
instalace umisténé v Pronajatych prostorech, dale uklid a denni tdrzba Pronajatych
prostor véetné odklizeni odpadki a luxovani kobercii, vyprazdiiovani ko3t a ¢isténi
popelnik?, utirni prachu z osvétleni, opravy podlah lesténim nebo voskovanim, ¢isténi
kobercli a vymalovani nebo natirdni vnitinich povrcht v pfisludnych intervalech; BéZna
udrZba pronajatych prostor nebo jejich €asti a technického piisluSenstvi také zahrnuje
opravy do vySe 5000,-CZK plus DPH za jeden ptipad kazdé vady;

po dobu trvani najmu nepouZivat, neskladovat, nevyrdbét, neprodukovat ani Zadnym
Jinym zptsobem nenakladat v Pronajatych prostorech ani ve Spoleénych prostorech zadné
toxické nebo nebezpetné odpady, substance, latky, jakoz 1 jakékoli latky zpusobilé skodit
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zivotnimu prostfedi (dale jen ,Nebezpeéné nebo $kodlivé latky®). Nijemce je povinen
neprodlené pisemné informovat Pronajimatele o kazdém jednotlivém ptipadé nakladani
s Nebezpe¢nymi nebo Skodlivymi latkami. V pfipadé, Ze Najemce, jeho zéstupci,
zameéstnanci, smluvni partnefi, nav§tévy nebo jiné osoby na strané Néjemce, které se
budou vyskytovat v Pronajatych prostorech a Spole¢nych prostorech z diivodt na strang
Néijemce, budou nakladat s Nebezpeénymi nebo Skodlivymi latkami, je Najemce
srozumeén s tim, Ze Pronajimatel je dle svého uvaZeni opravnén nechat na i¢et Najemce
podniknout veSkera opatfeni nutnd k uklidu a/nebo odstranéni Nebezpednych nebo
Skodlivych latek, a to na ucet Najemce, pokud takova opatfeni nepodnikne Néjemce bez
odkladu sam. Pronajimatel neodpovida za 8kody, které Najemci v souvislosti s vyse
uvedenymi opatfenimi vzniknou. VeSkeré naklady a vydéani, ktera Pronajimateli
v souvislosti s vySe uvedenymi opatfenimi vzniknou, je Nijemce povinen na vyzvu
Pronajimatele Pronajimateli neprodlené uhradit. Nijemce muZe zachazet s odpadem,
smetim popf. Srotem (dédle jen ,,Odpad®) pouze v souladu s pfisludnymi ustanovenimi
domovniho fadu. Toto ustanoveni se nevztahuje na véci b&zné potieby (napf. baterie),
pokud s nimi bude Najemce zachazet fadnym zptsobem,;

dodrzovat klid a pofadek v Pronajatych prostorech, a to v mezich bé&zného provozu tak,
aby nebyli rudeni ostatni uZivatelé Budovy;

dodrZzovat veSkeré bezpeCnostni a protipozarni pfedpisy; budou-li Pronajaté prostory
vzéjemné propojeny a uzavieny tak, aby mohly byt uZivany vyhradné Néjemcem a bude-
li spojujici koridor vrédmci propojenych prostor tvorfit souldst protipoZamiho
bezpe¢nostniho unikového vychodu, zavazuje se Njemce udrZovat tento koridor prost
viech prekézek, které by v pfipadé poZzaru branily evakuaci;

Twr

zdrZet se ¢innosti a aktivit, které by mohly naru$it vngj$i jednotny vizuélni vjem Budovy,
zejména nevyvéSovat na Budovu, vnitini nebo vnéjsi lic fasadniho obvodového plaste
jakékoliv ozndmeni, znacky, vyvésky apod., dale neinstalovat jiné Zaluzie, neZ které jsou
typem, barevnosti a velikosti uréeny Pronajimatelem. Njemce ma prdvo umistit na
budové svil) napis za t€chto podminek: Ndjemce se zavazuje, Ze nenainstaluje Zadny népis
bez pisemného souhlasu pronajimatele (takovy souhlas pfitom bude obsahovat podminky
tykajici se velikosti, podoby a zpiisobu umisténi népisu) a Ze se tak stane pouze obdrzi-li
Nijemce v kaZdém jednotlivém pfipadé takového zdméru a na své naklady vedkeré
nezbytné souhlasy (budou-li tfeba) od obce a stavebniho Gfadu. Budou-li v souladu
s timto ujednanim népisy nainstalovany, najemce uhradi veSkeré pfipadné naklady na
vyrobu a instalaci takového népisu a rovnéz naklady vynaloZené pfi provozu takovychto
napist a napisy ped ukonéenim najmu odstrani na své naklady;

zdrZet se pouZiti bez pisemného souhlasu loga Pronajimatele, obchodnich znaéek nebo
registrovanych ¢i neregistrovanych log jinych nijemnik( a uZivateld budovy nebo
subjektl a osob k t€mto se vztahujicim (napt. Marriott and COURTYARD by Marriott).
V pfipadé poruSeni povinnosti  vyplyvajicich ztohoto odstavce Néajemce zaplati
Pronajimateli Smluvni pokutu ve vys$i 150,- CZK za kaZdy piipad tohoto poruSeni.Tim
neni ovlivnéna odpovédnost Néjemce za vzniklé $kody. Jakykoli narok na vzniklé Skody
prevysujici smluvni pokutu nebude timto ovlivnén;

umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do Pronajatych prostor b&hem
obvyklé pracovni doby za uc¢elem provedeni kontroly a oprav v Pronajatych prostorech, tj.
instalace topeni, vétrani, odpadt, klimatizace, elektrickych rozvodi, plynu a vody a také
za ucelem kontroly dodrZovéani podminek této Smlouvy. Pokud se d€astnici nedohodnou
jinak, je Pronajimatel povinen pisemné uvédomit Najemce o této kontrole alespori jeden
pracovni den pfedem. V pripadé, Ze Najemce po prokazatelném uvédoméni vstup
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12.

Pronajimateli neumozni nebo v pripad& hroziciho nebezpeéi poSkozeni Pronajatych
prostor, je Pronajimatel nebo jim povéfend osoba opravnéna vstoupit do Pronajatych
prostor bez pfedchoziho upozornéni Najemce, a to v kterémkoliv dni a ¢ase. O takovémto
vstupu je vSak Pronajimatel povinen uéinit pisemny zaznam (vcetné identifikace
zugastnénych osob), ktery neprodlené pfeda Néjemci;

neprodlené informovat Spravce budovy, ¢ jim povéfenou osobu o zavadich a
poskozenich v Pronajatych prostorech a ve Spole¢nych prostorech, které Najemce
zpusobil sam, nebo je zplsobili jeho zaméstnanci, smluvni partnefi, navsté€vnici nebo jiné
osoby na strané Néjemce. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli ¢i jim povérené
osobé tyto zavady odstranit a je povinen uhradit Pronajimateli néaklady spojené
s odstranénim téchto zavad a poSkozeni;

neprodlené informovat Spravce budovy o zdvadich, poSkozenich, nehodach nebo
poZzarech v Pronajatych prostorech a Spoleénych prostorech vzniklych provozem Budovy.
Najemce je povinen umoznit Pronajimateli &i jim povéfené osobé tyto zavady odstranit.

§ 14 Povinnosti Pronajimatele

, )
Pronajimatel se timto zavazuje:

I.
2.

predat Pronajaté prostory Najemci v souladu s ustanovenimi §5 této Smlouvy;

umoznit Najemci ode dne pfedanm Pronajatych prostor do skonceni ndjmu uzivani a vstup
do Pronajatych prostor a Spole¢nych prostor 24 hodin denné, 7 dni v tydnu;

udrzovat pfiméfeny potadek ve Spole¢nych prostorach, pfed Budovou a v jejim okoli;

poskytovat 24 hodin denné a 7 dni v tydnu (s vyjimkou vypadkd v distribuCnich sitich)
zejména nasledujici sluzby: bezpe€nostni sluzby v Budové, dodavku elektrické energie,
vyménu elektrickych Zarovek nebo zafivek a jiné svételné instalace umisténé ve
Spole¢nych prostorech, adekvatni mnoZstvi teplé a studené vody v Budové, provoz
vytahll, vytapéni nebo klimatizace v Budové¢, denni tklid a udrzbu Spole¢nych prostor
véetné odvozu zde se nachazejicich odpadki, odklizeni snéhu a luxovani kobercd,
umyvani oken, upravu podlah ve Spoleénych prostorech leSténim nebo voskovanim,
vieobecné udrzbafské sluzby ve Spoleénych prostorech, pée o terén, vchody a
parkovi$té;

provadét opravy Pronajatych prostor, které budou nad rdmec b&Zné udrzby provadéné
Néjemcem v souladu s § 13 odst. 4 této Smlouvy;

v ptipadé nemoznosti splnéni dohodnutého poskytovani sluzeb a jinych zévazki dle této
Smlouvy Pronajimatelem z déivodid zésahu vy3si moci je Pronajimatel povinen obnovit
poskytovani sluzeb a zagit plnit dle svych obvyklych moZnosti bezprostfedné poté, co
odpadne prekaZka, ktera tomu branila.

§ 15 Zména uzivani a podnajem

Najemce se zavazuje uzivat Pronajaté prostory vyhradné za ucelem uvedenym v § 4 t€to
Smlouvy. K jinym G&elim mohou byt Pronajaté prostory uzivany pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele.
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Smluvni strany se dohodly, Ze Néijemce neni opravnén dat Pronajaté prostory do
podnajmu popf. strpé€t jakymkoli zpisobem uZivani Pronajatych prostor tfetimi osobami
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

§ 16 ﬁpravy Pronajatych prostor

Néajemce neni opravnén provadét v Pronajatych prostorech jakékoli tipravy po predani
Pronajatych prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ve formé& dodatku
k této Smlouve.

Néajemce neni opravnén dozadovat se jakékoli nahrady nakladd vynaloZenych na tpravu
Pronajatych prostor po dni jejich pfeddni, 1 kdyZ budou uéinény se souhlasem
Pronajimatele s vyjimkou technického zhodnoceni viz. odstavec 4 §16.

V ptfipadg, ze bude vyhotoven dodatek k této Smlouvé v souladu s odst. 1 tohoto § této
Smlouvy, ktery Najemci umozZni provadét Upravy Pronajatych prostor, bude Najemce
opravnén k datlovému odpisovani takto realizovaného technického zhodnoceni
Pronajatyeh prostor v souladu s § 28 zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu. Pronajimatel
se v tomto pfipadé zavazuje, Ze nezvysi ucetni hodnotu Budovy o &astku odpovidajici
takto realizovanému technickému zhodnoceni.

V ptipad€ ukonéeni nijemni smlouvy uhradi Pronajimatel N4jemci zdstatkovou hodnotu
realizovaného technického zhodnoceni objektu. Zustatkovd hodnota technického
zhodnoceni bude stanovena znaleckym posudkem. Nezéavisly znalec bude vybran a
schvalen ob&€ma Stranami. Technickym zhodnocenim se rozumi veSkeré stavebni
investice a technologie pevné zabudované do Budovy Pronajimatele.

Pronajimatel mize provadét tpravy a stavebni zmé&ny v Pronajatych prostorech, které jsou
nezbytné k fadné udrzb& a/nebo provozu Budovy i bez souhlasu Najemce. Pronajimatel je
povinen o takovychto Upravach a zménach informovat nejméné 14 dni pfedem. Po dobu
provadéni takovychto uprav a stavebnich zmén ma najemce pravo na slevu z ndjemného
ve smyslu §8 této Smlouvy, nedohodnou-li se Strany jinak.

§ 17 Zmeéna vlastnika Budovy

Dojde-li v dobé trvani najmu ke zméné€ vlastnictvi k Budove, vstupuje novy vlastnik
Budovy do prav a povinnosti Pronajimatele.

Néajemce neni opravnén z divodu zmény vlastnika Budovy vypovédét tuto Smlouvu.

§ 18 Doba trvani nidjmu, skonfeni najmu

Doba najmu dle této Smlouvy se sjedndva na dobu urcitou, a to na 15 let s u€innosti ode
dne podpisu této Smlouvy smozZnosti prodlouZeni této Smlouvy o dal§ich 10 let.
V ptfipadé zajmu Najemce o prodlouZeni této Smlouvy je Ndjemce povinen oznamit tuto
skuteCnost pisemné Pronajimateli ve 1htit€ minimdalné 1 rok pfed uplynutim doby trvani
najmu podle tohoto § této Smlouvy, nedohodnou-li se Strany jinak.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, poruSuje-li Najemce po dobu
minimalné 14 dnd po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k upusténi zavadného
jednéni nadale svou povinnost popf. své povinnosti stanovené touto Smlouvou, nebo je-h
Néajemce 1 nadale v prodleni s placenim Najemného po doruéeni pisemné vyzvy po dobu
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minimalné 14 dnd. Vypovédni doba v tomto piipadé ¢ini 2 mésice a zacina béZet v prvni
den mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi N4jemeci.

V pfipadé€, Ze nastanou dale uvedené skute¢nosti, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu
rovnéZ vypoveédét, pfiéemZ vypovédni doba je 7 dnll a zacina bé&Zet v prvni den mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi Néjemci:
a) prohlaseni konkursu nebo zamitnuti navrhu na prohldSeni konkursu pro
nedostatek majetku na majetek Néjemce,
b) uZivani Pronajatych prostor hrubym zplisobem odporujicim ustanovenim této
Smlouvy,
¢) zéavazné a opakované poruSeni této Smlouvy pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele
Najemci k ukonéeni zavadného jednani,
d) neuzavieni nebo pred¢asné ukonceni pojisténi stanovenych touto Smlouvou ze
strany Néjemce,
e) nedoplnéni Zaji§tovaciho vkladu v souladu s ustanovenimi § 10 této Smlouvy,
f) pfenechani Pronajatych prostor k uzivéani, resp. k podndjmu, v rozporu s touto
Smlouvou,
g) uzivani Pronajatych prostor Néjemcem nebo tfetimi osobami zptsobem
odporujicim vefejnému pofadku,
h) znemoznéni uzivani Pronajatych prostor Négjemcem k Géelim uréenym touto
Smlouvou,
1) uZivani Pronajatych prostor vramci jiného Géelu nez je uvedeno v § 4 této
Smlouvy;
j) nepfevzeti Pronajatych prostor Néjemcem,;
k) neplnéni povinnosti stanovenych v § 13 této Smlouvy a nezjednani napravy ani
v dodateéné pfiméfené lhiité, kterd mu k tomu byla Pronajimatelem poskytnuta.

V ptipadé, Ze Pronajimatel hrubym zpisobem a opakované neplni nebo poruSuje své
povinnosti stanovené touto Smlouvou a pravnimi pfedpisy a byl na mozZnost vypoveédi
Ngjemcem predem pisemné upozornén a v ramci doby, stanovené Najemcem k napravé
(minimaln€ 14 dnt), své povinnosti nesplnil, je Najemce opravnén tuto Smlouvu
vypovédét, pficemZ vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a zafind béZzet v prvni den mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi Pronajimateli.

Pokud Pronajimatel vypovi tuto Smlouvu v souladu s odst. 2. a 3. tohoto § této Smlouvy,
je Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 6-ti mési¢niho
Néjemného (viz §6 odst. 1. Smlouvy), splatnou na vyzvu Pronajimatele.

Pokud Nijemce vypovi tuto Smlouvu v souladu s odst. 4. tohoto § této Smlouvy, je
Pronajimatel povinen zaplatit N4jemci Smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku mésiéniho
Ngjemného (viz §6 odst. 1. Smlouvy), splatnou na vyzvu Néjemce.

Pokud dojde k vypovédi této Smlouvy dle odst. 3. aZ 6. tohoto § této Smlouvy, zejména
nasledujici ustanoveni této Smlouvy zlstavaji v platnosti a jsou pro Strany i nadaile
zavazna: § 10, § 16, § 18, § 19, § 20, § 22 a § 23.

§ 19 Vraceni Pronajatych prostor po ukonéeni ndjmu

Pokud dodatek vyhotoveny k této Smlouvé podle § 16 této Smlouvy nestanovi jinak, je
Najemce ke dni ukonéeni najmu povinen Pronajaté prostory vyklidit, provést ddrzbu
Pronajatych prostor v souladu s § 13 odst. 4 této Smlouvy a predat Pronajaté prostory
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Pronajimateli ve stejném stavu, jak jsou popsany v Ptiloze €. 6 této Smlouvy s ohledem
na bézné opotiebeni.

Pokud Najemce provedl nebo provede jakoukoli upravu Pronajatych prostor (s
vyjimkou technického zhodnoceni) nebo pokud byla takova tprava provedena na jeho
pokyn (fj. v souladu s § 16 této Smlouvy), je Nédjemce povinen odstranit veskeré
provedené upravy a predat Pronajaté prostory Pronajimateli bez takovych uprav.
V ptipadé, Ze Najemce neodstrani provedené upravy Pronajatych prostor v souladu s
odst. 2 tohoto § této Smlouvy, bude Pronajimatel opravnén odstranit takové Upravy sam
na naklady Néjemce. Bez ohledu na prvni €ast ustanoveni tohoto odst. 2 tohoto § této
Smlouvy, Ndjemce nebude povinen odstranit upravy (nebo jakoukoli jejich €ast), pokud
Pronajimatel pisemné vyrozumi Néjemce nejméné 14 dni pfed uplynutim posledniho
dne najmu o svém zaméru Upravy (nebo jakoukoli jejich ¢ast) akceptovat. V takovém
ptipadé nebude N4jemce povinen ani opravnén takové upravy odstranit (nebo pfipadné
jejich ptislusnou &ast) a Pronajimatel se stane vlastnikem takovych tprav (nebo
ptipadné jejich ptisludné ¢asti) nestal-li se jim jiZ v okamZiku provedeni téchto uprav.

Pokud dojde kvypovédi dle § 18 této Smlouvy, Nijemce pfedd a Pronajimatel
ptevezme' Pronajaté prostory nejpozdé&ji k poslednimu dni vypovédni lhity. Dale se
v takovém piipadé rovné€z pouzije ustanoveni odst. 2. tohoto § této Smlouvy.

Pfi pfedani a pfevzeti Pronajatych prostor v souladu sodst. 1 nebo 3 tohoto § této
Smlouvy bude vyhotoven spoleény predavaci protokol, ktery bude podepsany jak
Pronajimatelem, tak Najemcem.

V piipadé, ze Najemce nepieda Pronajaté prostory Pronajimateli v souladu s timto § této
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén prevzit si Pronajaté prostory i bez spolupréce
s N4jemcem. V takovém ptfipad€é je Pronajimatel opravnén, nikoli vSak povinen,
vyhotovit zapis o stavu Pronajatych prostor sam. Tento zdznam pak bude nahrazovat
piedavaci protokol. V pfipadé, Ze se Pronajimatel neti€astni pfedani Pronajatych prostor
ve lhiité uvedené v odst. 3. tohoto § této Smlouvy, je Najemce opradvnén vyhotovit zapis
o stavu Pronajatych prostor sam, pfiCemz takovyto zépis je pak povaZovan za fadné
pfedani ve smyslu odst. 7. tohoto § této Smlouvy.

Pokud Nijemce nevyklidi pronajaté prostory ke dni skonéeni ndjmu, je Pronajimatel
opravnén oteviit Pronajaté prostory, vyhotovit pfesny seznam véci, které se v nich
nachazeji a odstranit a uskladnit tyto vé&ci na néklady Néjemce mimo Pronajaté prostory.
Pronajimatel je dale opravnén prodat tyto v&ci k pokryti svych nakladd na odstranéni a
uskladnéni po uplynuti jednoho mésice a Najemce timto dava svij souhlas s takovym
prodejem. Pokud Néjemce nevyklidi Pronajaté prostory fadné — tj. neuvede je do
pavodniho stavu, je Pronajimatel oprdvnén uvést Pronajaté prostory do pfisluSného
stavu sdm na naklady Najemce bez poskytnuti dalsi dodatecné lhlty Néjemeci. Ostatni
zakonna prava Pronajimatele nejsou timto dotéena.

Pro ptfipad prodleni Ndjemce s vyklizenim a fddnym pieddnim Pronajatych prostor
v souladu s podminkami sjednanymi v této Smlouvé, bude N4jemce povinen zaplatit
Pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi dvacetindsobku denntho
Najemného odpovidajiciho poslednimu dni ndjmu. Toto denni ndjemné se pro Gi€ely této
smluvni pokuty stanovi jako jedna tficetina mési¢niho Najemného platného ke dni
ukondéeni této Smlouvy.
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§ 20 Smluvni pokuta

Strany se dohodly, Ze v pfipadé nezaplaceni nebo opozdéného zaplaceni Najemného nebo
jinych plateb podle této Smlouvy je Nédjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné ode dne splatnosti dluzné ¢asiky do dne
skute¢ného uhrazeni dluzné ¢astky.

Jakakoliv smluvni pokuta, kterou je povinen zaplatit jedna Strana za poruSeni svych
povinnosti na zékladé této Smlouvy, je splatnd do 5 pracovnich dni ode dne doruceni
vyzvy k jeji uhradé adresované druhé Stran€. Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu,
ani jejim faktickym zaplacenim neni dotéen narok na nédhradu Skody a nahrada Skody neni
vy$i smluvni pokuty omezena a smluvni pokuta se na ndhradu Skody nezapocitava.

§ 21 PoSkozeni Budovy

Pokud dojde k poSkozeni Pronajatych prostor nebo Budovy, v disledku ¢ehoZ nebudou
z84asti uzivatelné v souladu sucfelem této Smlouvy, dojde néasledné ke sniZeni
Néjemného a plateb dle § 7 této Smlouvy podle toho, jaka ¢ast Pronajatych prostor
zlstane uZivatelna, a to do té doby, dokud nebudou Pronajaté prostory uvedeny do plné
uzivatelného stavu. Ngjemné a platby dle § 7 této Smlouvy v8ak nebudou sniZeny v
pfipadé, Zze zavaZzné poSkozeni bylo (1 kdyZ jen z&asti) zplisobeno Najemcem nebo
nékterym zjeho zaméstnancl, zéastupcd nebo jinych osob, které vstoupili do
Pronajatych prostor nebo do Budovy se souhlasem Najemce.

V p¥ipadé zédvazného poSkozeni Pronajatych prostor nebo Budovy (uplné poSkozeni
nebo zniéeni nékterych &asti), v jehoZ dasledku by bylo Néjemci znemoZnéno fddné
uzivani veSkerych Pronajatych prostor a déle v pfipad€, Ze v souvislosti se situaci
popsanou v odst. 1. tohoto § nebudou Pronajaté prostory uvedeny do uzivatelného stavu
ani po 40-ti dnech, je Najemce opravnén vypovédét tuto Smlouvu s u€innosti doru€enim
vypovédi Pronajimateli.

V ptipadé, Ze dojde k vypovédi ze strany Pronajimatele dle tohoto § této Smlouvy
z divodu zavazného poskozeni Pronajatych prostor nebo Budovy, k némuZ doslo
nezavisle na jednani Najemce nebo jeho zaméstnancl, zastupci nebo osob, které
vstoupili do Pronajatych prostor nebo do Budovy se souhlasem Néjemce a daile
v pfipadé vypovédi ze strany N4jemce dle odst. 2 tohoto § (rovnéZ za pfedpokladu, Ze
N4jemce nenese vinu na poSkozeni Pronajatych prostor nebo Budovy), je Pronajimatel
povinen uhradit N4djemci smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku mési¢niho N4jemného
odpovidajiciho poslednimu mésici pfedtim, neZ doslo k vySe uvedenému znieni nebo
poskozeni podle této Smlouvy.

V piipadé uplného nebo podstatného poSkozeni nebo zni¢eni né€kterych ¢asti Budovy
nebo v piipadé zpusobeni jejich neuZivatelnosti v disledku jednani N4jemce nebo jeho
zaméstnancll, zastupci nebo osob, které vstoupili do Pronajatych prostor nebo do
Budovy se souhlasem Najemce, je Néajemce povinen hradit Pronajimateli, vedle
poskytnuti nadhrady $kody, smluvni pokutu ve vysi ¢tyfnasobku mési¢niho Ngjemneho
odpovidajiciho poslednimu mésici pfedtim, nez doslo k vySe uvedenému zni¢eni nebo
poskozeni podle této Smlouvy.
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§ 22 Oznameni

Pokud se Strany nedohodnou jinak, viechna oznameni podle té€to Smlouvy budou zasilana
doporuéenou poitou nebo budou dorucovéna faxem ¢&i osobné. Kazdé oznameni zaslané
faxem musi byt potvrzeno doporué¢enym dopisem ve lhiité 3 dni.

Kazda ze Stran mtize zménit svou adresu pro dorucovani pisemnym ozndmenim druhé
Strané.

Oznameni budou povaZovana za doru¢end nasledovné:

a) pii zaslani doporugeného dopisu: nasledujici den po pievzeti dopisu postou;
b) pti osobnim doruceni: okamzikem osobniho doruceni.

Oznameni budou zasilana na nasledujici adresy:

Pronajimatel:
Spoleénost:
K rukam:
Adresa:
Fax:
S kopii pro:
Adresa: CA Immo International AG

Freyung 3/2/11, A —1010 Wien

2P s.r.o.

Na Strzi 65/1702, Praha 4

Fax:

Najemce:
Spole€nost:
K rukam:
Adresa:
Fax:

S kopii pro:
Adresa:
Fax:

§ 23 Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a v této Smlouvé neupraven€ se fidi
pfisludnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdg&jsich pfedpist, a pfislu§nymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpisi a zakona ¢&. 513/1991 Sb,
obchodniho zékoniku, ve znéni pozdg€jsich predpisi.

Tato Smlouva je vyhotovena v ceském jazyce ve Ctyfech stejnopisech s platnosti
originalu, pfi¢emz kazda Strana obdrzi dva stejnopisy.

Veskeré zmény ¢&i dopliiky této Smlouvy je moZzné ¢&init pouze pisemnymi o¢islovanymi
dodatky na zékladé uplného a vzdjemného konsensu obou Stran. Zmény ¢i dopliky
potizené v této Smlouvé rukou, jsou-li opatfeny datem a podpisy opravnénych zastupct
Stran, maji ptednost pfed ustanovenimi této Smlouvy, ktera jsou v ti§t€né podobé.

Nijemce neni opravnén zapolist si jakékoli své pohledavky vici Pronajimateli proti
jakymkoli platbam uskuteéné€nym na zékladé€ nebo v souvislosti s touto Smlouvou.

V ptipadé, Ze se néktera ustanoveni této Smlouvy stanou neucinnd nebo neplatna
v diisledku zmény pravnich piedpist nebo rozhodnuti spravniho organu Ceské republiky,
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nema to za nasledek neplatnost ¢1 neu€innost této Smlouvy a pouZije se pravni predpis,
ktery nejblize odpovida ucelu a smyslu této Smlouvy, popf. bude pozadano o vydani
nového rozhodnuti spravniho orgéanu, které bude nejblize odpovidat smyslu a Gcelu této
Smiouvy.

Vsechny spory, které by mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, jakoz i
v souvislosti s jeji platnosti, budou svylou€enim pravomoci obecnych soudi
rozhodovany s kone¢nou platnosti v rozhod¢im ftizeni u Rozhod¢tho soudu pii
Hospodaiské komote a Agrami komote CR v Praze podle jeho Radu tiemi rozhodci
ustanovenymi podle tohoto Radu. Strany se zavazuji splnit vSechny povinnosti uloZené
jim v rozhod¢im nélezu ve lhitach v ném uvedenych.

Strany a jakykoli jejich statutdrni organ, spoleénik & pracovnik budou zachovéavat
mléenlivost o vSech skute¢nostech v souvislosti stouto Smlouvou a jejich pfiloh a
neuvefejni ani nepouZiji tyto informace bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé
Strany, kromé pfipadd, kdy je to nutné v souvislosti s realizaci této Smlouvy nebo kdy
tfeti strana je také vazana touto mlcenlivosti nebo kdy:

a) zvefejnéni vyZaduje zakon;

b) takovato informace se dostane na vefejnost jinym zpusobem neZ poruSenim této
Smlouvy nékterou ze Stran;

c) takovato informace bude ziskdna n&kterou ze Stran od tfeti osoby, ktera ma
pravo na takovéto zvefejnéni.

Tato Smlouva nabyva platnosti a d€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha &. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele

Ptiloha €. 2 - Vypis z registru ekonomickych subjekta

Priloha ¢. 3 - Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
Ptiloha €. 4 - Plany a vymezeni Pronajatych prostor

Ptiloha ¢. 5 - Vymezeni Spoleénych prostor

Pfiloha ¢. 6 — Standardni vybaveni

Ptiloha €. 7 - Vzor pfedévaciho protokolu

Pfiloha ¢. 8 - Sluzby facility managementu

Piiloha &. 9- Plna moc na || N dnc 8.11.2006

Strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemné dohod¢ na zékladg jejich pravé
a svobodné viile a nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, Ze si tuto
Smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 2 7 -08- 2007 V Praze dne 9 7 -08- 2007

2P s.r.0. V3eobecna zdravotni poji§tovna
] Ceské republiky
na zakladé plné moci e
redite] VZP CR
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N

-
;;fgm‘ Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Pra:ze

L4 oddil C, vlozka 57288

Datum zdpisu: 28.ledna 1998

Obchodni firma: 2P , s.r.o.

Sidlo: Praha 4, Na Strzi 65/1702, PSC 140 62
Identifikacni cislo: 256 41 573

Prdvni forma: Spolecnost s rudenim omezenym
Predmét podnikdni:

~ zprostredkovatelska c¢innost v oblasti obchodu a sluZeb

- koupé zbozi za Ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej ( vyjma
¢innosti uvedenych v p¥iloze zakona 1-3 Ziv. z. )

- ubytovaci sluzby

- prondjem nemovitosti,bytd a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem

Statutarni orgdn:

jednatel :

den vzniku funkce: 8.listopadu 2006

jednatel : N

den vzniku funkce: 8.listopadu 2006

Jménem spolednosti jednaji viZdy Jjen oba jednatelé spolecné.

et
Prokurista jedna a podepisuje za spolecnost samostatné./. ~
Podepisovani se déje tak, Ze k obchodnimu jménu spoleddastiy &
pfipojl prokurista sviij podpis a dodatek oznazujici prokyry
Vo e
Spolecnici:

Czech Real Estate Regions S.a.r.l.
Luxemburg, rue Schiller 9, PSC 2519
Lucemburské velkovévodstvi
Vklad: 240 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100%
Zastavni pravo: k obchodnimu podilu spolecnika Czech Real

Vypis vyhotoven: 16.08.2007 11:31:20 Strana:

1/2
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oddil C, vlozka 57288

Estate Regions S.a.r.l. ve prospéch spolecnosti
Raiffeisenbank a.s., IC: 49240901, se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 2006/9, PSC 140 21, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051, na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k obchodnimu podilu ze dne 22. bfezna 2006
k zajisténi pohledavky spolecnosti Raiffeisenbank
a.s., za spolec¢nosti 2P, s.r.o. az do vyse jistiny
uvéru 13.500.000,~- EUR s prislusenstvim a dalsSich
stavajicich a budoucich pohledavek, které vznikly nebo
budou vznikat spolecnosti Raiffeisenbank a.s., za
spolednosti 2P, s.r.o. z titulu Uvérové smlouvy aZ do
vySe 16.000.000,~ EUR v obdobi devatenacti let od
podpisu Uvérové smlouvy, jak jsou vySe uvedené
pohledavky blizZe specifikovany ve Smlouvé o zrizeni
zastavniho prava k obchodnimu podilu.
Datum zapisu zastavniho prava: 1l1l.dubna 2006

reg.&. B 113307

r

%

Zakladni kapital: 240 000,- Kc
—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzyie e e
Méstsky soud v Praze

Cislo vypisu: 157314/2007

Stfana: 2/2

en: i6.58,2007 11:31:20
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Ptiloha ¢. 2

Gesky statisticky uiad Praha dne 25.06.2007
C.j.: 30/2007-71

stav ke dni: 25.06.2007

Identifikace ekonomického subjektu:

Identifika&nf &islo (ICO): 41197518

Obchodni jméno: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY
Jméno fyzické osoby:

Adresa sidla / mista podnikani: ORLICKA 4/2020

13000 Praha3

Okres: CZ0103 - Praha 3

Obec s rozs§ifenou plisobnosti:
Obec s povéfenym obecnim Ufadem:

Zakladni charakteristiky:
Pravni forma: 391 Zdravotni pojistovna-
Datum vzniku: 01.01.1992
Stav: 1 Subjekt bez omezeni v ¢innosti

Datum zaniku:
Odvétvova klasifikace &innosti: 753000 Cinnosti v oblasti povinného soci&infho zabezpedeni

CSU neodpovida za Skodu, ktera by mohla vzniknout v souvislosti s neohladenim zmén mista podnikani
pravnickymi &i fyzickymi osobami organiim, které pfidélily ICO nebo prodlenim pfi pfedavani dokladil
z rejstfikovych soudt a Zivnostenskych tGfadi organim statni statistiky.

Vyhotovil: I

Cislo odboru: 71
Telefon: 274052733
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2007 14:37:35
pkres: Cz0323 Plzen-mésto Oipec: 554791 Plzen
kat.uzemi: 721981 Plzen List vlastrictvi: 10851

V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fFadé

vlastnik, jiny oprdvnény Identifikétor Podil

Vlastnické prdvo
2P , s.r.o, Na Strzi 1702/65, Praha 4, Nusle, 140 62 25641573

B Nemovitosti

Budovy
Typ budovy
Cést obce, ¢&. budovy Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele

rozestav. obé.vyb 491, Lv:1

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prava

Typ  -vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost_k

1 Zastavni pravo smluvni
- pohledéavka ve vysi 13.500.000,- EUR s pfrisluSenstvim
- stavajiei i budouci pohledavky do vysSe 16.000.000,- EUR
- stavajieci i budouci pohledavky do vySe 16.000.000,- EUR
Raiffeisenbank a.s., Olbrachtova Budova: rozestav. na parc. 491 V-2617/2006-405
2006/9, Praha 4, Kr&, 140 21,
RC/ICO: 49240901

Listina smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 22.03.2006. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 24.03.2006.
V-2617/2006~405
1 zZastavni pravo smluvni
-k zajisténi pohledavek ve vysi 8.139.000,- EUR s pfislufenstvim
-stavajicich i budoucich pohledavek do vyse 12.000.000,- EUR
-dalSich stavajicich i budoucich pohleddvek do vySe 12.000.000,- EUR dle smlouvy
Raiffeisenbank a.s., Olbrachtova Budova: rozestav. na parc. 491 V-11698/2006-405
2006/9, Praha 4, Kr&, 140 21,
RE/ICO: 49240901
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 08.11.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.11.2006.

Vv-11698/2006-405

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
1 Smlouva kupni =ze dne 15.04.2003. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 22.04.2003.
v-1976/2003-405

Pro: 2P , s.r.o, Na Strzi 1702/65, Praha 4, Nusle, 140 62 RC/ICO: 25641573
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapi
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 02.07.2007 15:11:54

Vyhotovil: Vyhotoveno ddlkgvym
pfistupem oL

Rizeni PU: _

Podpis, razitko:
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PARKOVACI STANI

Administrativni ¢ast
Viz Cerven¢ ohranieny prostor v 1. PP :
Parkovaci stani 45-48 ; 51-59 ; 60-69 ; 72-79 ; 80-83
a

Viz plan parkovacich stani na terénu u budovy
(Poloha parkovacich stani pronajatych VZP bude upfesnéna pii pfedani dle ndjemni smlouvy)
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Okna
Okna jsou dfevéna otvirava a vyklopna.

Vnitfni vybaveni

Cajové kuchynky jsou navrzeny s melaminovou pracovni deskou, nerezovym dfezem
s odkapavacem a dfezovou pakovou baterii. Kuchyrnka je vybavena vestavénou lednici.
Ostatni kuchynské spotfebice nejsou soucasti standardu. Je provedena pfiprava na pfipojeni
myCky nadobi.

Toalety jsou vybaveny tuzemskou keramikou, standardnimi zafizovacimi predmeéty,
bateriemi, zrcadly, davkovaci mydla, zasobniky na papirove rucniky, drzaky toaletniho papiru
a WC sety.

Vykladce
Sklené&né vykladce v eloxovanych ramech. Otviravé prosklené dvere. Pfistup do prostoru pro
klienty vnitfnimi dvoukfidlymi automatickymi dvermi.

Pasaz v pfizemi:
Povrchy
Podlahy — keramicka dlazba vysoké kvality
Stény — malba, vykladce
Podhled — SDK nebo mineralni, zabudovana svitidla
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VZOR

Predavaci protokol ¢. ...
o predani pfedmétu najmu v rozsahu dle Smlouvy o nadjmu nebytovych prostor, uzaviené dne ...... .
mezi spole¢nostmi 2P s.r.o a Vieobecnou zdravotni pojistovnou Ceské republiky

I. Smluvni strany

Pronajimatel: 2 Ps.ro.

(Predavajici) Spolegnost je zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, oddil C, viozka 57288
se sidlem: Praha 4, Na Strzi 1702/65, PSC 140 62
IC: 25641573

JejimZ jménem jednaji: I - - k|adé plné moci

ddle Jen pFedavajici
Néjemce: V&eobecna zdravotni pojidfovna Ceské republiky
(Prejimajici) Ziizena zdkonem &. 551/1991 Sb., o V3eobecné zdravotni pojisfovng Ceské

republiky, ve zn&ni pozdéj§ich predpist
se sidlem: Orlicka 4/2020, Praha 3 PSC 130 00
IC: 411975518

Jejimz jménem jedna: I < dite! VZP CR
ddle jen prejimajici

Spravee budovy: Ll

zastoupena: e

I1. Pfedmét prejimky
Pfedmétem prejimky je néasledujici plnéni v budoveé Diplomat Center, Sady 5. kvétna, Plzen

- ptedéni kanceléfskych prostor o celkové vyméte .............. m2v..... NP této budovy,
- ptedéni skladovych prostor o celkové vyméte .............. m2v.... PP této budovy,
- ptedani ....vyhrazenych parkovaci sténi v ...... PP (NP) této budovy,

které jsou pfedmétem najmu v rozsahu dle Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne ..............

III. Funkénost technologickych zar¥izeni

Pronajimatel a ndjemce prohladuji, Ze vedkera technologicka zatizen{ v pfedmétnych nebytovych prostorach jsou
kompletni a funkéni. Ptilohou tohoto pfedavajiciho protokolu bude seznam technologického zafizeni a jeho
inventura k datu pfedani.

IV. Zjisténé drobné vady a lhiity jejich odstranéni

V ramci zavére¢né prohlidky nebyly zjidtény z&dné vady a nedodé&lky, které by branily pfevzeti a uzivani
pfedmétu najmu. (Pokud byly zjistény drobné vady a nedodélky, které nebrani pfevzeti a uZivani pfedmétu
najmu, budou tyto drobné vady a nedodélky uvedeny v pfiloze tohoto pfedavaciho protokolu a budou odstranény
v terminu uvedeném v této pfiloze).

V. Zmény

Prohlidkou nebyly zjiSt€ny rozpory mezi provedenymi pracemi a sjednanym rozsahem v&etn& projednanych
zmén a dopliikl, smluvnimi podminkami a technickymi normami. Pokud se provadéni v nékterych &astech od
projektu odchyluje, zjisfuji smluvni strany souhlasné, Ze se tak stalo s védomim a schvalenim prejimajiciho,
resp. dle jeho ptikaz.
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VZOR

V1. Predané dokumenty

Pozn. Vycet bude upfesnén pred predanim prostor.

1. Dokumentace skute¢ného provedeni ....NP — stavebni ¢ast — pldorys.
VII. Zvlastoi ujednani

1. Pronajimatel souhlasi s instalaci elektronického systému kontroly vstupu n&jemcem do vech prostor, které

jsou pfedmétem najmu, kromé parkingu.

2. Spravce objektu pfedal najemci klice a legitimace souvisejici se vstupem do pronajatych prostor, v poétu:

klice od postovn

vstupni karty / ¢ipy do objektu ...
kli¢e od pronajatych prostor ...

ischranky ...l s e

kli¢ od vjezdu do gardZi ... e

3. Byly zapséany nasledujicf stavy méfidel, na zakladé€ kterych se bude provadét vyictovani:

Najemce podpisem ptedavaciho protokolu stvrzuje skute¢nost, Ze od tohoto data se bude podilet na spotfebg

energii objektu.

Ptedavajici a prejimajici strana konstatuji, Ze ptedmétné prostory byly k dnenimu dni ptedany nédjemci

k uZivanf{.

e stav elektroméru
s  stav vodoméru

o stavméfiCetepla 0
s stavméfie chladu L

Skon&eno, ptetteno, podepsano v Plznidne ..........

Predavajici: 2Psr.o. e
Sprava
budovy:
o Vseobecné zdravotni pojidfovna
Prejimayici: Ceskérepubliky L
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Specifikace ¢innosti v prostoru VZP - Diplomat center Plzei - administrativni ¢ast budovy

Ostraha
trvala obsluha ustfedny EPS, EZS
monitoring prostoru garaze v pracovni dobé Po - Pa

Uklid

bézny denni Gklid spole€nych &asti objektu (schodisté, chodby atd.)
bézny denni Gklid socialniho zafizeni a kuchynék

denni uklid vstupnich &asti objektu a recepce

denni tklid vytah(

tydenni myti sklenénych ploch ve vstupnich prostorech

tiidéni a odvoz odpadd

Udrzba

zajisténi provozl vzduchotechniky a klimatizace
zajisténi oprav a udrzby vzduchotechniky a klimatizace
zajisténi provozu, udrzby a revizi elektroinstalace
zaji$téni provozu a udrzby sanitarniho zafizeni
zajisténi provozu a udrzby rozvodil studené a teplé vody
zajisténi provozu tel. sité

zajisténi provozu ostatnich slaboproudych zafizeni
mechanické opravy zamk{, zavés(, kovani apod.
drobné opravy malby stén

malé opravy délicich pritek

Ostatni

zajistovani nakupu materidlu a ndhradnich dilll
odedty a pretétovani spotfeby medii
konzultaéni &innost
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PLNA MOC

My, spolecnost 2P s.r.o. se sidlem na adrese Na Sirzi 65/1702, postovni smérovaci Cislo 14062, Praha 4,
Ceskd republika, registrovand v Obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, IC 254

83012, zastoupena fediteli || NG c T [ddle vitextu jen jako

.spolecnost”)

timto udéluieme panu |G ocné cislo M Oydliste
Ceskd republika, plnou moc jako naiemu zmocnénému zastupci.

NGE zastupce ma plnou moc a opravnéni k vykondavani jakychkoliv &ind, které jsme opravnéni
podniknout pfi pInéni ndsledujicich cild, a k vykondvani nasledujicino:

i Vyjednavat zadat a pfijimat schvdleni, povoleni &i jind rozhodnuti stdtnich orgdnl, zejména
aviak nejen co se tyCe jedndni s Magistradtem mésta Plzné;

i, Vykondvat kazdodenni management a provoz spolecnosti véeiné jednani, vydavani instrukci a
rozhodnuti jménem spolecnosti pfi béiném pribéhu vystavby, zejména pak véetné vztah(
spoleénosti s hlavnim dodavatelem a stavebnim dozorem;

iii. Jedndni a uzavirani konceptd podminek a ndjemnich smiuv s ngjemniky spole&nosti;

iv. Podavani danovych priznéni a spldceni dané;
v. Podepisovani platebnich piikazd v projektové fazi;
vi. Realizaci zadosti o Eerpdni v rédmci prioritnino a rizikového financovdani projektu;
vii. 7 Vyuiziti op&nich instrumentd caps a swaps vrdmci a vsouladu s prioritnim  financovdanim
projekiu;

vie ve vztahu k rozvoji, vystavbé a zprovoznéni projektu zndmeého jako Diplomat Center, Sady 5. Kvétna,
301 00 Plzen.

Zmocnény zdstupce je opravnén:

i. Podepisovat viechny dokumenty, prilohy, harmonogramy, dodatky a jiné dokumenty tykaijici se
vyie uvedenych zdlezitosti, svyjimkou smiluv o puojckdch, poskytovani zastav &i jinych
majetkovych bfemen spole&nosti a rovnéi s vyjimkou uzavirdni a doplfiovani smiuv s hlavnimi
dodavateli;

ii. Vystavovat viechny pfijmové doklady, provadét veskeré platby a ddle vykondvat vie nutné a
vhodné k pinéni veskerych Ukoll shora uvedenych s touz platnosti jako spole¢nost.

Imocnény zdstupce mlze prenést své pravomoci zde uvedené a tykajici se podepisovdani ndvrh
ndjemnich smiuv na obchodniho zdstupce spolecnosti v rdmei dohody o Upravé prondjmu uzaviené
dne....

Tato plnd moc zUstavd v platnosti a U&innosti az do doby, kdy spoleénost fddné vydd jeji pisemné
odvolani a zmocnény zdstupce toto odvolani prijme.

Tato pInd moc vstupuje v Ucinnost ihned po podpisu.

Tato pin@ moc podléhd zakondm Ceské republiky.

V Praze dne 08/11/2006

Podpis: necitelny Razitka: necitelna
Ve Vidni dne 08/11/2006

Podpis necitelny

Timto pfijimam tuto pinou moc.
Podpis:
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Kulaté uredni razitko: necitelné
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POWER OF ATTORNEY

. p oro. . having our principal place of business al Na Strzi 63/1702. Postal Code 14062, Prague 4, Czech Republic.
we ‘eréa with the Commercial Register of the Municipal Court in Prague under registration number 256 83 012, represented

st _ L . o »
by the directers (hereinafter referred to as the “Company™)

herewith grant a power of attorney to I Birth [dentification No. _

‘mCzech Republic as our attorney-in-fact.

Our attorney-in-fact has the full power and authority to perform any act which we may be legally entitled to undertake in
order to accomplish the following objectives and to do the following:

0] Negotiate, apply for and obtain approvals, permissions or other decisions from public authorities, especially
but not limited to negotiations with the Magistrat of the City of Plzen;
(i1) Performance of the day-to-day management and the operations of the company, including negotiations,

instructions and decisions to be taken by the Company in its normal course of the construction and
development business, especially including the relations of the Company with the general contractor,
construction supervisor;

(iii) Negotiation and conclusion of heads of terms and lease agreements with tenants of the Company;
(iv) The making of tax declarations and tax payments;

(v) The signing of payment orders in the project development phase;

(v1) The execution of draw down requests under the senior and mezzanine finance for the project;
(vit) The entering into caps and swaps under and in accordance with the senior finance for the project.

?
all in relation to the development and construction and putting into operation of the project known as Diplomat Center,
located at Sady 5 Kvetna, 301 00 Plzen.

The attorney-in-fact is entitled

(vini) To sign all papers, appendixes, schedules, amendments and/or all other documents relating to the above
mentioned issues, except for loan agreements, the provision of securities or other encumbrances of assets of
the Company as well as the conclusion of and the amendment of agreementis with general contractors ;

(ix) To issue all receipts, and make all payments and to do all acts necessary and proper to accomplish any and all
of the acts specified above with the same validity as the Company might itself do.

The attorney-in-fact may delegate its powers hereunder in relation to the signing of head lease agreements to the agent of the
Company under the Agreement on Leasing Arrangements, dated [...].

This power of attorney is to remain in full force and effect until revocation in writing is duly given by the Company and
received by the attorney-in-fact.

This power of attorney is effective immediately upon execution.

This power of attorney is subject to and governed by Czech Law.

I c:eclor

1 hereby accept this power of attorney.
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TLUMOCNICKA DOLOZKA

Jako'tlumocnik jazyka anglického, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 23.09.1994, ¢.j. 1071/94
timto potvrzuiji,

Ze pfeklad doslovné souhlasi s textem pfipojené listiny.

Tlumognicky tkon je zapsan pod poradovym &islem ... deniku.

Ly &. 20032

Razitko a podpis tlumoénika
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