Dnesniho dne uzaviraji

mésto Svétla nad Sazavou, 1CO 00268321
se sidlem nam. Trcka z Lipy 18, 582 91 Svétla nad Sazavou,

zastoupené¢ starostou mésta Ing. FrantiSkem Aubrechtem

jako prodévajici, na strané jedné

spolec¢nost K&L Rock Rezidence Na Bradle, s.r.o., 1CO 09732781
se sidlem Na piskach 1274/74, Dejvice, 160 00 Praha 6,

zastoupena panem - jednatelem spolecnosti

jako kupujicim, na strané druhé

tuto

SMLOUVU

o rezervaci pozemku

I. Popis pozemki

1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi pozemky:
- C.parc. 235/57
- C.parc. 235/70
zapsané na LV 10001, v katastralnim izemi a obci Svétla nad Sazavou.

2. Kupujici mé zajem o koupi Casti shora uvedenych pozemkt (dale jen pozemky) za ticelem
vystavby bytového domu dle studie, ktera je v ptiloze této smlouvy.

3. Pfesny rozsah pozemkil, o jejichz koupi ma kupujici zajem, bude upiesnén geometrickym
plankem vyhotovenym na ndklady kupujictho po vydani pravomocného stavebniho

povoleni vystavby bytového domu. Pfedpokladana vyméra kupovanych pozemki je celkem



200 m2.

I1. Rezervace pozemku

Kupujici prohlasuje, ze si pozemky prohlédl, seznamil se s jejich stavem, vedenim
inzenyrskych siti na nich i v jejich okoli, moznosti ptistupu a ptijezdu k nim, a seznamil se
s casti izemniho planu mésta, ktera upravuje moznosti uziti téchto pozemkt. Kupujici po
dikladné ivaze prohlasuje, Ze si pozemky od prodavajici hodla koupit, a to za podminek,
které si s prodavajici nize domluvil.

Kupujici se zavazuje jako vyraz vazného zajmu o rezervaci prevést do 21 pracovnich dnti
od podpisu této rezervacni smlouvy prodavajicimu na depozitni ucet prodavajiciho, ¢.1.
_ rezervacni poplatek ve vysi 50.000,- K¢. Tento rezervaéni poplatek
bude do doby vypotadani rezervacniho poplatku zptisobem uvedenym v ¢l. I11. této smlouvy
uloZen na vySe uvedeném depozitnim uctu prodavajiciho. V piipadé prodleni s jeho
thradou je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Toto pravo odstoupit mtize

realizovat kdykoliv po dobu trvani prodleni az do doby thrady rezerva¢niho poplatku.

Prodavajici se zavazuje po dobu 2 let od uzavieni této smlouvy pozemky nikomu nenabizet
a prodat je kupujicimu, pokud mu k tomu v této lhiité poskytne potiebnou soucinnosti.
Tento zavazek nepiedstavuje smlouvu o smlouvé budouci kupni. Nasledky jeho poruseni

jsou upraveny v ¢l. IIL. této smlouvy.
I11. Vyporadani rezerva¢niho poplatku — uzavieni kupni smlouvy

Prodavajici se zavazuje bez zbytecného odkladu poté, co mu bude véas (ve lhuté do dvou
let od uzavieni této smlouvy) dolozeno pravomocné stavebni povoleni na stavbu bytového
domu, ucinit potifebné kroky k uzavieni kupni smlouvy na pozemky, zejména kupujicimu
piedlozit navrh kupni smlouvy.

V pfipad€ uzavieni kupni smlouvy bude uhrazeny rezervaéni poplatek zapocten na thradu
kupni ceny.

Pokud kupujici odmitne uzaviit kupni smlouvu nebo k jejimu uzavieni neposkytne
potfebnou soucinnost, a to do 2 let od uzavieni této smlouvy, nebo pokud do 2 let od
uzavieni kupni smlouvy na stavbu bytového domu nebude vydano pravomocné stavebni

povoleni, zavazek prodavajicitho rezervovat pozemek kupujicimu zanikd a uhrazeny
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4.

rezervacni poplatek se stava vlastnictvim prodavajiciho (kupujici nema narok na jeji
vracent).
Pokud se strany této smlouvy nedohodnou jinak, ma se za to, Ze prodavajici splnil svoji
povinnosti piedlozit ndvrh kupni smlouvy, pokud takovy navrh odpovidd podminkam
uvedenym v této smlouvy. Pokud kupujici sdm piedlozi prodavajicimu navrh kupni
smlouvy, ma se za to, Ze kupujici kupni smlouvu neodmitl uzavfit, resp. Ze k uzavieni
smlouvy poskytl potfebnou soucinnost.

Pokud kupujici ani do 2 let od uzavieni této smlouvy neziské stavebni povoleni na stavbu
bytového domu zhruba odpovidajici studii, kterda je v pfiloze této smlouvy, z divodu
nezavislych na vili kupujiciho (napf. z divodu nesouhlasu dot¢enych vlastniki sousednich
nemovitosti) a tuto skutecnost kupujici prodavajicimu dolozi, prodavajici kupujicimu

uhrazeny rezervacéni poplatek v plné vysi vrati.
IV. Podminky kupni smlouvy

Kupni smlouva, kterou strany mezi sebou uzaviou, bude respektovat tyto podminky:

a. Kupni cena bude ¢init 600,- K&/m? + 21% DPH (dle znaleckého posudku &.
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b. Bytovy dim bude zhruba odpovidat studii, ktera je ptilohou této smlouvy.

c. Kupujici se zavaze zahdjit stavbu bytového domu do 2 let od uzavieni kupni
smlouvy a zkolaudovat ji do 4 let od uzavieni kupni smlouvy. Za kazdy zapocaty
mésic prodleni se splnénim téchto povinnosti bude domluvena smluvni pokuta ve
vysi 5.000,- K¢. Pokud by prodleni trvalo déle nez 18 mésictli, bude mit prodéavajici
pravo od kupni smlouvy odstoupit. Pokud by doslo k odstoupeni od smlouvy a
prodavajici se takovym tikonem obohatil v diisledku toho, Ze se stane vlastnikem
rozestavéné stavby, bude mit kupujici narok na poskytnuti nahrady ve vysi 50%

obvyklé ceny takové rozestavéné stavby.

d. Kupujici se zavaze zachovat pfistup pro vefejnost pies pozemky parc.c. 224/1,
224/2, 222, 235/76 obec a katastralni izemi Svétla nad Sazavou ke komunikaci a
prechodu Zeleznicni trati Svétla nad Sazavou — Kéacov na pozemku parc.¢. 1091/1,
obec a katastralni Uzemi Svétla nad Sézavou. To neplati po dobu provadéni

stavebnich a pfipravnych praci.



Po pravni strance bude pfistup vyfesen tak, ze kupujici zbuduje na vyse uvedenych
pozemcich chodniky pro pési min. §ife 1,5 m, ptipadné uzsi tam, kde spadové
poméry neumozni zbudovat chodnik dle pozadavku vyhlasky pro pfistup osob
s omezenou schopnosti pohybu a orientace, ¢i dle dohody s prodévajicim v dob¢
zpracovani dokumentace pro umisténi a povoleni stavby, po kolaudaci stavby budou
pozemky pod chodniky, vcetné stavby chodnikii pievedeny do vlastnictvi
prodavajiciho, viz. bod. 1.e., €l. IV. smlouvy. Chodniky budou zbudovany pfiblizné

v mistech vyznacenych Zlutou barvou na nakresu v pftiloze €. 2.

Pozemky pod chodnikem vcetné stavby chodnikti (povrch se predpoklada zamkova
dlazba) budou po dokonceni stavby domu prevedeny do vlastnictvi prodavajiciho
za cenu 1,- K¢ Naklady na vyhotoveni geometrického planu uhradi kupujici.
Kupujici si se zhotovitelem stavby téchto chodnikli smluvné domluvi zaruéni dobu
v délce minimalné 5 let. Zaroven si s nim dohodne, Ze prava z vad této komunikace
mize uplatiiovat 1 prodavajici. To prodavajicimu pii pfevodu vlastnického prava
dolozi. Kupujici prodavajicimu v pribéhu vystavby chodnikii umozni jejich
kontrolu. Tato povinnost pifevodu vlastnického prava k pozemku pod chodnikem
bude v kupni smlouvé formulovana ve formé smlouvy o smlouvé budouci kupni tak,
aby se pro prodéavajiciho zvysila jeji pravni vymahatelnost.

Veftejné osvétleni vybudované pro osvétleni vetejnosti piistupnych chodniki bude
po dokonceni stavby domu pievedeno do vlastnictvi prodavajiciho za cenu 1,- K¢.
Toto vetejné osvétleni bude napojeno na vetejné osvétleni mésta Svétla nad
Sazavou. Kupujici se s prodavajicim zavazuje jednat o vybéru pouzitych svitidel.
Kupujici bude respektovat volbu svitidel ze strany prodavajiciho za podminky, Ze
mu prodavajici uhradi rozdil mezi cenou uvazovanych a jim pozadovanych svitidel.
O presné specifikaci verejného osvétleni se smluvni strany dohodnou v dalSich

stupnich projektové dokumentace.

Spolu s vystavbou bytového domu budou na ndklady kupujiciho vybudovana
parkovaci msta v po¢tu odpovidajicim pozadavkim tzemniho planu mésta Svétla
nad Sazavou. UZiti téchto parkovacich mist bude vyhrazeno pro potfeby bytového

domu.

Kupujici se zavazuje na vlastni naklady zrealizovat na pozemku parc.¢. 224/1, k.q.
Svétla nad Sazavou détské hfisté v souladu s pozadavky normy CSN EN 1176 a

CSN EN 1177 v terminu do kolaudace bytového domu. Vzhledem k tomu, Ze na



¢astech pozemku parc.€. 235/57, 235/70, vSe obec a katastralni zemi Svétla nad
Sazavou, se nachazi zpevnéna plocha a jsou zde instalovany dva herni prvky pro
déti, odstrani kupujici na vlastni naklady tyto herni prvky, dopadové plochy a
zpevnéné plochy ve chvili, kdy bude dotceny pozemek potiebovat pro stavbu
bytového domu. Tyto détské herni prvky mohou byt pouzity pro vybaveni
kupujicim budovaného détského hiisté na pozemku parc.¢. 224/1, pfipadné budou
pfedany prodavajicimu. Prodavajicimu budou pfedany i pryzové dlazdice a
zamkova dlazba demontovana ze zpevnéné plochy. Dopadova plocha nového
détského hiisté bude z pryzovych dlazdic. Po realizaci bude détské hristé, véetné
dopadovych ploch, ptfevedeno do vlastnictvi prodavajiciho za cenu 1,- K¢. Soucasti
predani détského hiisté do majetku prodavajiciho bude dodani protokolu o pfedani
a prevzeti détského hfisté, vCetné atestil hernich prvkii, provozniho fadu, vstupni
revize détského hiisteé. Kupujici si se zhotovitelem détského hiisté smluvné domluvi
zaruéni dobu v délce minimalné 5 let (vyjma nazpét vracenych hernich prvki).
Zaroven si s nim dohodne, Ze prava z vad vyskytnutych se na détské hfisti (herni
prvky, dopadova plocha) mize uplatiovat i prodavajici. To prodavajicimu pfti
pievodu vlastnického prava dolozi. Kupujici prodavajicimu v pribéhu vystavby
détského hiisté umozni jeho kontrolu. Cast pozemku parc.¢. 224/2, k.. Svétla nad
Sazavou dotéena plochou détského hiisté o vymeére cca 200 m2 bude po dokonceni
détského hiisté prodana do vlastnictvi prodavajiciho za cenu 600,- K&/m2 + 21%

DPH.

2. Zahajenim stavby se pro ucely této smlouvy mysli takovy stav rozestavénosti, kdy je
dokoncena vétSina obvodovych stén jejiho prvniho nadzemniho podlazi; nemusi vSak byt

provedeny vSechny konstrukéni vrstvy téchto stén.

3. Kolaudaci se pro ucely této smlouvy mysli takovy stav stavby, kdy je stavba dokoncena.
Pokud ptedpisy stavebniho prava k moznosti uzivani takové stavby vyzaduji vydani
kolauda¢niho rozhodnuti nebo kolauda¢niho souhlasu, pak se kolaudaci stavby mysli az
jejich vydani. Podminka kolaudace je splnéna i v ptipad¢, Ze na stavbu bude vydano

povoleni zkuSebniho provozu, pred¢asného uzivani nebo jiné obdobné povoleni.

4. V ptipad¢, Ze kupujici pfevede své vlastnické pravo k pozemkiim na tfeti osobu, bude

povinen na tuto tieti osobu prevést i shora uvedené povinnosti.



V. Podminky prodlouZeni lhut

Lhtty dle této smlouvy se prodluzuji o dobu:

ktera odpovida dobé od uplynuti dohodnuté lhity do terminu uzavérky pro podklady
pro jednani zastupitelstva prodavajiciho prodlouZené o jeden mésic — plati pouze pro

prodavajiciho pfi uzavieni kupni smlouvy

nedodrzeni piislusnych lhit organy vetejné moci pro vydani pfedmétnych spravnich
aktl podle pravnich ptedpisti (vcetné jakychkoliv spravnich akti ptedchéazejicich
vydani prislusného spravniho aktu, jako jsou napf. zdvazna stanoviska), zejména podle

stavebniho zakona a/nebo spravniho fadu,

projednavani namitek a/nebo opravnych prostiedkli tietich osob v kterémkoliv z
ptfedmétnych ¢i souvisejicich fizeni,

dobu projednavani zalob tfetich osob proti izemnimu rozhodnuti a/nebo stavebnimu
povoleni a/nebo dal§im spravnim aktim pfimo ¢i nepfimo souvisejicim s vystavbou na
prodavaném pozemku a/nebo opravnych prostiedkil proti rozhodnuti soudu o nich, a to
az do doby takového rozhodnuti soudu o takové Zalobé, kterym se piislusné fizeni konci

a proti kterému jiz neni ptipustny ani opravny prostfedek ani ustavni stiznost,

po dobu provadéni piipadného archeologického vyzkumu nebo zachrannych

archeologickych vykopavek,

dobu projednavani Zzalob tietich osob proti kupujicimu zpochybiiujici nabyti jeho
vlastnického prava, resp. zalob kupujiciho na uréeni jeho vlastnického prava

k pfevadénym pozemkiim na zékladé této kupni smlouvy,

po dobu trvani zasahu vys$i moci neumoziujici zahdjeni nebo dokonceni stavby
bytového domu. O zasah pIlné moci ve smyslu této smlouvy se nejedna tehdy, pokud
v€asné splnéni povinnosti v dohodnutych lhitach lze zajistit prekondnim ztiZzenych
podminek, s vétsimi naklady nebo s pomoci jiné osoby ve smyslu ust. 2006 odst. 1 véty
druhé zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku. Vyssi moci jsou vSak zivelné
pohromy, které se podstatné dotknout pfevadéné nemovitosti, valka, a stav nebezpeci,
nouzovy stav nebo stav ohrozeni statu podle zakona ¢. 240/2000 Sb., krizového zakona.
Vyssi moci je i vyrazné zhorSeni epidemiologické situace onemocnéni COVID-19
oproti stavu, za kterého je tato smlouva uzaviena (takova okolnost se za vys$si moc ale

povazuje maximalné po dobu 1 roku).



VI. Ostatni prava a povinnosti

1. Prodavajici se kupujicimu zavazuje poskytnout souhlasy nezbytné pro ziskani tzemniho a
stavebniho povoleni.

2. Prodavajici se kupujicimu zavazuje poskytnout nezbytnou soucinnost pii jednani se spravci
inzenyrskych siti dotéenych vystavbou bytového domu a s dotéenymi organy, jejichz
stanovisko bude nezbytné pro =ziskani uzemniho a stavebniho povoleni. Pokud
prodavajicimu v této souvislosti vzniknou n¢jaké naklady, ma pravo zadat od kupujiciho
jejich thradu.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazn€, nikoliv za
jednostrann¢ nevyhodnych podminek, ze znaji jeji obsah a plné mu porozumély, coz stvrzuji
svymi podpisy.

2. Strany této smlouvy berou na védomi, ze mésto Svétla nad Séazavou je obcei podle zdkona o
obcich €. 128/2000 Sb., miize tak mit povinnost zvefejnit tuto smlouvu vcetné ptiloh nebo
jeji Casti ¢i jakékoliv jiné dokumenty nebo informace vytvorené v ramci tohoto smluvniho
vztahu, a to napf. na profilu zadavatele dle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, postupy podle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim nebo na své tGiedni desce dle
zéakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz
smlouvy v otevieném a strojové Citelném formatu véetné¢ metadat dle uvedené¢ho zédkona
zaSle k uvetejnéni v registru smluv mésto Svétla nad Sazavou, a to bez zbyteéného odkladu,

nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni smlouvy.

Ve Svétlé nad Sazavoudne .................

meésto Svétla nad Sazavou K&L Rock Rezidence Na Bradle, s.r.o.
Ing. FrantiSek Aubrecht _
starosta jednatel



Ptiloha ¢. 1 — studie

Piiloha ¢. 2 — orienta¢ni nakres umisténi chodniku

DOLOZKA

ke Smlouvé o rezervaci pozemku ze dne:

Prodavajici mésto Svétla nad Sazavou prohlasuje, Ze byly splné€ny nalezitosti § 39, § 41 a § 85
zakona ¢. 128/2000 Sb. a uzavieni této smlouvy o rezervaci pozemku bylo projednano a
schvaleno na zasedani Zastupitelstva mésta Svétla nad Sazavou dne 30.6.2021 — usneseni
¢. Z/73/2021.

Ve Svétlé nad Sazavoudne: ....ooovvvvviiiiieeneeninnnnn.

Ing. FrantiSek Aubrecht — starosta



